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УТВЪРДИЛ:……………………… 

Заместник Кмет Община Варна 

Инж. Пламен Китипов 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 22/08.07.2026 г. 

 

На дата 08.07.2026 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 

1977/29.05.2026г. на Кмета на Община Варна в състав както следва: 

1. Председател:  Арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“, 

Община Варна; 

2. Заместник председател:  Инж. Пламен Китипов – Заместник-Кмет Община 

Варна 

3. Заместник председател:  арх. Цвета Жекова – Директор на Дирекция на АГУП, 

Община Варна 

4. Заместник председател:  Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел КиР, 

Дирекция АГУП, Община Варна 

 

Членове в основен състав: 

5. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

6. Арх. Златина Илиева - Началник отдел УТ, Дирекция АГУП, Община Варна; 

7. Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт УТ, Дирекция АГУП, Община Варна; 

8. Инж. Стефан Манзурски – Главен експерт КиР, Дирекция АГУП, Община Варна; 

9. Сиана Илиева – Главен юрисконсулт , Дирекция АГУП, Община Варна; 

10. Ралица Славова – Главен юрисконсулт, Дирекция АГУП, Община Варна; 

11. Ланд. арх. Надежда Харизанова-Панталеева – Гл. експерт "Ландшафтна 

архитектура, Дирекция АГУП, Община Варна; 

12. Кина Цанева – Главен експерт "ИЗ ОС", Дирекция ОСИСД, Община Варна; 

13. Инж. Даниела Кузманова - Началник отдел ИП, Дирекция ИИБ, Община Варна; 

14. Инж. Живко Дуков- Представител на КИИП, Регионална колегия Варна, инженер 

по част «Пътна»; 

15. Представител на Съюз на архитектите в България (САБ); 

16. Представител на Камара на архитектите в България (КАБ); 

17. Инж. Иван Христов – Заместник Областен управител на област Варна; 

18. Арх. Христо Топчиев – външен експерт; 

19. Арх. Мартин Христов - външен експерт; 

20. Инж. Ивайло Николов – външен експерт геодезия; 
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Членове в разширен състав: 

21. Представител на Общински съвет-Варна; 

22. Представител на СГКК-Варна, АКГК; 

23. Представител на МВР-ГД ПБЗН-Регионална дирекция ПБЗН-Варна; 

24. Представител на МИОСВ-РИОСВ-Варна; 

25. Представител на Басейнова дирекция „Черноморски район“-Варна; 

26. Представител на МЗ, РЗИ-Варна; 

27. Представител на МЗХ, ОД „Земеделие“, Варна; 

28. Представител на МЗХ, Изпълнителна ангенция по горите, РДГ- Варна; 

29. Представител на ТП-ДГС „Варна“; 

30. Представител на Военноморски сили – Командване на ВМС; 

31. Представител на МО, отдел „Регионална инфраструктура на отбарната – Варна“; 

32. Представител на МТИТС, Морска администация Варна; 

33. Представител на „Геозащита“ ЕООД – Варна; 

34. Представител на ВиК – Варна“ ООД; 

35. Представител на „ЕНЕРГО-ПРО Мрежи“ АД; 

36. Представител на Министерство на културата ГД ИОКН, РИОКН – Варна; 

37. Представител на КИИП РК-Варна, секция „Минно дело, геология и екология“; 

38. Представител на КИИП РК-Варна, секция „Конструкции на сгради и съоръжения“; 

 

На заседанието присъстваха:  арх. Цв. Наумова – район „Вл. Варненчик“; арх. Н. 

Андреева – район „Младост“; арх. В. Савчев – район „Одесос“; И. Добрева – Кметство 

Тополи; арх. С. Минков, арх. И. Жулев – район „Приморски“; арх. И. Парашкевов, 

Андрей Иванов – кметство „Звездица“;  арх. Б. Божкова, арх. Г. Кръстев, арх. Е. 

Кючукова – Община Варна; и представители на Община Варна и членове от състава на 

ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 

 

 

ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК 
 

 

1. Разглеждане на заявление рег. №АУ057182ВЛ/17.06.2026 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.4501.2282 по КККР на гр. Варна, район „Вл. 

Варненчик“, СО „Ментеше“, попадащ в кв.20 по ПУП-ПУР на СО „Ментеше“, одобрен 

с Решение №1357-4 от Протокол №28/12.02.2014 г. на Общински съвет-Варна. 

 

По точка 1 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Следва да се прекрати предходно адм. производство по издадена Заповед 

№198/12.06.2017 г. на Главен архитект на Община Варна за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ на част от кв. 20 по плана на СО „Ментеше“, поради 

изменение на Кадастралната карта, като същото да се поиска със заявление от 

заявител, след което ще се разгледа новото предложени по Заявление с рег. 

№АУ057182ВЛ/17.06.2026г. 

 

 

2. Разглеждане на заявление рег. №АУ060069ВЛ/24.06.2026 г. за разрешаване 

изработване на проект за изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-3 „смесено пр.“ (ПИ 

10135.4021.83), кв.3 по плана на местности „Джанаварски път“ и „Караулницата“, 

район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-237/23.08.2017 г. на 

Заместник-кмет на Община Варна. 

 

По точка 2 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Не приема представеното заявление с рег. №АУ060069ВЛ/24.06.2026г. тъй като не 

е окомплектовано с необходимите документи по реда на чл.135а от ЗУТ. 

Планът да се окомплектова със всички документи необходими за процедиране на 

план по чл.135а от ЗУТ. В план да се докаже височина на застрояването съобразно 

чл.48 ал.2 от Наребда 8/2003г. и да се прецезира отреждането в имота. В слуай че 

се докаже височина над 15м. к.к. да се представи становище от ГД –ГВА. Планът да 

е придружен от мотивирана обосновка и основание за изменение по чл.135а, ал.3 

от ЗУТ. 

 

 

3. Разглеждане на заявление рег. №АУ061008ВЛ/26.06.2026 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.4027.13 по КККР на гр. Варна, район „Вл. 

Варненчик“, м. „Атанас тарла“. 

 

По точка 3 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Не приема Задание към заявление рег. №АУ061008ВЛ/26.06.2026 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ само за ПИ №10135.4027.13 по КККР на гр. Варна, Район 

„Вл. Варненчик“, м. „Атанас тарла”.  

Констатира се, че с плана ще се наруши зеления пояс между магистралата и 

кварталите разположени от север на магистралата, ще се отреже възможността за 

предвиждане и изграждане на локал/улица за вътрешно обслужване на квартала от 

вътрешна страна. 

Предложен е обхват на разработката с писмо рег. №РД24028072ВЛ-

002ВЛ/25.10.2024 г. на Главен архитект на Район „Вл. Варненчик“ за включване в 

бюджета за 2026 г. на Община Варна.  

Към заявлението е възможно да се представи опорен–план за обхват на територията 

по правилата на ОУП на Община Варна, като със заявлението следва да се предстви 

предложение за обхват на разработката по смисъла на чл.44, ал.2 от ЗУТ/ 
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РАЙОН МЛАДОСТ 
 

 

4. Разглеждане на заявление с рег. №А053562МЛ/08.06.2026 г. за разрешаване 

изработване на ПУП - ПРЗ за изменение на УПИ I-“за озеленяване“, ПИ 

10135.3513.1721, кв.1208  по плана на 16 м.р., гр. Варна. 

 

По точка 4 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Не приема представеното заявление, като се констатира наличие на непрекратено 

предходно производство по искане за разрешаване на ПУП с друго предходно 

заявление. За разглеждания имот има висящо административно производство със 

същия предмет, пред същия орган и с участието на същата страна, с предходно 

производсто по искане за изработване на план ПУП-ПРЗ, съобразно което в 

изпълнение на задължението по чл. 27, ал. 2, ал.1 от АПК е недопустимо 

представеното ново искане с рег. №А053562МЛ/08.06.2026 г. 

 

 

5. Предварително разглеждане на заявление с рег. №АУ049386МЛ/ 26.05.2026г. за 

разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.3505.1255, 

кв.14 по плана на СО „Сълзица“, гр. Варна, след отстранени забележки. 

 

По точка 5 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Не приема представеното искане, тък като заданието не съответства на 

превижданията в опорен план: в задние се иска УПИ да се отреди „за жил. стр.“, а в 

опорно-сравнителен план е вписано отреждане на УПИ „за жил. стр. и развъдник за 

домашни любимци“. Да се коригират представените документи, като следва да се 

съобрази отреждането с допустимите строежи в устр. зона Жм2 по ОУП на Община 

Варна. 

 

 

6. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ008096МЛ/26.01.2026 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ LVI-255 “жил. стр.“ и УПИ LV-255 “жил. стр.“, кв.8 по 

плана на СО „Пчелина“, гр. Варна.  

 

По точка 6 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Не приема представената графика за ПУП-ПРЗ за УПИ LVI-255 “жил. стр.“ и УПИ LV-

255 “жил. стр.“, кв.8 по плана на СО „Пчелина“, гр. Варна, не са отстранени 

забележки по предходно решение на ЕСУТ по т. 7 от Протокол №04/04.02.2026г., 

като се констатират и следните забележки: в заглавието, графиката и в таблицата 

на ПУП номера на УПИ са различни ; няма нанесени котировки на улици и на 
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застрояването, съобразно Наредба №8/2001г. за обем и съдържание на устр. 

планове; не е указана устр. зона – Жм2 в част ПР; 

 
 

РАЙОН ОДЕСОС 
 

 
7. Предварително разглеждане по реда на чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на заявление рег. № 

АУ035692ОД/16.04.2026 г. за приемане и одобряване на проект за ПУП по реда на 

чл. 135а от ЗУТ на проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ ХVII-63 „за жил. стр.“ (ПИ № 

10135.1.63), кв. 184 по плана на 11-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Панайот Медникаров“ 

№ 1 във връзка с решение на ЕСУТ по т. 3 от Протокол № 16/29.04.2026 г. 

 

По точка 7 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

По представената задача не взе отношение  инж. Ивайло Николов 

Съгласува представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ ХVII-63 „за жил. стр.“, кв. 

184 по плана на 11-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Панайот Медникаров“ № 1. 

Проектът подлежи на съгласуване с НИНКН по реда на чл. 84, ал. 1 и ал. 2 от ЗКН, 

след което да се внесе в ЕСУТ за приемане. 

 

 

8. Разглеждане на заявление с рег. № АУ050539OД/29.05.2026 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I-1,2,16 (ПИ № 10135.71.238, ПИ № 

10135.71.239 и ПИ № 10135.71.253) и УПИ ХIII-15 (ПИ № 10135.71.252), кв. 213 по 

плана на 12-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Петко Напетов“ № 43 и № 45 и ул. „Наум“ № 

42 и № 44. 

 

По точка 8 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за 

изменение на УПИ I-1,2,16 (ПИ № 10135.71.238, ПИ № 10135.71.239 и ПИ № 

10135.71.253) и УПИ ХIII-15 (ПИ № 10135.71.252), кв. 213 по плана на 12-ти м.р. 

на гр. Варна, ул. „Петко Напетов“ № 43 и № 45 и ул. „Наум“ № 42 и № 44, одобрени 

със Заповед № Г-26/12.06.1992 г. на Кмета на Община Варна, на основание чл.135, 

ал.3 от ЗУТ, във връзка с чл. 134, ал. 2, съобразно чл. 134, ал. 1, т. 1 и чл.134, ал.2 

т.2 от ЗУТ и представена скица по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ; в съответствие с ОУП с 

Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна“ при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 
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Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 5 от 

ЗУТ. 

 

 

9. Разглеждане за приемане на проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XIII-186,187 „за жил. 

стр.“ (ПИ № 10135.51.186 и ПИ № 10135.51.187), кв. 211 по плана на 12-ти м.р. на 

гр. Варна, ул. „Зограф“ № 24 и № 26 по заявление с рег. № 

АУ011863OД/05.02.2026 г. за приемане и одобряване на проект за ПУП. 

 

По точка 9 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XIII-186,187 „за жил. стр.“, 

кв. 211 по плана на 12-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Зограф“ № 24 и № 26. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ, 

във връзка с чл. 128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

 

КМЕТСТВО ТОПОЛИ 

 

 

10. Разглеждане на заявление вх. № АУ051158ТПЛ/01.06.2026 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-363 „За производствено-складова дейност“, кв. 

3 по плана на ПЗ „Клисе баир“, с. Тополи, Община Варна. /ПИ № 72709.502.363 по 

КК и КР на с. Тополи/, обявен на основание чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 10 докладва: И. Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-363 „За производствено-

складова дейност“, кв. 3 по плана на ПЗ „Клисе баир“, с. Тополи, Община Варна. 

/ПИ № 72709.502.363 по КК и КР на с. Тополи/. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ 
 

 

11. Разглеждане на заявление рег. №АУ080004ПР_002ПР/29.05.2026г. за одобряване на 

процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-2464 „за жил. 

стр.”, (ПИ 10135.2526.2464), кв. 2 и изменение на улична регулация от о.т.47 до 

о.т.48, по плана на жк. „Бриз”, одобрен със Заповед Г-170/15.09.1993 г.. на Кмета 

на Община  Варна.  
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По точка 11 докладва: арх. И. Жулев, инж. Г. Тодоров 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-2464 „за жил. стр.”, (ПИ 

10135.2526.2464), кв. 2 и изменение на улична регулация от о.т.47 до о.т.48, по 

плана на жк. „Бриз”. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

12. Разглеждане на заявление рег. № АУ112107ПР-005ПР/22.04.2026г. за одобряване 

процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ, на ПУП-ПРЗ за УПИ II-578 (ПИ 

10135.2515.578), кв.32 по ПУП-ПУР на СО „Ален мак”, гр.Варна, одобрен с Решение 

№1732-13-17/2009г. на ОбС-Варна.  

 

По точка 12 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ II-578 (ПИ 10135.2515.578), кв.32 по плана 

на СО „Ален мак”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

13. Разглеждане на заявление рег. № АУ016342ПР/19.02.2026г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XI-обществено обслужване (ПИ 

10135.2563.1679), кв. 7, по плана на ж.к. „Бриз”, одобрен със Заповед 

№278/01.09.2008г. на Заместник-Кмет на Община Варна. 

Постъпило е колективно възражение с рег.№ УСКОР26001352ПР/18.05.2026г. от 

собствениците на самостоятелни обекти в жилищен комплекс „Панорама парк“, гр. 

Варна. 

 

По точка 13 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

По отношение на постъпилото колективно възражения, се констатира че същите са 

постъпили след съобщаване по реда на чл.26 от АПК на етап на подадено заявление 

за разрешаване изработване на ПУП.  

Същото не е относимо към епата на разработане на плана. Не приема предственото 

възражение, тък като етапа на който се намира процедурата не касае обявяване на 

план по реда на чл.128, ал.3 и ал.5 от ЗУТ. 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за 

изменение на УПИ XI-обществено обслужване (ПИ 10135.2563.1679), кв. 7, по 

плана на ж.к. „Бриз”, одобрен със Заповед №278/01.09.2008г. на Заместник-Кмет 

на Община Варна, на основание чл.135, ал.3 от ЗУТ, във връзка с чл. 134, ал. 2, 

съобразно чл. 134, ал. 1, т. 1 и чл.134, ал.2 т.6 от ЗУТ и представена скица по чл. 

135, ал. 2 от ЗУТ; в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна“ при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от 

ЗУТ. 

 

 

14. Разглеждане на заявление  рег. № АУ036099ПР/17.04.2026г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за УПИ I-330 „комплекс за здравеопазване-МБАЛ,етажен 

гараж и ТРП” и УПИ IV-330 „за образование-общежитие и спортна база”, кв.9 по 

регулационния план на гр.Варна, м-ст „Сотира”, зона МБАЛ „Св.Марина”,общ.Варна, 

обл.Варна. 

В законоустановения срок са постъпили следните възражения : 

1. рег. №АУ036099ПР_001ПР/14.05.2026г. от проф.д-р Силва Андонова-Атанасова 

д.м.н., изп.директор на УМБАЛ „Св.Марина” 

2. рег. №АУ036099ПР_002ПР/19.05.2026г. от проф.д-р Димитър Райков,д.м.н., 

ректор на МУ-гр.Варна 

 

По точка 14 докладва:  арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Уважава постъпили възраженията по точки 1 и 2. За територията е действащ 

предходен план на ПУП-ПРЗ на кв.9, 23-ти м.р., зона МБАЛ "Св. Марина" м-ст 

Сотира, , гр. Варна, общ. Варна, обл. Варна, одобрен със Заповед №РД -16-7706-

170/16.08.2016г. на Областен управител на област ц адм. център Варна, съобразно 

която следва районната администация да препрати искането по компететност на 

органи, които има правомощия да изменение на плана. 

 

По указания на инж. Иван Христов, представител на Областна администрация на 

обл.Варна, за процесния имот има съдебен спор и следва да се окомплектова 

искането с решението на съда. Искането не е недопустимо и не трябва да бъде 

разглеждано на заседание на ЕСУТ, докато не се приключи съдебният спор. 

 

 

15. Преразглеждане на т. 26 от Протокол на ЕСУТ № 13/08.04.2026г. по заявление рег. 

№ АУ037609ПР_006ПР/18.08.2025г. за приемане на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-4103 „за 

автосервиз” (ПИ 10135.2623.4103), кв. 211 по плана на СО “Горна Трака”, при 

съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, 
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одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, общ. 

Варна, процедиран по чл.128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 15 докладва:  арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ IV-4103 „за автосервиз” (ПИ 

10135.2623.4103), кв. 211 по плана на СО “Горна Трака”, гр.Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

16. Разглеждане на заявление  рег. № АУ081278ПР-006ПР/26.03.2026г. за одобряване 

на ПУП-ПРЗ за УПИ ХХI-2148 (ПИ 10135.2515.2148), кв.65 по ПУП-ПУР на СО „Ален 

мак”, гр.Варна, одобрен с Решение №1732-13-17/2009г. на ОбС-Варна, процедиран 

по чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 16 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ ХХI-2148 (ПИ 10135.2515.2148), кв.65 по 

ПУП-ПУР на СО „Ален мак”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

17. Разглеждане на заявление рег. № АУ040710ПР/30.04.2026г. за допускане 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2510.204, кв. 11 по плана на СО „Добрева 

чешма”, одобрен с Решение № 272-6/28.03.2012г. на Общински съвет–Варна, общ. 

Варна. 

 

По точка 17 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2510.204, кв. 11 по плана на СО 

„Добрева чешма”, одобрен с Решение № 272-6/28.03.2012г. на Общински съвет–

Варна, общ. Варна, на основание чл.124, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, в условията на чл.16, 

ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, при 

съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Ментеше”, одобрен с Решение № 1357-4 

от Протокол №28/12.02.2014 г. на Общински съвет Варна, в съответствие с ОУП с 

Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 
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окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна”, при спазване на 

действащата нормативна уредба за Устройство на територията, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.124а, ал.2 

от ЗУТ. 

 

 

18. Разглеждане на заявление  рег. № АУ134450ПР-005ПР/07.05.2026г. за одобряване 

процедиран по чл.128, ал.3 и ал.5 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ ХIII-4758 (ПИ 

10135.2571.4758), кв.28 по ПУП-ПУР на КК „Чайка”, гр.Варна, одобрен с Решение 

№3408-7/22, 23 и 29.06.2011г. на ОбС-Варна. 

 

По точка 18 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ ХIII-4758 (ПИ 10135.2571.4758), 

кв.28 по плана на кк „Чайка”, гр.Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

КМЕТСТВО ЗВЕЗДИЦА 
 

 

19. Разглеждане на заявление с рег. № АУ037099ЗВЦ/21.04.2026г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ III-858 „за жил. стр.” и УПИ XXI-858 „за жил. стр.“, 

кв. 57 по плана на со Под село, с. Звездица, Община Варна, процедиран по реда на 

чл. 128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

По точка 19 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ III-858 и УПИ XXI-858 /ПИ № 

30497.505.858/ в кв. 57 по плана на С.О. “Под село“, с.Звездица, Община Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 
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20. Разглеждане на заявление с рег. № АУ052784ЗВЦ/03.06.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XVII-83 „за жил. стр.“, УПИ XVIII-83 „за жил. стр.“, 

УПИ XIX-83 „за жил. стр.“ и УПИ XX-83 „за жил. стр.“, кв. 97 и ул. рег. от ос.т. 695 

до ос.т. 696 по плана на местност Екши елма, с. Звездица, Община Варна, обявен по 

реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 20 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Отлага разглеждане на плана, поради констатирани технически забележки:  в 

графика на ПУП да се отворят бордюрите линии за достъп до УПИ; в част ПЗ 

регулацията следва да е изчертана в черен цвят; не са несени котировки на 

улиците и застрояването; дебелина на линиите не отговаря на Наредба № 8/2001г. 

за обема и съдържанието на устройствените планове и схеми; в новоформираното 

УПИ XVIII-83 да се отрази дъно на 5м. към сеседното УПИ IX-16; 

 

 

21. Разглеждане на заявление рег. № АУ057785ЗВЦ/18.06.2026г. за допускане 

изработване на ПУП план–извадка ПРЗ за УПИ XXII-59 „жил.стр.“, (ПИ 30497.13.59) 

кв.98, по плана на м-ст. Корията, с.Звездица. 

 

По точка 21 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработването на ПУП план – извадка 

ПРЗ за УПИ XXII-59 „жил.стр.“, (ПИ 30497.13.59) кв.98, по плана на м-ст. Корията, 

с.Звездица от ПП на ПУП-ПРЗ на кв.№ 23, кв. 24 и кв. 98 по плана на с.Звездица, 

общ.Варна и улична регулация от о.т.419 до о.т.518 в зона Жм - м.“Корията“, з-ще 

с.Звездица, общ.Варна, обявен в ДВ бр.80 от 06.10.2017г. и приет (без възражения) 

с Решение по т.31, от Протокол №47/19.12.2017г. на ЕСУТ, при община Варна на 

основание чл.133, ал.1 от ЗУТ, във връзка с чл.133, ал.2 от ЗУТ в условията на 

чл.16, ал.1 от ЗУТ.  

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.133, ал.1 от 

ЗУТ. 

 

 

22. Разглеждане на заявление рег. № АУ062629ЗВЦ/01.07.2026г.  за допускане 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 30497.503.343 по плана на со Летище, с. Звездица, 

Община Варна. 

 

По точка 22 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 
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  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

30497.503.343 по плана на СО „Летището“, с.Звездица, Община Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 17, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Oбщина Варна и 

Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012 г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2197/03.09.2012 г. на министъра на РРБ (ДВ бр. 

70/14.09.2012г.), ПУП – ПУР на СО „Летището“, одобрен с Решение по т.1234-4 от 

Протокол №26/13,14.12.2013г. и Решение по т.1298-4 от Протокол 

№27/13.01.2014г. на Общински съвет Варна, при спазване на действащата 

нормативна уредба за Устройство на територията и запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане.  

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

ОБЩИНА ВАРНА  
 

 

23. Преразглеждане на заявление рег. №АУ020217ВН/02.03.2026 г., рег. 

№АУ020217ВН_006ВН/08.05.2026 г. и рег. №АУ020217ВН_009ВН/22.06.2026 г.  от 

Полина Миткова, Любомира Миткова, Грета Демирева, Силвия Пранджева, Илиян 

Пранджев, Емил Калоянов и Георги Калоянов всички чрез Красимира Костова – 

пълномощник във връзка с постъпила Молба за преразглеждане до Председателя на 

ЕСУТ при Община Варна за одобряване на комплексен проект за инвестиционна 

инициатива (КПИИ) на основание чл. 150 от ЗУТ за обект: Апартаментен хотел с 

офиси с подземен гараж и ограда в УПИ VII-200, кв. 438, 4 м.р., гр. Варна с 

административен  адрес:  ул. „Антим I“ № 3, гр. Варна. 

 

По точка 23 докладва: арх. Б. Божкова, арх. К. Христова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отлага разглеждане на Молба с рег.№АУ020217ВН_009ВН/22.06.2026 г. за 

преразглеждане на проект за КПИИ на основание чл. 150 от ЗУТ за обект: 

„Апартаментен хотел с офиси с подземен гараж и ограда“ в УПИ VII-200, кв. 438, 4 

м.р., гр. Варна с административен  адрес:  ул. „Антим I“ № 3, гр. Варна, във връзка 

с постъпило Искане с рег. №ЗК26001295ВН/03.07.2026г. от „АЙ ВИ СЕЙЛИНГС“ 

ООД, с което е поискано спиране по чл.54, ал.1 т.5 от АПК на адм. производство по 
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заявление рег. №АУ020217ВН/02.03.2026г. до представяне на актуално становище 

от Дирекция ПНО и констатиране на допустимост и относимост на искането. 

 

 

24. Разглеждане на заявление с вх. №АУ060507ВН/25.06.2026 г. за одобряване на 

схема по реда на чл. 56 от ЗУТ за обект:  „Разполагане на стационарен преместваем 

обект (СПО) с цел обслужващи дейности по чл. 56, ал. 1 от ЗУТ, находящ се на 

територията на Технически университет – гр. Варна, с адрес ул. „Студентска“№1, 

гр. Варна“. 

 

По точка 24 докладва: арх. Г. Кръстев, арх. В. Йорданова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Не приема представената схема. Схемата следва да се преработи съгласно 

изискванията на чл. 56 и § 5, т. 80 на ДР на ЗУТ и НУРППО. След преработката да се 

представи за приемане на ЕСУТ към Община Варна. 

 

 

25. Разглеждане на Заявление с рег.№АУ053938ВН/08.06.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I-195, 200 “за хотел, жилища и ТП” 

/ПИ №10135.2569.301/ и нова улична регулация от същ. о.т.361 до о.т.131 по плана 

на св. св. „Константин и Елена“, общ.Варна, одобрен със Заповед №РД-02-15-

90/12.10.2017г. на МРРБ. 

 

По точка 25 докладва: инж. Живко Кателиев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за 

изменение на УПИ I-195, 200 “за хотел, жилища и ТП” и УПИ II-16,200 „за 

озеленяване“ и нова улична регулация от същ. о.т.361 до о.т.131 по плана на к.к. 

„Св.Св. Константин и Елена“, общ.Варна., общ.Варна, одобрен със Заповед № РД-

02-15-90/12.10.2017г. на МРРБ, на основание чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, и 

представена скица по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Oбщина Варна 

с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от 

ЗУТ. 

 

 

 

По предложение на докладващ на кметсво „Звездица“ се добави следната 

допълнителна точка в дневен ред. 
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26.  Разглеждане на Заявлени с рег. №АУ059160ЗВЦ от собтсвеник на ПИ 30497.18.55 

по КККР на с.Звездица, община Варна - местност "Улуклията" за изработване на 

ПУП-ПРЗ в обхват по смисъла на чл.44, ал.2 от ПНП на ОУП: ПИ 30497.18.55, ПИ 

30497.18.54, ПИ 30497.18.53, ПИ 30497.18.52, ПИ 30497.18.72, ПИ 30497.18.71, ПИ 

30497.18.50, ПИ 30497.18.49, ПИ 30497.18.62, ПИ 30497.18.61 и ПИ 30497.18.60 по 

КККР на с.Звездица, община Варна, местност "Улуклията". 

 

По точка 26 докладва: Андрей Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

ЕСУТ разгледа предложения обхват за ПУП-ПРЗ, но при съобразяване със задание и 

опорен план и предвиждането за отреждане на УПИ I-55 „за бензиностанция и 

озеленяване“ , да се уточни какъв е обекта – крайпътен обект по реда на Закон за 

пътищата или обект на инфраструктура и бензиностанця в урбанизирана територия, 

съобразно ОУП на Община Варна. 

Съгласува представеното предложение за изработване на ПУП-ПРЗ в обхват по 

смисъла на чл.44, ал.2 от ПНП на ОУП на Община Варна, като следва да се 

прецезица обхвата и имотите които ще се включат в него, с цел постигане на 

оптимално и целесъобразно решение за баланса на територията, при основното 

изискване за прилагане на еднакъв коефициент на редукция на всички 

неурегулирани поземлени имоти с 25% в зоната по чл.16 от ЗУТ, което гарантира 

осигуряване на обществени пространства, публични зелени площи и най-важното 

на терен за детски заведения и училища за бъдещите обитатели. 

 

 

Поради изчерпване на дневния ред, заседанието беше закрито от 

председателя на Общински ЕСУТ - Варна. 

 

 

 

 

Изготвил: ……………………… 

Арх. Златина Илиева 

Началник отдел УТ, Дирекция АГУП 
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