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УТВЪРДИЛ:…………П…………… 

Заместник Кмет Община Варна 

Инж. Пламен Китипов 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 20/17.06.2026 г. 

 

На дата 17.06.2026 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 1977/29.05.2026г. 

на Кмета на Община Варна в състав както следва: 

1. Председател:  Арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“, Община 

Варна; 

2. Заместник председател:  Инж. Пламен Китипов – Заместник-Кмет Община Варна 

3. Заместник председател:  арх. Цвета Жекова – Директор на Дирекция на АГУП, 

Община Варна 

4. Заместник председател:  Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел КиР, 

Дирекция АГУП, Община Варна 

 

Членове в основен състав: 

5. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

6. Арх. Златина Илиева - Началник отдел УТ, Дирекция АГУП, Община Варна; 

7. Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт УТ, Дирекция АГУП, Община Варна; 

8. Инж. Стефан Манзурски – Главен експерт КиР, Дирекция АГУП, Община Варна; 

9. Сиана Илиева – Главен юрисконсулт , Дирекция АГУП, Община Варна; 

10. Ралица Славова – Главен юрисконсулт, Дирекция АГУП, Община Варна; 

11. Ланд. арх. Надежда Харизанова-Панталеева – Гл. експерт "Ландшафтна 

архитектура, Дирекция АГУП, Община Варна; 

12. Кина Цанева – Главен експерт "ИЗ ОС", Дирекция ОСИСД, Община Варна; 

13. Инж. Даниела Кузманова - Началник отдел ИП, Дирекция ИИБ, Община Варна; 

14. Инж. Живко Дуков- Представител на КИИП, Регионална колегия Варна, инженер по 

част «Пътна»; 

15. Представител на Съюз на архитектите в България (САБ); 

16. Представител на Камара на архитектите в България (КАБ); 

17. Инж. Иван Христов – Заместник Областен управител на област Варна; 

18. Арх. Христо Топчиев – външен експерт; 

19. Арх. Мартин Христов - външен експерт; 

20. Инж. Ивайло Николов – външен експерт геодезия; 
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Членове в разширен състав: 

21. Представител на Общински съвет-Варна; 

22. Представител на СГКК-Варна, АКГК; 

23. Представител на МВР-ГД ПБЗН-Регионална дирекция ПБЗН-Варна; 

24. Представител на МИОСВ-РИОСВ-Варна; 

25. Представител на Басейнова дирекция „Черноморски район“-Варна; 

26. Представител на МЗ, РЗИ-Варна; 

27. Представител на МЗХ, ОД „Земеделие“, Варна; 

28. Представител на МЗХ, Изпълнителна ангенция по горите, РДГ- Варна; 

29. Представител на ТП-ДГС „Варна“; 

30. Представител на Военноморски сили – Командване на ВМС; 

31. Представител на МО, отдел „Регионална инфраструктура на отбарната – Варна“; 

32. Представител на МТИТС, Морска администация Варна; 

33. Представител на „Геозащита“ ЕООД – Варна; 

34. Представител на ВиК – Варна“ ООД; 

35. Представител на „ЕНЕРГО-ПРО Мрежи“ АД; 

36. Представител на Министерство на културата ГД ИОКН, РИОКН – Варна; 

37. Представител на КИИП РК-Варна, секция „Минно дело, геология и екология“; 

38. Представител на КИИП РК-Варна, секция „Конструкции на сгради и съоръжения“; 

 

На заседанието присъстваха:  арх. Б. Божкова, арх. Йоана Иванова – Община Варна; арх. 

Н. Андреева – район „Младост“; арх. Цв. Наумова – район „Вл. Варненчик“; Д. Рачева – 

кметство „Каменар“; арх. Г. Томова – кметство „Константиново“; арх. И. Парашкевов, 

Андрей Иванов – кметство „Звездица“; арх. С. Минков – район „Приморски“ и 

представители на Община Варна и членове от състава на ЕСУТ, съгласно приложение на 

протокола. 

 

 

ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

ОБЩИНА ВАРНА  

 

 

1. Разглеждане на заявление рег. № АУ020217ВН/ 02.03.2026г. и рег. 

№АУ020217ВН_006ВН /08.05.2026 г. за одобряване на комплексен проект за 

инвестиционна инициатива (КПИИ) на основание чл. 150 от ЗУТ за обект: 

Апартаментен хотел с офиси с подземен гараж и ограда в УПИ VII-200, кв. 438, 4 

м.р., гр. Варна с административен  адрес:  ул. „Антим I“ № 3, гр. Варна. 

/10135.1504.200 по КККР/. 
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По точка 1 докладва:  арх. Б. Божкова, арх. К. Христова 

 

Проведи се следната дискусия: 

 

КПИИ за "апартаментен хотел" реконструкция и надстрояване на съществуваща сграда 
при съответствие с градоустройствени норми и изисквания за опазване на културното 
наследство. 
 Проектът включва реконструкция и надстрояване, като запазва фасадите на 

съществуващата сграда и метална дворна врата. 
 Основната промяна в от одобрения ПУП е смяна на предназначението от хотел в 

апартаментен хотел. 
 Фасадите и детайлите по тях ще бъдат възстановени и подчертани с остъкляване, 

съобразено с изискванията на НИНКН, както и силуетът на покрива. 
 Осигурено е паркиране за всеки апартамент. 
 Проектът е съгласуван с НИНКН и е в съответствие с действащ план, влязъл в сила от 

октомври 2022 г., одобрен от Общината и Министерството на културата. 

Особености за културното наследство и градоустройството: 
 Приложено е становище от Обществения съвет за опазване на културното наследство 

(формиран по Закона за културното наследство), което констатира шест нарушения на 
специфични и общи градоустройствени норми. 

 Становището се позовава и на съдебно решение за сгради-културни ценности без ясно 
определение. 

Относно функционалното предназначение: 
 Възниква въпрос дали помещенията в новия обект са жилищни или нежилищни. 
 В съседни сгради с отреждане за офиси понастоящем са с жилищна функция и в 

кадастъра са вписани като апартаменти. 
 Фактическият характер на стара сграда, проектирана като жилищна, трябва да определя 

изискванията за отстояния, а не само промененото "отреждане" в по-късен план, което 
не променя характера на самата сграда. 

Въздействие върху паркирането и градската среда: 
 Подходът „на парче", без цялостна оценка на зоната, ще претовари района с паркиране и 

обслужване. Максималният капацитет на РЗП за обслужване на ул. Шкорпил е около 35 
000 кв.м, докато потенциално могат да се реализират 85 000 - 95 000 кв.м, което ще 
доведе до претоварване. 

 Всеки имот може да осигури подземно паркиране на две нива (30 места в конкретния 
случай), и че други имоти по Шкорпил, също паметници с надстройки, са го доказали.  

 Има технически спор за наклона на рампата. 
 Обемът на проекта е определен като "нехармоничен" за средата, независимо от 

функцията. 
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Проекто-решение и основания за отказ: 

 Предложението е за несъгласуване / неодобряване на инвестиционния проект. 

 Основанията включват: 

- Несъобразяване със становището на Обществения съвет за културно 
наследство. 

- Несъответствие с чл. 4 от списъците към Общия устройствен план (ОУП). 

- Несъответствие с чл. 14 от предварителните мерки към ОУП. 

- Липса на транспортно-комуникационен план, необходим по чл. 108 (този пункт 
е дебатиран като потенциално неприложим за отделна сграда). 

- Необходимост от проверка на функционалното предназначение на съседни 
сгради, за да се приложат коректните отстояния. 

- Предполагаемото прекомерно натоварване на средата от обема на сградата. 

 Предложено е да се конкретизира коя сграда трябва да се провери за функционално 
предназначение, включително съседните. 

 Да се обследва за наличие на заинтересованите лица по смисъла на чл. 131 от ЗУТ. 
 Плана не отговаря на чл. 4 от Специфични правила и нормативи към ОУП на гр. Варна, 

не отговаря на чл. 14 от ПНП към ОУП на гр. Варна чл. 42 от Наредба РД 02-20-

2/28.08.2018г. за проектиране на пътища. 
 Да се изследва функционалното предназначение на съществуващите сгради в 

съседните имоти. Проектирания обем е неподходящ за тази среда, да се проучат 

отстояния и изисквания за изграждане на жилищен обект. 
 В действащата кадастрална карта да се отрази действащия устройствен план. 

 
Дискусията приключва с гласуване по предложеното решение за несъгласуване на 

проекта, като се отбелязва, че в протокола трябва да се включат всички мнения и 

основания за отказа. 

На основание гореизложеното и след проведеното гласуване, Общественият ЕСУТ дава 

отрицателно становище по представения КПИИ с 19 гласа против проекта и 2 гласа- 

въздържали се. 

 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

По част Градоустройство: Не приема представения проект за Подробен устройствен 

план – План за регулация и застрояване и Работен устройствен план (ПУП-ПРЗ и РУП) за 

УПИ VII-200, кв. 438, 4 м.р., гр. Варна.  

По част Инвестиционен проект: Не одобрява представения Инвестиционен проект за 

„Апартаментен хотел с офиси с подземен гараж и ограда“ в УПИ VII-200, кв. 438, 4 м.р., 

гр. Варна с административен  адрес:  ул. „Антим I“ № 3, гр. Варна. 

 

По представената точка е приложено Становище на Общестен съвет за закрила на 

културносто наследство на теритоята на община Варна, като неразделна част от текущия 

протокол на ОЕСУТ. 
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2. Разглеждане на Заявление с Рег. № АУ 044550 ВН/ 12.05.2026 г. за одобряване на 

Комплексен Проект за Инвестиционна инициатива/ КПИИ по чл. 150 от ЗУТ с доклад 

за ОСИП, ФАЗА: ТП / Обект: „СКЛАД“, находящ се в УПИ ХI-28,29, (ПИ 72709.12.28 и 

ПИ 72709.12.89), кв. 1  по плана на м-ст  „Пред гробищата” , с. Тополи, Община 

Варна: 

- Част Градоустройство – за изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII – 7 „За 

производствено- складова дейност“, кв. 1, по плана на м-ст  „Пред гробищата” , с. 

Тополи, Община Варна, одобрен със Заповед № Г-174/ 04.07.2017 г. на Зам.- Кмет на 

Община Варна /ПИ с идентификатор № 72709.12.89 по ККР на гр. Варна/ и ПУП-ПРЗ 

за УПИ Х-28 „За производствено- складови и обслужващи сгради“, кв. 1 по плана на 

м-ст „Пред гробищата” , с. Тополи, Община Варна, одобрен със Заповед № 106/ 

11.07.2024 г. на Зам. – Кмет на Община Варна /ПИ с идентификатор № 72709.12.28 

по ККР на гр. Варна/; 

- Част Инвестиционен проект – за Обект: „СКЛАД“, находящ се в УПИ ХI-28,29, (ПИ 

72709.12.28 и ПИ 72709.12.89 по ККР на гр. Варна), кв. 1  по плана на м-ст „Пред 

гробищата” , с. Тополи, Община Варна;   

 

По точка 2 докладва: арх. Й. Иванова, арх. Стоян Петков 

Проведи се следната дискусия: 

 

Комплексен инвестиционен проект за изграждане на склад с разглеждане и одобряване на 
ПУП. Основният проблем произтича от необходимостта да се обединят два имота – един 
урбанизиран и един земеделски – което създава процедурни и правни предизвикателства, 
особено по отношение на промяната на предназначението на земята. Основната пречка е 
невъзможността в Кадастъра да бъдат обединени двата имота, тъй като те са с различно 
предназначение. 

Административни затруднения: 
o Опитите за промяна на предназначението чрез Министерството на земеделието са били 

неуспешни, тъй като не е променяно предназначението на прилежаща улица. 
o Общинският съвет е отказал да даде съгласие за промяна на предназначението на 

улицата на предходна сесия, което блокира процеса. 

Предложено решение: 
 Проектантът се позовава на чл. 150, ал. 9 от Закона за устройство на територията, 

който дава възможност за издаване на разрешение за строеж при условие, че 
промяната на предназначението на земята ще се извърши след одобряване на 
комплексния проект и преди откриването на строителната площадка и заверката на 
протокола по чл. 157, ал. 9. 

 Разрешението за строеж ще включва изрична забележка, че строителната площадка 
може да бъде открита едва след представяне на решение по чл. 17 за промяна на 
предназначението и актуална кадастрална скица с обединените имоти. 
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 Тази процедура се представя като единствената работеща законова възможност 
предвид продължителното бездействие или отказ на Общината да съдейства за 
промяна на предназначението на улицата. 

Изразени възражения и опасения: 
 Изразяват се съмнения относно законосъобразността на издаване на разрешение за 

строеж за обект върху земеделска земя без представено решение на Комисията по 
земята по чл. 17 за промяна на предназначението. 

 Посочва се, че съществуват два действащи плана и главният архитект може да носи 
отговорност. 

Окончателна позиция и гласуване: 
o Потвърждава се, че възможността по чл. 150, ал. 9 е изрично предвидена в закона и че 

Общината носи отговорност за забавянето, което налага прилагането на тази 
изключителна процедура. 

o Подчертава се, че за комплексни инвестиционни инициативи процедурата по чл. 17 се 
третира по специфичен начин, като условие за откриване на строителната площадка, а 
не за самото разрешение. 

o Въпреки несъгласията, се пристъпва към гласуване на първото предложение за 
решение – приемане на ПУП и инвестиционния проект. Записват се гласове "за" и 
"против". 

Допълнителни обсъдени теми: 
 Необходимост от удостоверения за въвеждане в експлоатация на съществуващи 

сгради. 
 Актуализиране на документи и корекции в заповеди, включително заповед от 2017 г. 
 Проблемът, че обединяването на имотите не може да стане в Кадастъра поради 

различния им статут преди промяна на предназначението. 
 

На основание гореизложеното и след проведеното гласуване, Общественият ЕСУТ дава 

положително становище по представения КПИИ с 11 гласа-„за“ приемане, 2 гласа –

„против“ и 8 гласа- въздържали се. 

 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

След разглеждане на Комплексен Проект за Инвестиционна инициатива / КПИИ по 

чл. 150 от ЗУТ с доклад за ОСИП, ФАЗА: ТП / за Обект: „СКЛАД“, находящ се в УПИ 

ХI-28,29, (ПИ 72709.12.28 и ПИ 72709.12.89 по ККР на гр. Варна), кв. 1, по плана на 

м-ст  „Пред гробищата” , с. Тополи, Община Варна: 

По Част "Градоустройство" - Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ ХI-28,29, (ПИ 

72709.12.28 и ПИ 72709.12.89 по ККР на гр. Варна), кв. 1, по плана на м-ст „Пред 

гробищата”, с. Тополи, Община Варна: 
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Предлага да се издаде заповед за одобряване, по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ, във 

връзка с чл. 150, ал. 3 от ЗУТ; 

По Част "Инвестиционен проект" - Приема представения инвестиционен проект за 

обект: „СКЛАД“, находящ се в УПИ ХI-28,29, (ПИ 72709.12.28 и ПИ 72709.12.89 по 

ККР на гр. Варна), кв. 1  по плана на м-ст „Пред гробищата” , с. Тополи, Община 

Варна.   

Предлага да се одобри представения инвестиционен проект във връзка с чл. 150, ал. 

3 от ЗУТ и да се издаде разрешение за строеж. В разрешението за строеж да се 

взапише условие, във връзка с чл.150, ал. 9 от ЗУТ: „Не могат да се съставят 

протоколи или да се извършват заверки по чл. 157, ал. 1 за начало на строеж, 

разрешен чрез комплексен проект за инвестиционна инициатива, без да променено 

предназначението на територия или на поземлен имот, ако такова е необхозимо по 

силата на друг закон.“ 

На основание чл.150, ал.3 от ЗУТ, частите на КПИИ да се одобрят едновременно с 

издаването на Разрешението за строеж и да се съобщят по реда на чл.149, ал.1 и ал. 

2 на заинтересованите лица по чл.131 от ЗУТ. 

 

 

РАЙОН МЛАДОСТ 

 

 

3. Разглеждане на заявление с рег. №АУ047074МЛ/19.05.2026 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-189 “за жил. стр.“ и УПИ XIX-189 “за жил. стр.“, 

ПИ №10135.3505.189, кв.22 по плана на СО “Сълзица“, гр.Варна, процедиран по 

реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 3 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-189 “за жил. стр.“ и УПИ XIX-

189 “за жил. стр.“, ПИ №10135.3505.189, кв.22 по плана на СО “Сълзица“, гр.Варна. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  ЗУТ. 

 

 

4. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ007405МЛ/ 23.01.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.3505.413, кв.56 по плана на 

СО „Сълзица“, гр. Варна, след отстранени забележки. 

 

По точка 4 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 

10135.3505.413, кв.56 по плана на СО „Сълзица“, гр. Варна, на основание чл. 124а, 
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ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Сълзица“, одобрен с Решение №3410-7 по 

Протокол №35/ 22,23,29.06.2011 г. на ОС – Варна и при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

5. Разглеждане на заявление с рег. №АУ046482МЛ/18.05.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 1263 и ПИ 1264, кв.13 по плана СО „Планова“, гр. 

Варна. 

 

По точка 5 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 1263 и 

ПИ 1264, кв.13 и изменение от улична регулация от ос.т. 65 до ос.т. 66 по плана СО 

„Планова“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, задание по чл. 125 

от ЗУТ в условията на чл.17 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност и при съобразяване с ПУП - ПУР на СО  

„Планова“, гр. Варна, одобрен с Решение №3411-7 от Протокол №35/22,23 и 

29.06.2011 г. на Общ. съвет Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе е ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

6. Разглеждане на заявление с рег. №АУ040515МЛ/30.04.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 663 и ПИ 665 и улична отсечка от о.т.773 до о.т.776, 

кв.69 по плана СО „Планова“, гр. Варна. Преписката е съобщена по реда на чл.26, 

ал.1 от АПК. 

 

По точка 6 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Не съгласува представеното задание. Да се представи съгласие от собственика на ПИ 

665, кв. 69 по плана на СО “Планова“. Да се представи задание за ПИ 663, 665, 9520, 

кв.69 и от улична регулация от ос.т. 773 до ос.т. 776 по плана СО „Планова“, гр. 

Варна, плана да се изработи по чл. 16 от ЗУТ с редуциращ процент, равен за двата 

имота 663 и 665. 

 

 

7. Разглеждане на заявление с рег. №АУ045740МЛ/ 15.05.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.3505.829, кв.39 по плана на 

СО „Сълзица“, гр. Варна. 

 

По точка 7 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред до 

представяне задание и опорен план, с който да се предложи транспортен достъп до 

имота. 

Всички носители на вещни права да са заявители по чл. 131 от ЗУТ.  

 

 

8. Разглеждане на заявление с рег. №А034096МЛ/09.04.2026 г. за разрешаване 

изработване на ПУП - ПРЗ за изменение на УПИ II-175, УПИ III-71 и УПИ IV-69, /ПИ 

10135.3516.175, ПИ10135.3516.60 и ПИ10135.3516.69/, кв.3а  по плана на 26 м.р., 

гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-39/01.04.1999г. на Кмета на Община Варна. 

 

По точка 8 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП - ПРЗ за 

изменение на УПИ II-175, УПИ III-71 и УПИ IV-69, /ПИ 10135.3516.175, 

ПИ10135.3516.60 и ПИ10135.3516.69/, кв.3а  по плана на 26 м.р., гр. Варна, одобрен 

със Заповед №Г-39/01.04.1999г. на Кмета на Община Варна, на основание 

представена скица с предложение по чл. 135, ал.2 от ЗУТ, във връзка с чл.134, ал.2, 

т.6 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за 

прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за 

Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от 

ЗУТ. 

 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК 
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9. Разглеждане на заявление рег. №АУ045750ВЛ/15.05.2026 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПЗ на УПИ ХII-1652 „за жил. стр.“ (ПИ 10135.4501.2598) и УПИ 

XIII-1653 „за жил. стр.“ (ПИ 10135.4501.2549) в кв.65 по плана на СО „Ментеше“, 

район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, представляващ изменение на ПУП-ПРЗ, одобрени 

със Заповед №Г-82/03.04.2025г. на Заместник-кмет на Община Варна и Заповед №Г-

293/21.07.2022г. на Главен архитект на Община Варна, процедиран по реда на чл. 

135а от ЗУТ и чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 9 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПЗ на УПИ ХII-1652 „за жил. стр.“ (ПИ 10135.4501.2598) и 

УПИ XIII-1653 „за жил. стр.“ (ПИ 10135.4501.2549) в кв.65 по плана на СО 

„Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, процедиран по реда на чл. 135а от ЗУТ 

и чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

10. Разглеждане на възражение рег. №РД26011359ВЛ/20.05.2026 г., относно решение по 

т.4 от Протокол №16/29.04.2026 г. на ЕСУТ, с което не съгласува ПУП план-извадка 

ПРЗ за УПИ ХV-1533 „за жилищно строителство“ (ПИ 10135.4501.1533) в кв.57 по 

плана на СО „Ментеше“, поради необходимост от „актуализиране на ПП на ПУП-ПРЗ 

за кв.57 във връзка със законовите изменения по отношение на сервитутите в част 

ВиК и Ел“. 

 

По точка 10 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Уважава възражението. Предварителният проект няма нужда от актуализация, тъй 

като не се променя характера и начина на застрояване. 

Приема представения ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ ХV-1533 „за жилищно 

строителство“ (ПИ 10135.4501.1533) в кв.57 от ПП на ПУП-ПРЗ за кв.57 по плана на 

СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т.48 от 

Протокол №43/01.12.2015 г. на ЕСУТ, за който в законосъобразния срок не са 

постъпили възражения. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

11. Разглеждане на заявление рег.№АУ048602Вл/22.05.2026 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.4501.1410 по КККР на район „Вл. Варненчик“, 

гр. Варна, в кв.69 по ПУП-ПУР на СО „Ментеше“, одобрен с Решение №1357-4 от 

Протокол №28/12.02.2014 г. на Общински съвет-Варна. 
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По точка 11 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане изработване на проект на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.4501.1410 по КККР на район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, в кв.69 по ПУП-ПУР 

на СО „Ментеше“, одобрен с Решение №1357-4 от Протокол №28/12.02.2014 г. на 

Общински съвет-Варна, на основание чл.124, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, в условията на 

чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, при 

съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Ментеше”, одобрен с Решение № 1357-4 

от Протокол №28/12.02.2014 г. на Общински съвет Варна, в съответствие с ОУП с 

Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна”, при спазване на 

действащата нормативна уредба за Устройство на територията, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

Да се оточни вида и сервитута на потопения ел кабел. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

12. Разглеждане на заявление рег. №АУ048600ВЛ/22.05.2026 г. за разрешаване 

изработване на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ ХХVII-1368 (ПИ 10135.4501.1368), 

кв.65 от Предварителен проект на ПУП-ПРЗ за кв. 65 по плана на СО „Ментеше“, 

район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т. 34 от Протокол 

№18/10.05.2016 г. на ЕСУТ и Актуализация на ПП на кв. 65, съгласувана с решение 

по т. 2 от Протокол №42/14.11.2017 г. на ЕСУТ. 

 

По точка 12 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП план-извадка ПРЗ 

за УПИ ХХVII-1368 (ПИ 10135.4501.1368), кв.65 от Предварителен проект на ПУП-ПРЗ 

за кв. 65 по плана на СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с 

решение по т. 34 от Протокол №18/10.05.2016 г. на ЕСУТ и Актуализация на ПП на 

кв. 65, съгласувана с решение по т. 2 от Протокол №42/14.11.2017 г. на ЕСУТ, на 

основание чл.133, ал.1 от ЗУТ във връзка с чл.133, ал.2 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна”, при спазване на действащата нормативна уредба за устройство на 

територията, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

http://www.varna.bg/


 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 20/ 17.06.2026 г 

 
 

 
Председател: _________П__________     Зам.председател:___________П_________ 

                                     / арх. Венелин Марков  /                                               / инж. Пламен Китипов / 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 20 от 17.06.2026 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

12 

 

  

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.133, ал.1 от ЗУТ. 

 

13. Разглеждане на заявление рег. №АУ051228ВЛ/01.06.2026 г. за разрешаване 

изработване на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ VI-1661 (ПИ 10135.4501.1661), кв.45 

от Предварителен проект на ПУП-ПРЗ за кв. 45, кв.47 и кв.48 по плана на СО 

„Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т. 19 от Протокол 

№36/08.12.2020 г. на ЕСУТ и Актуализация на ПП, приета с решение по т. 42 от 

Протокол №23/14.06.2022 г. на ЕСУТ. 

 

По точка 13 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП план-извадка ПРЗ 

за УПИ VI-1661 (ПИ 10135.4501.1661), кв.45 от Предварителен проект на ПУП-ПРЗ за 

кв. 45, кв.47 и кв.48 по плана на СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, 

приет с решение по т. 19 от Протокол №36/08.12.2020 г. на ЕСУТ и Актуализация на 

ПП, приета с решение по т. 42 от Протокол №23/14.06.2022 г. на ЕСУТ, на основание 

чл.133, ал.1 от ЗУТ във връзка с чл.133, ал.2 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна”, при спазване на действащата нормативна уредба за устройство на 

територията, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.133, ал.1 от ЗУТ. 

 

 

КМЕТСТВО КАМЕНАР 

 

 

14. Разглеждане заявление с вх.№ АУ042509КМН/07.05.2026г. за разрешаване 

изработване на проект ПУП-ПРЗ за поземлени имоти с идентификатори 35701.11.221 

и ПИ 35701.11.222 ж.к м.“Изгрев“ по кадастрална карта на с.Каменар с цел 

обособяване на общ урегулиран поземлен имот. 

 

По точка 14 докладва: инж. Ламбева, Д. Рачева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не одобрява представеното задание за поземлени имоти с идентификатори 

35701.11.221 и ПИ 35701.11.222 ж.к м.“Изгрев“ по кадастрална карта на с.Каменар, 

ЕСУТ ще се произнесе  след представяне на  опорен план и задание в обхват, да се 

представи становище от Държавно горско стопанство. 
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15. Разглеждане заявление с рег.№ АУ034602КМН/14.04.2026г. за разрешение 

изработване  на проект ПУП-ПРЗ за поземлен имот с идентификатор 35701.11.73 м-ст 

“Куванлъка“ по КККР с.Каменар, попадащ в кв.62 по плана на селото с цел 

формиране само на един новообразуван УПИ. 

 

По точка 15 докладва: Д. Рачева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не одобрява представеното задание за поземлен имот с идентификатор 

35701.11.73 м-ст “Куванлъка“ по кадастрална карта на с.Каменар,ЕСУТ ще се 

произнесе  след представяне на опорен план и задание в обхват по чл. 44 от ПНП 

към ОУП Варна. 

 

 

КМЕТСТВО КОНСТАНТИНОВО 

 

 

16. Предварително разглеждане на заявление с рег. № АУ050851КНС/01.06.2026 г.  По 

чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на проект ПУП-ПРЗ за УПИ XXII - 1 "за ТП",УПИ XXIII - 2 "за 

жил.стр-во",УПИ XXIV - 3 "за жил.стр-во",УПИ XXV - "за инж.инфр.",УПИ XXVI -10 "за 

жил.стр-во",УПИ XXVII -5 "за жил.стр-во",УПИ XXVIII -4 "за жил. стр-во", УПИ XXIX -3 

"за жил.стр-во"  в кв.9 ,УПИ XXXIV - 2 "за жил. стр-во", УПИ XXXV - 1 "за жил.стр-во" 

в кв.11, УПИ I-5  "за жил. стр-во"  и УПИ  II "за озеленяване" в кв.70 по плана на 

с.Константиново , УПИ I - 20 "за безвр.про-ва",УПИ II - 21 "за безвр.про-ва",УПИ III - 

66 "за безвр.про-ва", УПИ IV - 67 "за безвр.про-ва" ,УПИ V- 23 "за безвр.про-ва", УПИ 

VI - 24 "за безвр.про-ва", УПИ VII - 25 "за безвр.про-ва" в кв 1,УПИ I - 38 "за 

жил.стр-во",УПИ II - 38 "за жил.стр-во", УПИ III -38 "за жил.стр-во", УПИ IV - 39 "за 

жил.стр-во", УПИ V-79 "за жил. стр-во",УПИ VI - 79 "за жил.стр-во", УПИ VII - 79 "за 

жил.стр-во", УПИ VIII -79 "за жил.стр-во",  УПИ IX -79 "за жил.стр-во",X -79 "за 

жил.стр-во",XI -79 "за жил.стр-во", XII -79 "за жил.стр-во",XIII -79 "за жил.стр-во", 

XIV -79 "за жил.стр-во", УПИ XV - 43 "за жил.стр-во",XVI - 43 "за жил.стр-во",XVII - 

43 "за жил.стр-во"  в кв.2 ,УПИ I - 38 "за жил.стр-во",УПИ II - 38"за жил.стр-во", УПИ 

III -38 "за жил.стр-во", УПИ IV - 39 "за жил.стр-во", УПИ V-79"за жил. стр-во",УПИ VI 

- 79 "за жил.стр-во", УПИ VII - 79 "за жил.стр-во", УПИ VIII -79 "за жил.стр-во",  УПИ 

IX -79 "за жил.стр-во",X -79 "за жил.стр-во",XI -79 "за жил.стр-во", XII -79 "за 

жил.стр-во",XIII -79 "за жил.стр-во", XIV -79 "за жил.стр-во", УПИ XV - 43 "за 

жил.стр-во",XVI - 43 "за жил.стр-во",XVII - 43 "за жил.стр-во"  в кв.3, УПИ I - 54 "за 

жил.стр-во", УПИ II -57 "за жил. стр-во",  УПИ III - 58 "за жил.стр-во" , УПИ IV - 55 

"за жил.стр-во", УПИ V - 55 "за жил.стр-во" , УПИ VI - 55 "за жил.стр-во", УПИ VII -55 

"за жил.стр-во", УПИ VIII -59 "за жил.стр-во",УПИ IX -59 "за жил.стр-во"УПИ X -59 "за 

жил.стр-во", УПИ XI - 59 "за жил.стр-во", УПИ XII - 59 "за жил.стр-во",  УПИ XIII - 59 

"за жил.стр-во", УПИ XIV -59 "за жил.стр-во"УПИ XV-59 "за жил.стр-во", УПИ XVI - 56 

"за жил.стр-во", УПИ XVII -56 "за жил.стр-во",  УПИ XVIII - 56 "за жил.стр-во", УПИ 

XIX - 56 "за жил.стр-во",УПИ XX - 60"за жил.стр-во", УПИ XXI - 60 "за жил.стр-во", 

УПИ XXII - 60 "за жил.стр-во"  и УПИ XXIII "за инж.инф." ,кв.4 , УПИ I - 60"за 

жил.стр-во",УПИ II - 60"за жил.стр-во",УПИ III - 60 "за жил.стр-во",УПИ IV - 60 "за 

жил.стр-во" в кв 5 , УПИ I- "за озеленяване" в кв.6 по плана на местност "Иски 
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бостан" в землище на с. Константиново  и нова улична регулация от о.т.259  през  

о.т.260 до о.т. 265 по плана на с.Константиново и от  о.т.1 до о.т.6   и от о.т.7 през 

о.т.7, 8,9,11,12,13  до о.т.14 и от 9  до о.т.10  и от о.т.6 до о.т.7 в частта  на 

разработката по плана на местност "Иски бостан" в землище на с. Константиново /ПИ 

38354.31.1, 38354.31.2, 38354.31.3, 38354.31.10, 38354.77.1, 38354.77.2, 

38354.77.3, 38354.77.4, 38354.77.5, 38354.77.6, 38354.76.12, 38354.76.5, 

38354.75.38, 38354.75.20, 38354.75.21, 38354.75.66, 38354.75.67, 

38354.75.23,38354.75.24, 38354.75.25 38354.75.38,38354.75.39,38354.75.79,  

38354.75.43,38354.75.54, 38354.75.55, 38354.75.56,   38354.75.57, 38354.75.58, 

38354.75.59 38354.75.60, 38354.75.73, 38354.75.74 по КК на местност "Иски бостан", 

землище на с. Константиново, общ. Варна 
 

По точка 16 докладва: инж. Ламбева и инж. Манзурски 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача има изразено писмено становище на Министерство 

на околната среда и водите, Басейнова дирекция „Черноморски район“ с изх. 

№08-00-91-1/16.06.2026г., приложено към настоящия протокол. 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за за УПИ XXII - 1 "за ТП",УПИ XXIII - 2 "за жил.стр-во",УПИ 

XXIV - 3 "за жил.стр-во",УПИ XXV - "за инж.инфр.",УПИ XXVI -10 "за жил.стр-во",УПИ 

XXVII -5 "за жил.стр-во",УПИ XXVIII -4 "за жил. стр-во", УПИ XXIX -3 "за жил.стр-во"  

в кв.9 ,УПИ XXXIV - 2 "за жил. стр-во", УПИ XXXV - 1 "за жил.стр-во" в кв.11, УПИ I-5  

"за жил. стр-во"  и УПИ  II "за озеленяване" в кв.70 по плана на с.Константиново , 

УПИ I - 20 "за безвр.про-ва",УПИ II - 21 "за безвр.про-ва",УПИ III - 66 "за безвр.про-

ва", УПИ IV - 67 "за безвр.про-ва" ,УПИ V- 23 "за безвр.про-ва", УПИ VI - 24 "за 

безвр.про-ва", УПИ VII - 25 "за безвр.про-ва" в кв 1,УПИ I - 38 "за жил.стр-во",УПИ II 

- 38 "за жил.стр-во", УПИ III -38 "за жил.стр-во", УПИ IV - 39 "за жил.стр-во", УПИ V-

79 "за жил. стр-во",УПИ VI - 79 "за жил.стр-во", УПИ VII - 79 "за жил.стр-во", УПИ 

VIII -79 "за жил.стр-во",  УПИ IX -79 "за жил.стр-во",X -79 "за жил.стр-во",XI -79 "за 

жил.стр-во", XII -79 "за жил.стр-во",XIII -79 "за жил.стр-во", XIV -79 "за жил.стр-во", 

УПИ XV - 43 "за жил.стр-во",XVI - 43 "за жил.стр-во",XVII - 43 "за жил.стр-во"  в кв.2 

,УПИ I - 38 "за жил.стр-во",УПИ II - 38"за жил.стр-во", УПИ III -38 "за жил.стр-во", 

УПИ IV - 39 "за жил.стр-во", УПИ V-79"за жил. стр-во",УПИ VI - 79 "за жил.стр-во", 

УПИ VII - 79 "за жил.стр-во", УПИ VIII -79 "за жил.стр-во",  УПИ IX -79 "за жил.стр-

во",X -79 "за жил.стр-во",XI -79 "за жил.стр-во", XII -79 "за жил.стр-во",XIII -79 "за 

жил.стр-во", XIV -79 "за жил.стр-во", УПИ XV - 43 "за жил.стр-во",XVI - 43 "за 

жил.стр-во",XVII - 43 "за жил.стр-во"  в кв.3, УПИ I - 54 "за жил.стр-во", УПИ II -57 

"за жил. стр-во",  УПИ III - 58 "за жил.стр-во" , УПИ IV - 55 "за жил.стр-во", УПИ V - 

55 "за жил.стр-во" , УПИ VI - 55 "за жил.стр-во", УПИ VII -55 "за жил.стр-во", УПИ 

VIII -59 "за жил.стр-во",УПИ IX -59 "за жил.стр-во"УПИ X -59 "за жил.стр-во", УПИ XI 

- 59 "за жил.стр-во", УПИ XII - 59 "за жил.стр-во",  УПИ XIII - 59 "за жил.стр-во", УПИ 

XIV -59 "за жил.стр-во"УПИ XV-59 "за жил.стр-во", УПИ XVI - 56 "за жил.стр-во", УПИ 

XVII -56 "за жил.стр-во",  УПИ XVIII - 56 "за жил.стр-во", УПИ XIX - 56 "за жил.стр-

во",УПИ XX - 60"за жил.стр-во", УПИ XXI - 60 "за жил.стр-во", УПИ XXII - 60 "за 

жил.стр-во"  и УПИ XXIII "за инж.инф." ,кв.4 , УПИ I - 60"за жил.стр-во",УПИ II - 
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60"за жил.стр-во",УПИ III - 60 "за жил.стр-во",УПИ IV - 60 "за жил.стр-во" в кв 5 , 

УПИ I- "за озеленяване" в кв.6 по плана на местност "Иски бостан" в землище на с. 

Константиново  и нова улична регулация от о.т.259  през  о.т.260 до о.т. 265 по 

плана на с.Константиново и от  о.т.1 до о.т.6   и от о.т.7 през о.т.7, 8,9,11,12,13  до 

о.т.14 и от 9  до о.т.10  и от о.т.6 до о.т.7 в частта  на разработката по плана на 

местност "Иски бостан" в землище на с. Константиново. 

Зоната по ОУП не е спазена в проект на ПУП. 

В част ЗП да се изпише зоната по ОУП, уличната мрежа между ос.т. 1 и ос. 13 да се 

приведе в съответсвие с напречния профил. 

Да се представи градоустройствена обосновка за баланс на териториите, относно 

прилагане на ОУП на гр. Варна.  

За имоти за които се предвижда жил. стр., да се предвиди максимално отнемане, 

съгласно чл. 16 от ЗУТ до 25 процента, с цел формиране на УПИ за обществено 

ползване. 

Плана да се окомплектова със план - схеми по чл. 108 от ЗУТ. 

 

17. Разглеждане на заявление с рег. №АУ028403КНС/25.03.2026г. за разрешаване 

изработване на проект за изменение на ПУП за УПИ XVIII-98, кв. 15 по плана на в. з. 

„Лазур“, одобрен със Заповед №452/10.08.1990 г. на Председателя на ОНС-Белослав 

и заявление с рег. №АУ028403КНС_004КНС/01.06.2026г. за коригирани чертежи във 

връзка с Решение на ЕСУТ изразено в т. 12 от Протокол №14/15.04.2026 г.  

По точка 17 докладва: инж. Манзурски 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на изменение на ПУП за УПИ XVIII-98 /ПИ 38354.502.273 

по КК/, кв. 15 по плана на в. з. „Лазур“, с. Константиново, Община Варна на 

основание представена скица с предложение по чл. 135, ал.2 от ЗУТ, във връзка с 

чл.134, ал.2, т.2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от 

ЗУТ. 

 

 

18. Заявление с рег. №АУ035340КНС/16.04.2026 г. за съгласуване и одобрение на 

инвестиционни проекти за обект: Жилищна сграда и подпорна стена в УПИ XXIV-894 

/ПИ 38354.501.1184 по KK/, кв. 36 по плана на с. Константиново, общ. Варна и 

заявление с рег. № АУ035340КНС_015КНС/26.05.2026 г. за коригирани чертежи във 

връзка с Решение на ЕСУТ изразено в т. 3 от Протокол №17/13.05.2026 г. 
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По точка 18 докладва: инж. Манзурски 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ предлага на Гл. архитект да уведоми възложителя с писмо по чл. 5в, ал. 2 от 

ЗУТ за прекратяване на административно проиводство за съгласуване и одобрение на 

инвестиционни проекти за обект: Жилищна сграда и подпорна стена в УПИ XXIV-894 

/PI 38354.501.1184 по KK/, кв. 36 по плана на с. Константиново. 

С Решение на ЕСУТ изразени в т. 3 от Протокол №17/13.05.2026 г. съобщени с писмо 

АУ035340КНС_014КНС/15.05.2026г. Констатираните забележки не са отстранени. 

Не е представен договор съгласно чл. 192, ал. 1 от ЗУТ – „Право на преминаване 

през чужд поземлен имот се учредява с писмен договор с нотариална заверка на 

подписите между собствениците на ПИ 38354.501.1184 и 38354.501.550 по КК“. 

Не е доказан транспортен достъп до имота, както и не е предвидена димоуплътнена 

врата на складовото помещение към стълбище изобразена  на кота +0,00. 

 Съгласувания ел. проект към датата на Решение на ЕСУТ е изтекъл. 

 Собствеността на ПИ 38354.501.1196 по КККР е частна - улица „Хр. Ботев“ 

 

 

 

 

 

 

 

КМЕТСТВО ЗВЕЗДИЦА 

 

 

19. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 010552 ЗВЦ/ 03.02.2026г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XX-1039 (ПИ 30497.505.1039), кв. 64 по плана на СО 

„Под село“, с. Звездица, Община Варна. 

 

По точка 19 докладва: арх.Илиян Парашкевов, Андрей Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

Отлага разглеждане на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ XX-1039 (ПИ 30497.505.1039), 

кв. 64 по плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна, до представяне на 

становище от РИОСВ-Варна. 

 

 

20. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 052108 ЗВЦ/ 03.06.2026г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ III-2 (ПИ 30497.504.2), кв. 89 по плана на СО „Под 

село“, с. Звездица, Община Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

По точка 20 докладва: арх.Илиян Парашкевов, Андрей Иванов 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ III-2 (ПИ 30497.504.2), кв. 89 по 

плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

21. Разглеждане на заявление рег. № АУ 052595 ЗВЦ/ 04.06.2026г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 30497.503.371 по плана на СО „Летището“, 

с.Звездица, Община Варна. 

 

По точка 21 докладва: арх. Илиян Парашкевов, А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

30497.503.371 по плана на СО „Летището“, с.Звездица, Община Варна, на основание 

чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с 

чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Oбщина Варна и Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012 

г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към окончателния проект 

за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2197/03.09.2012 г. на министъра на РРБ (ДВ бр. 70/14.09.2012г.), ПУП – ПУР на СО 

„Летището“, одобрен с Решение по т.1234-4 от Протокол №26/13,14.12.2013г. и 

Решение по т.1298-4 от Протокол №27/13.01.2014г. на Общински съвет Варна, при 

спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията и 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане.  

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

22. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 004583 ЗВЦ_006_ВН/11.06.2026г. за 

предварително гледане на ПУП – ПРЗ за УПИ I-19, ПИ 30497.37.19, кв.12 по плана на 

м-ст „Орехчето“ (извън полигона), с. Звездица, общ. Варна.  

 

По точка 22 докладва: арх. Илиян Парашкевов, А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

По представената задача има изразено писмено становище на Министерство 

на околната среда и водите, Басейнова дирекция „Черноморски район“ с изх. 

№08-00-91-1/16.06.2026г., приложено към настоящия протокол. 
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Районната администрация оттегля представената задача по одобрен дневен ред, да 

се съгласува проекта на ПУП –ПРЗ за УПИ I-19, ПИ 30497.37.19, кв.12 по плана на м-

ст „Орехчето“, с. Звездица, общ. Варна със Подробен устройствен план – План за 

регулация и застрояване на м.“Орехчето“ – територията извън полигона“, район 

Аспарухово, община Варна, съгласно Договор № Д15001596ВН/16.10.2015г. с ЕРТА 

КОНСУЛТ ЕООД, разрешен с Решение №1900-6 от Протокол №37/19.12.2014г. на 

Общински съвет – Варна. 

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ 

 

 

23. Разглеждане на заявление  рег. № АУ112107ПР-005ПР/22.04.2026г. за одобряване 

процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ, на ПУП-ПРЗ за УПИ II-578 (ПИ 10135.2515.578), 

кв.32 по ПУП-ПУР на СО „Ален мак”, гр.Варна, одобрен с Решение №1732-13-

17/2009г. на ОбС-Варна. 

 

По точка 23 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

  

 

24. Разглеждане на заявление  рег. № АУ081278ПР-006ПР/26.03.2026г. за одобряване 

процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ, на ПУП-ПРЗ за УПИ ХХI-2148 (ПИ 

10135.2515.2148), кв.65 по ПУП-ПУР на СО „Ален мак”, гр.Варна, одобрен с Решение 

№1732-13-17/2009г. на ОбС-Варна. 

 

По точка 24 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

 

 

25. Разглеждане на заявление  рег. № АУ036099ПР/17.04.2026г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за УПИ I-330 „комплекс за здравеопазване-МБАЛ,етажен 

гараж и ТРП” и УПИ IV-330 „за образование-общежитие и спортна база”, кв.9 по 

регулационния план на гр.Варна, м-ст „Сотира”, зона МБАЛ 

„Св.Марина”,общ.Варна,обл.Варна. 

В законоустановения срок са постъпили следните възражения : 
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1. рег. №АУ036099ПР_001ПР/14.05.2026г. от проф.д-р Силва Андонова-Атанасова 

д.м.н., изп.директор на УМБАЛ „Св.Марина” 

2. рег. №АУ036099ПР_002ПР/19.05.2026г. от проф.д-р Димитър Райков,д.м.н., ректор 

на МУ-гр.Варна 

 

По точка 25 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

 

 

26. Разглеждане на заявление  рег. № АУ029128ПР_010ПР/22.04.2026г. за одобряване на 

процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ, на ПУП-ПРЗ за УПИ XLV-210 „за 

жил.стр.” (ПИ 10135.2522.210), кв.20 при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО 

„Акчелар”, одобрен с Решение № 550-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет – 

Варна. 

                                                                                                 

По точка 26 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

 

 

27. Преразглеждане на заявление  рег. № АУ119372ПР/28.10.2025г. за допускане на 

ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.930, кв.63 по ПУП-ПУР на СО „Ален мак”, гр.Варна, 

одобрен с Решение №1732-13-17/2009г. на ОбС-Варна, след представени нови 

документи със заявление рег.№АУ119372ПР-002ПР/13.05.2026г.  

 

По точка 27 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

 

 

28. Разглеждане на заявление рег. № АУ026318ПР/19.03.2026г.  и скица-предложение за 

допускане изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ IV-1258 и УПИ V-1259 (ПИ 
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10135.2526.1258, ПИ 10135.2526.1259), кв. 15 по плана на кв. „Свети Никола”, 

одорбен с решение №2405-10 от 23,24 и 30.07.2010г. на общински съвет  Варна.  

 

По точка 28 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

 

 

29. Разглеждане на Заявление рег. №АУ040735ПР_005ПР/29.09.2025г. за приемане 

процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ I-1203 „за жил.стр.” 

кв.167, (ПИ 10135.2552.1203), по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна.  

 

По точка 29 докладва: арх. И.Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

 

 

30. Разглеждане на Заявление рег. №АУ065932ПР_012ПР/02.04.2026г. за предварително 

разглеждане по реда на чл.128, ал.9 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XXVII-

2273,2274,2275,2418,2419,2420,2421,2422,3997,4109 „за жил.стр.” кв.230, по плана 

на кв. „Изгрев", гр. Варна.  

 

По точка 30 докладва: арх. И.Жулев, инж. Г.Тодоров 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

 

 

31. Разглеждане на заявление  рег. № АУ097613ПР_005ПР/04.02.2026г. за одобряване на 

процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ, на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIX-1350 „за 

жил.стр.”  и УПИ XXX-1350 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2723.1350), кв.97 по плана на СО 

„Ваялар”, гр. Варна, при съобразяване с ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО 

”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 
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По точка 31 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

 

 

32. Разглеждане на заявление  рег. № АУ079851ПР_006ПР/25.03.2026г. за одобряване на 

процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ, на ПУП-ПРЗ за УПИ VI-1905,1907 „за 

жил.стр.” (ПИ 10135.2520.1905, 10135.2520.1907), кв.120 по плана на СО „Траката”, 

гр. Варна, при съобразяване с ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, 

одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 32 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

 

 

33. Разглеждане на заявление рег. №АУ001412ПР/26.09.2023г. за одобряване на 

процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ XIV-895 „за жил. 

стр.”, (ПИ 10135.2526.895), кв. 49, по плана на кв. „Свети Никола”, одобрен с 

решение 2405-10/23,24 и 30.08.2010г. на Общински съвет  Варна.  

 

По точка 33 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не разглежда представената задача по одобрен дневен ред, тъй като не са 

спазени указания по т. 13 и т. 14 от Заповед № 1976/29.05.2026г. на Кмет на 

Община Варна, следва районната администрация да окомплектова и администрира 

преписката, съобразно цитираната по-горе заповед. 

 

Поради изчерпване на дневния ред, заседанието беше закрито от 

председателя на Общински ЕСУТ - Варна. 

 

 

Изготвил: …………П…………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 
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Приложения неразделна част по точките от Протокола:  

По точка 1: 

Становище на Общестен съвет за закрила на културносто наследство на теритоята на 

община Варна:  

1. Несъответствие по отношение на обем и мащаб 

Предлаганото застрояване представлява обем, който е несъразмерен спрямо 

съществуващата недвижима културна ценност и заобикалящата градска среда. 

Новият строеж доминира визуално и пространствено, като поставя културната 

ценност в подчинено положение. Вместо да бъде подчинено и съобразено с нея, 

новото застрояване я измества като основен композиционен елемент в имота. 

Подобно третиране противоречи на принципите за опазване, тъй като не се допуска 

новото строителство да доминира над културната ценност, а то следва да бъде 

съобразено по мащаб, обем и въздействие.  

Чл. 78, т. 3 от ЗКН предвижда, че териториалноустройствената защита на 

недвижимото културно наследство обхваща устройствените планове на защитени 

територии за опазване на културното наследство и специфичните правила и 

нормативи към тях. В тази връзка със Спрецифичните правила и нормативи на ОУП 

на община Варна се определят територии с режим на културно-историческа защита. 

Една от тези територии е новопредложен с ОУП ансамблов паметник на ул. «Братя 

Шкорпил» в зоната на Ткин А2*, в която попада ПИ 10135.1504.200. Специфичните 

изисквания към ПУП за тази зона са посочени в – Приложение № 3 към чл. 4, ал. 2 от 

СПН към ОУП на община Варна. Разглежданата разработка е в нарушение на 

Специфичните изисквания към ПУП за тази зона, които са посочени в Приложение № 

3 към чл. 4, ал. 2 от СПН към ОУП на община Варна, т.1, б. „в“: “Опазване на 

исторически установения характер (мащаб) на застрояване.“ 

2. Унищожаване на прилежащата дворна среда 

Застрояването на почти целия имот (около 80% плътност на застрояването), което 

води до унищожаване на исторически оформената дворна среда, включително 

характерни елементи като чимширени насаждения, вътрешна композиция и оградни 

структури.  

Напълно се унищожава стогодишния лабиринт от чимширени храсти и оградата около 

двора на сградата. Дворното пространство не представлява второстепенен елемент, а 

е неразделна част от културната ценност и нейната среда, още повече, че обектът е 

добил популярност сред местната общност като «Къщата с чимширите». 

Премахването му води до загуба на културно-историческа стойност и нарушава 

цялостното възприемане на обекта. 

Разработката е в нарушение на Специфичните изисквания към ПУП за тази зона, 

които са посочени в Приложение № 3 към чл. 4, ал. 2 от СПН към ОУП на община 

Варна, т. 1, б. „ж“: „Стимулиране на опазването и експонирането на традиционно 

самобитно озеленяване – характерно за варненския двор ( дяволски нокът, смокиня, 

финап, райска ябълка, нар и др.)“. 

Тук следва да се посочи, че съобразно чл. 12 от НАРЕДБА № 3 от 10 юли 2019 г. за 

реда за идентифициране, деклариране, предоставяне на статут и за определяне на 

категорията на недвижимите културни ценности, за достъпа и подлежащите на 

вписване обстоятелства в националния публичен регистър на недвижимите културни 

ценности (в сила от 19.07.2019 г. Издадена от министъра на културата, Обн. ДВ. 

бр.57 от 19 Юли 2019г., попр. ДВ. бр.65 от 16 Август 2019г., доп. ДВ. бр.9 от 2 

Февруари 2021г.) "Териториалният обхват, определен от границите на НКЦ, съдържа: 

за единични НКЦ, с изключение на археологическите: площта на културната ценност 
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и на имота, в който е разположена, или на част от него, когато само тази част е в 

историческа и в смислова връзка с културната ценност". Съобразно цитираното 

териториалния обхват на единичната културна недвижима ценност включва не само 

сградата, а и целия имот, в който тя се намира, тъй като същият е и в историческа и 

смислова връзка с него. Съобразно тази дефиниция парковата среда създадена в 

двора попада и в териториалния обхват на единичната културна недвижима ценност. 

Това е целта и смисълът на закона – да осигури защита не само на самия 

архитектурен паметник, а и на заобикалящата го среда, поради и което 

законодателят е включил тази среда като част от понятието недвижима културна 

ценност. 

3. Загуба на автентичност 

В резултат на предложеното застрояване културната ценност губи своята 

автентичност. Макар формално да не се предвижда разрушаването ѝ, тя е визуално и 

пространствено подчинена на новия обем, което води до обезличаването ѝ. 

Автентичността включва не само физическата субстанция на сградата, но и нейния 

контекст, мащаб и пространствени връзки. В конкретния случай тези елементи са 

сериозно нарушени. 

Разработката е в нарушение на Специфичните изисквания към ПУП за тази зона, 

които са посочени в Приложение № 3 към чл. 4, ал. 2 от СПН към ОУП на община 

Варна, т.1, б. д: „Опазване, разкриване и експониране на стиловото многообразие на 

сградите - културни ценности.“ 

4. Невписване в съществуващата градска и улична среда 

Предложеното застрояване не се вписва в характера на съществуващата улична 

среда. Нарушени са: мащабът на застрояване, височинният силует, ритъмът и 

пропорциите на застрояване. 

Вместо хармонично интегриране, проектът създава силен визуален дисонанс и 

нарушава исторически формирания архитектурен ансамбъл.  

Разработката е в нарушение на Специфичните изисквания към ПУП за тази зона, 

които са посочени в Приложение № 3 към чл. 4, ал. 2 от СПН към ОУП на община 

Варна, т.1, б. а: „Съхраняване на съществуващата структура на улиците и 

кварталите, проведени в началото на ХХ век, съхранили характеристики от най-

старата градска тъкан. Опазване на единството на градската тъкан и  самобитния  

характер на средата.“ 

5. Недопустимо мотивиране с несъществуващ или незаконен контекст 

Височината на предлаганото застрояване се мотивира с наличието на напълно 

незаконна постройка с височина 24 м., намираща се на 150 м. в югозападна посока 

по протежение на улица “Братя Шкорпил”, което е правно и фактически 

необосновано. Незаконното строителство не може да служи като основание за 

определяне на нови устройствени показатели. 

Съгласно чл. 1, б. “г“ от приложение № 3 към чл.4, ал.2 от Специфичните правила и 

нормативи към общия устройствен план на Община Варна, озаглавено „Специфични 

изисквания към подробните устройствени планове, за териториите по чл.2, ал.1, т.1, 

б.”а”; б.”б”, б.”в” и б.”д” /сред които е и архитектурен и археологически резерват 

"Одесос - Варна" (Ткин А1), и охранителната му зона/, „в териториалния обхват на 

недвижимите културни ценности при отсъствие на други ограничения се препоръчва 

(без да се ограничава) „ниско” до „средно застрояване” с кота корниз 15,00 м”. 

Предложената с РУП кота корниз е по-висока от препоръчителната, което е 

съществено разминаване с нормативната уредба. 
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Проектът не е съобразен с изискванията за териториално-устройствена защита на 

недвижимото културно наследство, посочени в чл. 78, т. 3 на ЗКН. В този смисъл има 

съдебна практика на ВАС: Решение № 16848 от 10.12.2019 г. на ВАС, Трето 

отделение по адм. д. № 10430/2018 г. 

6. Прекомерна плътност на застрояване 

Предвиждането на застрояване, обхващащо приблизително 80% от имота, елиминира 

възможността за адекватно възприемане на културната ценност и лишава обекта от 

необходимото пространствено обкръжение. Това води до „задушаване“ на сградата и 

загуба на нейната самостоятелност и значение. 

Разработката е в нарушение на Специфичните изисквания към ПУП за тази зона, 

които са посочени в Приложение № 3 към чл. 4, ал. 2 от СПН към ОУП на община 

Варна, т.1, б. б: „Опазване на исторически установения начин на застрояване в 

отделните квартали – свободно, свързано или съчетание от свободно и свързано 

застрояване. На територията на резервата/ груповия паметник, в квартали с повече 

от един имот не се допуска свързано застрояване по всички фронтове на квартала.“ 

7. Заобикаляне на процедурите, предвиждащи участие на местната общност при 

вземане на решения, засягащи културното наследство 

Общественият съвет за закрила на културното наследство на територията на община 

Варна е създаден на основание чл. 17, ал. 1, т. 2 от ЗКН. С писмо рег. № 

РД24019980ВН/22.07.2024 г. е отправено предложение до Министъра на културата, 

НИНКН и кмета на Община Варна общественият съвет да изготвя и предоставя 

становища за проектна документация с искания за съществени инвестиционни 

намеси в защитени територии за опазване на културното наследство, преди 

документацията да бъде внесена в Министерство на културата за съгласуване по 

реда на чл. 84, от ЗКН. Считаме, че единствено този ред гарантира участието на 

местната общност и експертния капацитет на общинските структури при вземане на 

решения, засягащи културното наследство. 

В конкретния случай е налице обратна последователност на действията, при която 

съгласуването от Министерството на културата е извършено преди предоставяне на 

становище от Обществения съвет, функциониращ като част от системата по чл. 17 от 

закона. Чрез нарушаване на логическата последователност, която осигурява защита 

на обществения интерес при съгласуването и одобряването на съществените намеси 

в недвижими културни ценности, е компрометиран един от основните принципи, 

залегнали в Закона за културното наследство, а именно принципът за публичност, 

прозрачност и участие на обществото в процесите по опазване на културното 

наследство. 

Това нарушение следва да се квалифицира като съществено, тъй като: 

- лишава компетентния орган от необходимата експертна информация на местно 

ниво; 

- препятства възможността за реално участие на обществото в процеса по опазване 

на културното наследство; 

- води до опорочаване на крайния административен акт. 

Фактът, че вече 10 години от изменението на ЗКН, регионалното звено за 

Североизточния район за планиране, създадено в Община Варна на основание чл. 17 

от ЗКН – единственото в цяла България, все още няма реални правомощия да 

осъществява дейностите по чл. 84 от ЗКН, е довел до неприлагане на закона с 

прибързано съгласуване на конкретния КПИИ от страна на Министерството на 

културата в нарушение на изискванията на чл. 80, ал. 4 ЗКН. Липсата на становище 
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от местното общинско звено е лишило общината от възможността да защити 

обществения интерес.  

Считаме, че посочените в настоящото становище нарушения представляват отделни 

самостоятелни основания за отказ от одобряване на проекта, респективно за отмяна 

на последващи актове, издадени въз основа на така проведената процедура.  

Фактът, че със Заповед № 138/05.05.2022 г., с която е одобрен ПУП и РУП за УПИ VII-

200 „за хотел“, в кв. 438 по плана на 4-ти м.р. гр. Варна, ул. „Антим I“ № 3, са 

одобрени груби намеси в недвижмиата културна ценност, не означава, че такива 

показатели на застрояване трябва да се разрешават с настоящия КПИИ. Настояваме 

новата разработка да се одобрява с показатели, съобразени със специфичните 

правила и нормативи на ОУП на Варна и Закона за културното наследство. 
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