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УТВЪРДИЛ:………….…П …………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

съгласно Заповед № 0655/11.05.2026г. 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 19/27.05.2026 г. 

 

На дата 27.05.2026 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г., Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна и Заповед 

№ 0412/11.02.2026г. на Кмета на Община Варна в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Стефан Манзурски – Главен експерт „Вертикално планиране и 

регулация“ в отдел „Кадастър и регулация“, Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

3. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

4. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

5. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

6. Арх. Мартин Христов - архитект на свободен практика; 

7. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

8. Арх. Христо Топчиев, Йордан Кателиев - Представител на Общински съвет Варна; 

9. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

10. Ралица Славова – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

11. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

12. Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 
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13. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

14. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

15. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

16. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

17. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

18. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

 

 

На заседанието присъстваха:  арх. И. Парашкевов, А. Иванов – кметство Звездица; арх. 

Г. Томова – кметство Константиново; арх. В. Савчев – район „Одесос“; арх. Н. Андреева 

– район „Младост“; арх. С. Минков, арх. И. Жулев – район „Приморски“; арх. Б. Божкова 

– Община Варна и представители на Община Варна и членове от състава на ЕСУТ, 

съгласно приложение на протокола. 

 

 

ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

КМЕТСТВО ЗВЕЗДИЦА 
 

 

1. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 010552 ЗВЦ/ 03.02.2026г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-1102 „за жил. стр.“ и XIX-1102„за жил. стр.“  

(ПИ 30497.505.1102), кв. 58 по плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община 

Варна, като изменение на действащ УПИ XVII-841,842, кв. 58 по плана на СО „Под 

село“, с. Звездица, Община Варна, одобрен със Заповед №268/21.11.2024г. на Зам. 

Кмета на община Варна. 

 

По точка 1 докладва: арх.И. Парашкевов, А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение арх. Н. Рачински 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-1102 „за жил. стр.“ и XIX-

1102„за жил. стр.“ ,  (ПИ 30497.505.1102), кв. 58 по плана на СО „Под село“, с. 

Звездица, Община Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал.(2) от 

ЗУТ във връзка с чл. 135а от ЗУТ. 
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2. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 010597 ЗВЦ/ 03.02.2026г. по реда на чл.128, 

ал.9 от ЗУТ на проект за ПУП – ПРЗ за УПИ XX-402,937 „за жил.стр.“; XXIII-331 „за 

жил.стр.“, кв.10 и изменение на улична регулация от ос.т. 78 до ос.т. 225 по плана 

на с.Звездица и проект на ПУП – ПР за XXI-339 „за жил.стр.“ и УПИ XXII-774 „за 

жил.стр.“, в кв.10, с.Звездица. 

 

По точка 2 докладва: арх.И. Парашкевов, А. Иванов, инж. Г. Тодоров 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Съгласува представения проект за ПУП – ПРЗ за УПИ XX-402,937 „за жил.стр.“; 

XXIII-331 „за жил.стр.“, кв.10 и изменение на улична регулация от ос.т. 78 до ос.т. 

225 по плана, с.Звездица и проект на ПУП – ПР за XXI-339 „за жил.стр.“ и УПИ XXII-

774 „за жил.стр.“, в кв.10, с.Звездица. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се представи на 

ЕСУТ за приемане. 

  

 

3. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 045119 ЗВЦ/ 14.06.2026г. за Разглеждане на 

Задание със Скица предложение за разрешаване изработването на ПУП – ПРЗ за 

изменение на УПИ III-209, кв. 23, с.Звездица. 

 

По точка 3 докладва: арх.И. Парашкевов, А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не съгласува изработеното задание и скица предложение. Да се изработи 

задание и опорен план за ПИ №№ 30497.501.894; 30497.501.888 и 30497.501.448, 

по КККР по реда на чл.16, ал.1 от ЗУТ. Да се обследва собствеността на всички 

имоти. 

При оцифряването проектантът да се съобрази с чл. 117а от ЗУТ. 

 

 

КМЕТСТВО КОНСТАНТИНОВО 
 

 

4. Разглеждане на заявление с вх. №АУ035659КНС/16.04.2026 г. за разрешаване 

изработване на проект за ПУП-ПРЗ за ПИ 38354.109.1, ПИ 38354.109.2, ПИ 

38354.109.3 и ПИ 38354.629.2 по КККР на гр. Варна и заявление с  вх. 

№АУ035659КНС_001КНС/19.05.2026 г. за приложена ново задание и графика. 

 

По точка 4 докладва: арх. Г. Томова, инж. Н. Ламбева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване на ПУП-ПРЗ в обхват, съгласно чл. 

44, ал. 2 от ПНП към ОУП на Община Варна: ПИ 38354.109.1, ПИ 38354.109.2, ПИ 

38354.109.3, ПИ 38354.109.4, ПИ 38354.109.5, ПИ 38354.629.1, ПИ 38354.629.2 и 
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ПИ 38354.629.3 и ПИ 38354.704.174 по КККР на Община Варна на основание чл. 

124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ, чл. 12 от ЗУТ и задание 

по чл. 125 от ЗУТ с опорен план, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в 

съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му 

и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Oбщина Варна“ и при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

Да се изготви транспортно комуникационен план, съгласуван с АПИ. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ 

за приемане. 

В заповедта за разрешаване изработване на ПУП да се ограничи срока на действие 

на една година от издаването й. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

5. Разглеждане на заявление с вх. №АУ028399КНС/25.03.2026 г. за разрешаване 

изработването на ПУП – ПРЗ за ПИ 38354.502.143 по КК кв. 9 по плана на в. з. 

“Лазур”, c. Константиново, общ. Варна. 

 

По точка 5 докладва: арх. Г. Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване на ПУП-ПРЗ за ПИ 38354.502.143 по 

КК кв. 9 по плана на в. з. “Лазур”, c. Константиново, общ. Варна, на основание чл. 

124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от 

ЗУТ с опорен план, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на 

Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина 

Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

6. Разглеждане на заявление с вх. №АУ117403КНС/22.10.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ I-10 „за жил. строителство“, /ПИ 10/, кв. 1 по 

кадастралния план на м-ст „Лазур и Сливова градина“, землище на с. 

Константиново, общ. Варна, обявен по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 6 докладва: арх. Г. Томова, инж. А. Кирилова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Не съгласува представения проект ПУП-ПРЗ за I-10 „за жил. строителство“, /ПИ 10/, 

кв. 1 по кадастралния план на м-ст „Лазур и Сливова градина“, землище на с. 

Константиново, общ. Варна, обявен по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. 

Плана да се коригира, като линията на застрояване да се отдръпне на 5 м. от 

уличната регулация. 

 

 

РАЙОН ОДЕСОС 
 

 

7. Разглеждане на заявление с рег. № АУ096347ОД/06.10.2023 г. за приемане и 

одобряване на проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VIII-294 „жилищно“ (ПИ № 

10135.1507.294) и УПИ XI-292 „жилищно“ (ПИ № 10135.1507.292), кв. 16 по плана 

на 8-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Воден“ № 33 и 35. 

 

По точка 7 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VIII-294 „жилищно“ и УПИ 

XI-292 „жилищно“, кв. 16 по плана на 8-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Воден“ № 33 и 

35. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал.(2) от 

ЗУТ. 

 

 

8. Предварително разглеждане по реда на чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на заявление рег. № 

АУ052160ОД/02.06.2025 г. за приемане и одобряване на проект за ПУП по реда на 

чл. 135а от ЗУТ на проект за ПУП-ПРЗ за УПИ V-653,652,795,857 „за жил. стр. и 

трафопост“ (ПИ № 10135.1506.653, ПИ № 10135.1506.652, ПИ № 10135.1506.795, 

ПИ № 10135.1506.857, ПИ № 10135.1506.857), кв. 111б по плана на 7-ми м.р. на 

гр. Варна, ул. „Девня“ № 12 и № 16, ул. „Цариброд“ № 67 и ул. „Дебър“ № 57. 

 

По точка 8 докладва: арх. В. Савчев, арх. Д. Бояджиев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача има изразено особено мнение от Председател на 

КАБ РК-Варна, което е вписано в протокола, като неразделна част към 

становището по точката. 

Съгласува представения проект за ПУП-ПРЗ УПИ V-653,652,795,857 „за жил. стр. и 

трафопост“, кв. 111б по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна. 

В графичната част да се отразят основанията, посочени в т. 1 от Протокол № 

16/29.04.2026г. на ЕСУТ при Община Варна, по които са направени корекция с 

обратни цветове. 

Новият комуникационен-транспортен план да се съгласува с КАТ-Варна.  
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Плана да се съгласува със Министерсво на културата по реда на чл. 84, ал. 1 и ал. 2 

от Закона за културното наследство. 

 

 

РАЙОН МЛАДОСТ 
 

 

9. Разглеждане на заявление с рег. №АУ047074МЛ/19.05.2026 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-189 “за жил. стр.“ и УПИ XIX-189 “за жил. 

стр.“, ПИ №10135.3505.189, кв.22 по плана на СО “Сълзица“, гр.Варна, процедиран 

по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 9 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача за следващо заседание, поради 

отсъствие на докладващия архитект от район Младост. 

 

 

10. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ007405МЛ/ 23.01.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.3505.413, кв.56 по плана на 

СО „Сълзица“, гр. Варна, след отстранени забележки. 

 

По точка 10 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача за следващо заседание, поради 

отсъствие на докладващия архитект от район Младост. 

 

 

11. Разглеждане на заявление с рег. №АУ046482МЛ/18.05.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 1263 и ПИ 1264, кв.13 по плана СО „Планова“, гр. 

Варна. 

 

По точка 11 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача за следващо заседание, поради 

отсъствие на докладващия архитект от район Младост. 

 

 

12. Разглеждане на заявление с рег. №АУ040515МЛ/30.04.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 663 и ПИ 665 и улична отсечка от о.т.773 до о.т.776, 

кв.69 по плана СО „Планова“, гр. Варна. Преписката е съобщена по реда на чл.26, 

ал.1 от АПК. 
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По точка 12 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача за следващо заседание, поради 

отсъствие на докладващия архитект от район Младост. 

 

 

13. Разглеждане на заявление с рег. №АУ045740МЛ/ 15.05.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.3505.829, кв.39 по плана на 

СО „Сълзица“, гр. Варна. 

 

По точка 13 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача за следващо заседание, поради 

отсъствие на докладващия архитект от район Младост. 

 

 

14. Разглеждане на заявление с рег. №А034096МЛ/09.04.2026 г. за разрешаване 

изработване на ПУП - ПРЗ за изменение на УПИ II-175, УПИ III-71 и УПИ IV-69, /ПИ 

10135.3516.175, ПИ10135.3516.60 и ПИ10135.3516.69/, кв.3а  по плана на 26 м.р., 

гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-39/01.04.1999г. на Кмета на Община Варна. 

 

По точка 14 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача за следващо заседание, поради 

отсъствие на докладващия архитект от район Младост. 

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ 
 

 

15. Разглеждане на заявление рег. №АУ022227ПР/09.03.2026 г. за одобряване на 

процедиран по чл.135a от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ I-120 „смес. застр.” , УПИ II-121 

„смес. застр.”, УПИ IV-123 „смес. застр.”, УПИ VI-125 „смес. застр.” , УПИ VII-126 

„смес. застр.” и УПИ VIII-127 „смес. застр.” от кв. 8, по плана на кв. „Виница-запад”,  

м-ст „Варна Йолу” гр, Варна, одобрен със Заповед № Г-154/04.06.2021г. на 

Зам.кмет на Община Варна.  

 
По точка 15 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ I-120 „смес. застр.” , УПИ II-121 „смес. 

застр.”, УПИ IV-123 „смес. застр.”, УПИ VI-125 „смес. застр.” , УПИ VII-126 „смес. 

застр.” и УПИ VIII-127 „смес. застр.” от кв. 8, по плана на кв. „Виница-запад”,  м-ст 

„Варна Йолу” гр, Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 
16. Разглеждане на заявление рег. №АУ022947ПР_005ПР/13.11.2025г. за приемане и 

одобряване на процедиран по чл.128, ал. 14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XLIII-7168 „за 

жил.стр.” (ПИ 10135.2520.7168), кв. 121 по плана на СО „Траката” гр. Варна. 

 

По точка 16 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XLIII-7168 „за жил.стр.” (ПИ 

10135.2520.7168), кв. 121 по плана на СО „Траката” гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

17. Разглеждане на заявление рег. №АУ106920ПР_005ПР/27.04.2026г. за приемане и 

одобряване на процедиран по чл.128, ал. 14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XXXV-843 „за 

жил.стр.” (ПИ 10135.2623.843), кв. 208 по плана на СО „Горна Трака” гр. Варна. 

 

По точка 17 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXXV-843 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2623.843), 

кв. 208 по плана на СО „Горна Трака” гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

18. Разглеждане на заявление рег. №АУ104605ПР_005ПР/27.04.2026г. за одобряване на 

процедиран по чл.128, ал. 14 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ X-6270 „за жил.функ.” (ПИ 

10135.2520.6270), кв. 93 по плана на СО „Траката” гр. Варна. 

 

По точка 18 докладва: арх. С. Минков 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ X-6270 „за жил.функ.” (ПИ 

10135.2520.6270), кв. 93 по плана на СО „Траката” гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 
19. Разглеждане на заявление рег. №АУ056344ПР_005ПР/24.04.2026г. за приемане и 

одобряване на процедиран по чл.128, ал. 14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ VI-2133 „за 

жил.” (ПИ 10135.2520.2133), кв. 150 по плана на СО „Траката” гр. Варна, 

 

По точка 19 докладва: арх. С. Минков, арх. Н. Гушлева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ VI-2133 „за жил.” (ПИ 10135.2520.2133), кв. 

150 по плана на СО „Траката” гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

20. Разглеждане на заявление рег. № АУ036307ПР/20.04.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XX-1541 (ПИ 10135.2564.1410) кв. 

12, по плана на  Вилна зона, гр. Варна, одобрен   със Заповед № 1035/19.09.1961г. 

на Зам. Председателя на КАБ- Варна. 

 

По точка 20 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не одобрява представена скица предложение за изработване на ПУП - ПРЗ за 

изменение на УПИ XX-1541 (ПИ 10135.2564.1410) кв. 12, по плана на  Вилна зона, 

гр. Варна, одобрен   със Заповед № 1035/19.09.1961г. на Зам. Председателя на 

КАБ- Варна. 

Да се представи нови скица предложение, с цел осигуряване на транспортен достъп 

до имота. 

Да се процедира план от всички собственици и носители на вещни права. 

 

 

21. Разглеждане на заявление  рег. № АУ020155ПР/02.03.2026г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2516.480, по плана на СО „Манастирски 
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рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-5/19.12.2012г. на 

Общински Съвет Варна.  

 

По точка 21 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2516.480, по 

плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и 

задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с 

ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина 

Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

22. Разглеждане на заявление  рег. № АУ032523ПР/06.04.2026г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2517.885, по плана на СО „Манастирски 

рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-5/19.12.2012г. на 

Общински Съвет Варна.  

 

По точка 22 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2517.885 по 

плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и 

задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с 

ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина 

Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

23. Разглеждане на заявление  рег. № АУ033204ПР/07.04.2026г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2517.1257, по плана на СО „Манастирски 
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рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-5/19.12.2012г. на 

Общински Съвет Варна.  

 

По точка 23 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2517.1257, 

по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл.17, ал.1 от ЗУТ и 

задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с 

ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина 

Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

24. Разглеждане на заявление рег. №АУ100134ПР_005ПР/14.04.2026г. за приемане на 

процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ XIII-786, кв. 65 (ПИ 

10135.2517.786), С.О. „Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”.  

 

По точка 24 докладва: арх. И. Жулев, инж. Г. Тодоров 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XIII-786, кв. 65 (ПИ 10135.2517.786), С.О. 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

25. Разглеждане на заявление рег. № АУ068395ПР_005ПР/23.02.2026г.  за приемане на 

ПУП-ПРЗ за УПИ XXXIV-1382, „за жил.стр.”, кв. 85, (ПИ 10135.2517.1382) по ПУР на 

СО „Манастирски рид, бялата чешма и дъбравата”, гр. Варна.  

 

По точка 25 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXXIV-1382, „за жил.стр.”, кв. 85, по ПУР на 

СО „Манастирски рид, бялата чешма и дъбравата”, гр. Варна. 
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На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

26. Разглеждане на Заявление рег. №АУ088187ПР_005ПР/22.04.2026г. за приемане и 

одобряване на процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XIII-

1732 „за жил.стр.” кв.245, (ПИ 10135.2552.1732), по плана на кв. „Изгрев", гр. 

Варна.  

 

По точка 26 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения  ПУП-ПРЗ за УПИ XIII-1732, „за жил.стр.”,  кв.245 по плана на  

кв.“Изгрев ”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

27. Разглеждане на Заявление рег. №АУ063911ПР_005ПР/31.03.2026г. за приемане 

процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ IX-202 „за жил.стр.” 

кв.103, (ПИ 10135.2551.202), по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна.  

 

По точка 27 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения  ПУП-ПРЗ за УПИ IX-202, „за жил.стр.”,  кв.103 по плана на  

кв.“Изгрев ”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

28. Разглеждане на заявление рег. №АУ019523ПР/27.02.2026г. за одобряване на 

процедиран по чл.135a от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ XXVII-978 „за жил. функции”  и 

УПИ XXVIII-978 „за жил. функции” (ПИ 10135.2575.978), кв. 46, по плана на кв. 

„Виница“ гр, Варна, одобрен с Решение № 84/20.11.1985г. от Председателя на ИК 

на ОбНС - Варна. 

 

По точка 28 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXVII-978 „за жил. функции”  и УПИ 

XXVIII-978 „за жил. функции” (ПИ 10135.2575.978), кв. 46, по плана на  

кв.“Виница”,  гр. Варна, да се изработи ПУП върху актуална кадастрална карта, в 

извадката да се покаже сградата за запазване с дебела линия . 

 

 

29. Разглеждане на заявление рег. № АУ033373ПР/08.04.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XI-556 (ПИ 10135.2575.667), кв. 13 и 

изменение на улична регулация по плана на кв. „Виница”, гр. Варна, одобрен с 

Решение № 84/20.11.1985г. от Председателя на ИК на ОбНС - Варна. 

 

По точка 29 докладва: арх. И. Жулев, инж. Н. Ламбева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП - ПРЗ за 

изменение на УПИ XI-556 (ПИ 10135.2575.667), кв. 13 и изменение на улична 

регулация, по плана на кв.„Виница”, гр. Варна, одобрен с Решение № 

84/20.11.1985г. от Председателя на ИК на ОбНС - Варна, на основание представена 

скица с предложение по чл. 135, ал.2 от ЗУТ, във връзка с чл.134, ал.2, т. 2  от ЗУТ, 

в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането 

му и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от 

ЗУТ. 

 

 

30. Разглеждане на заявление  рег. № АУ100443ПР/10.09.2025 г. и рег. № 

АУ103098ПР/16.10.2025 г. за допускане изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2054.119, кв. 207 и ПИ 10135.2054.118 кв. 172, м-т „Коджа тепе“, гр. Варна. 

 

По точка 30 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Потвърждава свое предходно предложение по т.27 от Протокол №16/29.04.2026г. 

и го допълва, да се измени КККР на гр. Варна на основание чл. 134а, ал. 1 от ЗУТ 

в съответсвие с Лесоустройствения план. 

 

 

31. Преразглеждане на т. 19 от Протокол №08/04.03.2026г. към заявление рег. № 

АУ013335ПР_009ПР/05.11.2025г. на обявен по чл.128, ал. 3 от ЗУТ, ПУП-ПРЗ за УПИ 
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I-439 „за жил.стр.” (ПИ 10135,2522.439), кв. 37, по плана на СО „Акчелар”, гр. 

Варна, одобрен с Решение № 550-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет – Варна.  

 

Жалба с рег. № АУ013335ПР_010ПР/15.05.2026г. от заявителя чрез адв. К. 

Янакиева – Костадинова. 

 

По точка 31 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Уважава жалба с рег. № АУ013335ПР_010ПР/15.05.2026г. от заявителя чрез адв. К. 

Янакиева – Костадинова. 

Приема представения  ПУП-ПРЗ за УПИ I-439 „за жил.стр.” (ПИ 10135,2522.439), кв. 

37, по плана на СО „Акчелар”, гр. Варна.  

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

ОБЩИНА ВАРНА 
 

 

32. Разглеждане на заявление рег. №АУ020217ВН/02.03.2026 г.  и рег. 

№АУ020217ВН_006ВН/08.05.2026 г. за одобряване на комплексен проект за 

инвестиционна инициатива (КПИИ) на основание чл. 150 от ЗУТ за обект: 

Апартаментен хотел с офиси с подземен гараж и ограда в УПИ VII-200, кв. 438, 4 

м.р., гр. Варна с административен  адрес:  ул. „Антим I“ № 3, гр. Варна. 

 

По точка 32 докладва: арх. Б. Божкова, арх. Кр. Христова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача има изразено писмено становище с рег. № 

833000-1161/27.05.2026г. на Министерство на вътрешните работи, Главна 

Дирекция „Пожарна безопастност и защита на населението“-Варна, 

приложено към настоящия протокол. 

По представената задача има изразено писмено становище на РЗИ-Варна с 

вх. №АУ020217ВН/27.05.2026г., приложено към настоящия протокол. 

ЕСУТ отлага произнасяне по представената задача по одобрен дневен ред до 

представяне на писмено становище от Дирекция ПНО при Община Варна. 
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Поради изчерпване на дневния ред, заседанието беше закрито от 

председателя на Общински ЕСУТ - Варна. 

 

 

 

Изготвил: …………П…………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 
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