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УТВЪРДИЛ:…………П…………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 16/29.04.2026 г. 

 

На дата 29.04.2026 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г., Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна и Заповед 

№ 0412/11.02.2026г. на Кмета на Община Варна в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: Инж. Стефан Манзурски – Главен експерт „Вертикално планиране и 

регулация“ в отдел „Кадастър и регулация“, Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

3. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

4. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

5. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

6. Арх. Мартин Христов - архитект на свободен практика; 

7. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

8. Арх. Христо Топчиев, Йордан Кателиев - Представител на Общински съвет Варна; 

9. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

10. Ралица Славова – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

11. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

12. Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

13. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 
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14. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

15. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

16. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

17. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

18. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

 

 

На заседанието присъстваха:  арх. В. Савчев – район „Одесос“; арх. Ц. Наумова – район 

„Владислав Варненчик“; арх. Н. Андреева – район „Младост“; И. Добрева – кметство 

Тополи; арх. И. Парашкевов, А. Иванов – кметство „Звездица“; арх. С. Минков, арх. И. 

Жулев – район „Приморски“; и представители на Община Варна и членове от състава на 

ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 

 

 

ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

РАЙОН ОДЕСОС 
 

 

1. Разглеждане за приемане на проект за ПУП-ПРЗ за УПИ V-653,652,795,857 „за жил. 

стр.“ (ПИ № 10135.1506.653, ПИ № 10135.1506.652, ПИ № 10135.1506.795, ПИ № 

10135.1506.857) и УПИ VI-857 „за инж. инфраструктура“ (ПИ № 10135.1506.857), 

кв. 111б по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Девня“ № 12 и № 16, ул. 

„Цариброд“ № 67 и ул. „Дебър“ № 57 по заявление с рег. № 

АУ052160ОД/02.06.2025 г. за приемане и одобряване на проект за ПУП по реда на 

чл. 135а от ЗУТ. 

 

По точка 1 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема представения проект за ПУП-ПРЗ за УПИ V-653,652,795,857 „за жил. 

стр.“ (ПИ № 10135.1506.653, ПИ № 10135.1506.652, ПИ № 10135.1506.795, ПИ № 

10135.1506.857) и УПИ VI-857 „за инж. инфраструктура“ (ПИ № 10135.1506.857), 

кв. 111б по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Девня“ № 12 и № 16, ул. 

„Цариброд“ № 67 и ул. „Дебър“ № 57 във връзка със следните забележки: не е 

спазен чл. 24, ал. 3 от ЗУТ; не е приложим чл. 135а от ЗУТ; имота за инженерна 

инфраструктура не е публична общинска собственост; не е спазен 1/3Н от 

странична регулация. 

По представената задача има изразено особено мнение от КАБ-ВАРНА, което е 

вписано в протокола, като неразделна част към становището по точката. 
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2. Предварително разглеждане по реда на чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на заявление рег. № 

АУ033795ОД/08.04.2026 г. за приемане и одобряване на проект за ПУП по реда на 

чл. 135а от ЗУТ на проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VI-306 „за жил. стр.“ (ПИ № 

10135.1506.306), кв. 105 по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Котел“ № 12. 

 

 По точка 2 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение арх. Н. Рачински. 

ЕСУТ ще се произнесе по проект за ПУП по реда на чл. 135а от ЗУТ на проект за 

ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VI-306 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1506.306), кв. 105 по 

плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Котел“ № 12 след отстраняване на следните 

забележки: липсва специализиран кадастър, не са посочени етажност и височина в 

таблицата. Да се покажят сградите коректно в извадката и част застрояване – с 

коректен цвят. 

 

 

3. Разглеждане за приемане на проект за ПУП-ПРЗ за УПИ ХVII-63 „за жил. стр.“ (ПИ 

№ 10135.1.63), кв. 184 по плана на 11-ти м.р. на гр. Варна, ул. „ Панайот 

Медникаров“ № 1 по заявление с рег. № АУ035692OД/16.04.2026 г. за приемане и 

одобряване на проект за ПУП по реда на чл. 135а от ЗУТ. 

 

По точка 3 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения проект за ПУП-ПРЗ за УПИ ХVII-63 „за жил. стр.“ (ПИ № 

10135.1.63), кв. 184 по плана на 11-ти м.р. на гр. Варна, ул. „ Панайот Медникаров“ 

№ 1. 

Преписката да се окомплектова със силуетен план, при съобразяване със зона 

СМФ2, да се спази 1/3Н към странична регулация. Да се спази дебелината при 

изчертаване на сградите. 

 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК 
 

 

4. Разглеждане на заявление рег. №АУ137956ВЛ/11.12.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ ХV-1533 „за жилищно строителство“ 

(ПИ 10135.4501.1533) в кв.57 от ПП на ПУП-ПРЗ за кв.57 по плана на СО 

„Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т.48 от Протокол 

№43/01.12.2015 г. на ЕСУТ. 

 

По точка 4 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 
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  РЕШИ: 

Не съгласува представения ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ ХV-1533 „за жилищно 

строителство“ (ПИ 10135.4501.1533) в кв.57 по плана на СО „Ментеше“, район „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна, да се актуализира ПП на ПУП-ПРЗ за кв.57 по плана на СО 

„Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна във връзка с законовите изменения по 

отношение на севрвитутите в частта Вик и ЕЛ. 

 

 

РАЙОН МЛАДОСТ 
 

 

5. Преразглеждане по искане на възложителя на заявление с рег. №АУ118820МЛ/ 

27.10.2025г. за приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-554 “за жил. стр.“, ПИ 

10135.3505.554, кв.46 по плана на СО “Сълзица“, гр. Варна, изработен на 

основание Заповед №П-203/ 19.05.2025 г. на Заместник - Кмет на Община Варна в 

условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ, процедиран по реда на чл.128, ал.14. 

 

По точка 5 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за УПИ IV-554 “за жил. стр.“, ПИ 10135.3505.554, кв.46 по 

плана на СО “Сълзица“, гр. Варна. 

Да се отразят всички имоти по кадастрална карта в прозореца на проекта, да се 

покаже специализиран кадастър във всички прозорци, да се покажат само 

действащи устройствени планове. 

 

 

6. Разглеждане на заявление с рег.№АУ036616МЛ/20.04.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП - ПРЗ за ПИ 10135.3505.946, кв.18 по плана на СО “Сълзица“, 

гр. Варна, одобрен с Решение  №3410-7 от Протокол №35/ 22,23 и 29.06.2011г. на 

Общински съвет Варна. 

 

По точка 6 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 

10135.3505.946, кв.18 по плана на СО “Сълзица“, гр. Варна, на основание чл. 124а, 

ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с 

опорен план, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина 

Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, 

при съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Сълзица“, одобрен с Решение №3410-7 по 

Протокол №35/ 22,23,29.06.2011 г. на ОС – Варна и при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 
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На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ 

за приемане.  

Предлага на компетентния да се издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

7. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ007405МЛ/ 23.01.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.3505.413, кв.56 по плана на 

СО „Сълзица“, гр. Варна, след отстранени забележки. 

 

По точка 7 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ ще се произнесе по представеното заявление, след представяне задание за 

проектиране и схеми по чл. 108 от ЗУТ към ПУП – ПУР на СО „Сълзица“, одобрен с 

Решение №3410-7 по Протокол №35/ 22,23,29.06.2011 г. на ОС – Варна. 

 

 

8. Предварително разглеждане на заявление с рег. №АУ026473ВН/ 19.03.2026 г. за 

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ I-207,208,209,29 “за спортен  комплекс 

„Младост“, кв.10 по „Паркова зона обществено обслужване ПО.3- ж.к. „Младост I 

м.р.“, гр. Варна, ПИ 10135.3512.293 и 10135.3512.1460, изработен на основание 

Заповед №П-191/13.05.2025г. 

 

По точка 8 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. К. Божкова 

Съгласува концепция на представения ПУП-ПРЗ за УПИ I-207,208,209,29 “за 

спортен  комплекс „Младост“, кв.10 по „Паркова зона обществено обслужване ПО.3- 

ж.к. „Младост I м.р.“, гр. Варна /ПИ 10135.3512.293 и 10135.3512.1460 по КККР на 

гр. Варна/. 

По част техническа: Проекта да се коригира, като в регулационната съставка не 

трябва да се повдигат сгради, няма котирани улици и алеи. 

Специлиазирания кадастър не е пълен, не са отразени две игрища. 

Да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе На ЕСУТ за 

приемане. 

 

 

КМЕТСТВО ТОПОЛИ  
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9. Разглеждане на заявление вх. № АУ021756ТПЛ_011ТПЛ/20.04.2026 г. за 

прекратяване на Заповед № 537/23.11.2022 г., издадена от Главен архитект на 

Община Варна. 

 

По точка 9 докладва: И. Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Уважава искането, следва да се прекрати Заповед № 537/23.11.2022 г. на Главен 

архитект на Община Варна. 

 

 

КМЕТСТВО ЗВЕЗДИЦА 
 

 

10. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 035434 ЗВЦ/ 16.04.2026г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ I-914 и УПИ II-914 (ПИ 30497.505.914), кв. 67 по 

плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна. 

 

По точка 10 докладва: арх. И. Парашкевов, А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ I-914 и УПИ II-914 (ПИ 30497.505.914), 

кв. 67 по плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна, да се спази Наредба 

8 за обем и съдържание на устройствените планове по отношение номерацията на 

квартала, матрицата е с непълни показатели, както и норматива в таблицата. 

 

 

 

11. Предварително разглеждане по реда на чл.128, ал.9 от ЗУТ на заявление с рег. № 

АУ 037099 ЗВЦ/ 21.04.2026г. за приемане и одобряване на проект ПУП-ПРЗ за УПИ 

III-858 и УПИ XXI-858 (ПИ 30497.505.858), кв. 57 по плана на СО „Под село“, с. 

Звездица, Община Варна. 

 

По точка 11 докладва: арх. И. Парашкевов, А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Съгласува представения проект за ПУП-ПРЗ на УПИ III-858 и УПИ XXI-858 (ПИ 

30497.505.858), кв. 57 по плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна. 

Плана следва да се окомплектова с всички изискуеми книжа и документи, след 

което да се внесе на ЕСУТ за приемане. 
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12. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 004588 ЗВЦ/14.01.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП – ПРЗ за УПИ I-19, ПИ 30497.37.19, кв.12 по плана на м-ст 

„Орехчето“, ПУП – ПУР на с.о. “Орехчето“, с. Звездица, общ. Варна.  

 

По точка 12 докладва: арх. И. Парашкевов, А. Иванов  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ПУП – ПРЗ за УПИ I-19, ПИ 30497.37.19, кв.12 по плана на м-ст „Орехчето“, П – ПУР 

на с.о. “Орехчето“, с. Звездица, общ. Варна, да се съобрази с концепцията на 

Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване на м.“Орехчето“ – 

територията извън полигона“, по отношение на уличната регулация 

(комуникационното решение) и номер на квартал. 

След внасяне на коригиран проект, същият да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от 

ЗУТ, след което да се представи в ЕСУТ за приемане. 

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ 
 

 

13. Разглеждане на Заявление рег. №АУ037031ПР_006ПР/05.08.2025г. за приемане 

процедиран  по реда на чл.128, ал. 11 от ЗУТ ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XIV-17 „за 

жил.стр.” , кв. 13, по плана на „18-ти м.р.”  гр. Варна, одобрен   със Заповед 

№17/01.08.1970 г. на Зам. - Председателя на ИК на ГНС Варна. 

В законоустановения срок има постъпило възражение с рег. 

№АУ037031ПР_006ПР_003ПР/ 14.04.2026г. от Т.Г.И, А.В.П. 

 

По точка 13 докладва: арх. В. Неделчев, арх. С.Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не уважава групово възражение с рег. №АУ037031ПР_006ПР_003ПР/ 14.04.2026г. 

от Т.Г.И, А.В.П. 

Приема ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XIV-17 „за жил.стр.” , кв. 13, по плана на „18-ти м.р.”  

гр. Варна, одобрен   със Заповед №17/01.08.1970 г. на Зам. - Председателя на ИК 

на ГНС Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

14. Преразглеждане на т. 18 от Протокол №11/25.03.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ в обхват за ПИ 10135.2508.465 и 10135.2508.1748, 

10135.2508.1747, 10135.2508.464 кв. 17, по плана на СО „Сотира”, гр. Варна, гр. 

Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по 
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чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ. Заявление рег. 

№АУ018707ПР/26.02.2026г. 

В законоустановения срок има постъпили възражения с рег. № 

АУ018707ПР_001ПР/08.04.2026г. от Ц.Х.Н. и с рег. № АУ018707ПР_002ПР/ 

08.04.2026г. от Д.Н.Д. 

 

По точка 14 докладва: арх. С.Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не уважава групово възражения с рег. № АУ018707ПР_001ПР/08.04.2026г. от Ц.Х.Н 

и възражение с рег.№  АУ018707ПР_002ПР/ 08.04.2026г. от Д.Н.Д., тъй като за 

посочените имоти никога не е прилаган ПУП-ПРЗ на со Сотира. 

 

 

15. Преразглеждане на т. 23 от Протокол №11/25.03.2026г. по заявление рег. № 

АУ006892ПР_005/03.10.2024г. за одобряване на процедиран по чл.128, ал.11 от ЗУТ 

на ПУП-ПРЗ за УПИ I-121 „за жил.стр.” (10135.2553.121), кв.21 по плана на „ 25-ти 

м.р.”, гр. Варна, одобрен със Заповед № Г-142/17.05.1995г. на Кмета на община 

Варна. 

В законоустановения срок има постъпило възражение с рег. № 

АУ006892ПР_005ПР_023ПР/12.03.2026г. от Б.Д.Б. И възражение с рег. № 

АУ006892ПР_005ПР_024ПР/12.03.2026г. от Д.Б.Б. 

 

 

По точка 15 докладва: арх. С.Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не уважава възражение с рег. № АУ006892ПР_005ПР_023ПР/12.03.2026г. от Б.Д.Б. 

и възражение с рег. № АУ006892ПР_005ПР_024ПР/12.03.2026г. от Д.Б.Б.  

Приема ПУП-ПРЗ за УПИ I-121 „за жил.стр.” (10135.2553.121), кв.21 по плана на „ 

25-ти м.р.”, гр. Варна, одобрен със Заповед № Г-142/17.05.1995г. на Кмета на 

община Варна 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

16. Преразглеждане на т. 22 от Протокол №42/12.11.2025г. по заявление с рег. 

№АУ110721ПР/06.10.2025г. и заявление с рег. № АУ110721ПР_002ПР/20.04.2026г.  

за разрешаване изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2723.141 и ПИ 

10135.2723.142, кв. 175 по плана на СО ” Ваялар”, гр.Варна, при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с 

Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 
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По точка 16 докладва: арх. С.Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2723.141 и ПИ 10135.2723.142, кв. 175 по плана на СО ” Ваялар”, гр. Варна, 

на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 

125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

17. Разглеждане на Заявление рег. №АУ027481ПР_005ПР/06.03.2026г. за приемане 

процедиран  по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XXVI-747 „за 

жил.стр.” (ПИ 10135.2723.747) , кв. 177, по плана на СО „Ваялар”, гр. Варна, при 

съобразяване с ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с 

Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 17 докладва: арх. С.Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

   

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXVI-747 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2723.747), 

кв. 177, по плана на СО „Ваялар”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

18. Разглеждане на възражение във връзка с решение на ЕСУТ по т.47 от Протокол № 

01/14.01.2026г. към заявление рег. № АУ109620ПР/02.10.2025г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2623.6083, ПИ 10135.2623.8837, ПИ 

10135.2623.8838 и ПИ 10135.2623.8839, в нов кв. 240 и ПИ 10135.2623.1102, по 

плана на СО ”Горна Трака”, гр.Варна. Възражение с рег. 

№АУ109620ПР_002ПР/01.04.2026г. от С.М.С. и А.П.Т. 

 

По точка 18 докладва: арх. С.Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Не уважава Възражение с рег №АУ109620ПР_002ПР/01.04.2026г. от С.М.С. и А.П.Т. 

Районна администрация да извърши проверка на мястото на имота, да състави 

констативен протокол от Дирекция Обществен ред и контрол, относно законността 

на сграда, показана в ПИ 10135.2623.1102 по плана на со Горна Трака. 

19. Разглеждане на заявление рег. №АУ030358ПР/31.03.2026г. за допускане 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.265 по плана на СО „Ален мак”, гр. 

Варна, съгласно Решение №1732-13-17/2009г. на Общински съвет на гр. Варна.  

   

По точка 19 докладва: арх. С.Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2515.265 по плана на СО „Ален мак”, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 

и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 

от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за 

прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра 

на РРБ, „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

20. Разглеждане на заявление рег. №АУ138907ПР-005ПР/14.04.2026г. за допускане 

корекция на Заповед №П-081/27.02.2026г. за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2571.326 по плана на КК „Чайка”, гр. Варна, съгласно Решение №3408-

7/2011г. на Общински съвет на гр. Варна. 

 

По точка 20 докладва: арх. С.Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Предлага да се измени Заповед № П-081/27.02.2026г. на Заместник Кмет на 

Община Варна за разрешаване изработване на ПУП за ПИ 10135.2571.326, като се 

добави „измение на улична регулация от О.Т.628 до О.Т.629 в частта на ПИ 

10135.2571.326 по КККР на гр. Варна“. 

 

 

21. Разглеждане на заявление рег. №АУ104270ПР_005ПР/27.02.2026г. за приемане 

процедиран  по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XXVI-3747 „за 

смесено предн.” (ПИ 10135.2515.3747) , кв. 2 по плана на СО „Ален мак”, одобрен с 

Решение №1732-13-17/2009г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 21 докладва: арх. С.Минков 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

ЕСУТ ще се произнесе по проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XXVI-3747 „за смесено предн.” 

(ПИ 10135.2515.3747) , кв. 2 по плана на СО „Ален мак”,  гр. Варна, след 

представяне на ландшафтно становище и становище, относно достъпа до имота.  

В Кв. 8 да се оточни какво е застрояването и да се изследва за засенчване през 

улиците. 

 

 

22. Преразглеждане решение по т.36 от Протокол №13/08.04.26г. и във връзка със 

Заявление рег. №АУ074044ПР_005ПР/27.03.2026г. за приемане процедиран  по 

реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ I-1074 „за жил.стр.” кв.145, (ПИ 

10135.2552.1074), по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна.  

 

По точка 22 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения  ПУП-ПРЗ за УПИ I-1074, „за жил.стр.”,  кв.145 по плана 

на  кв.“Изгрев ”, гр. Варна. Да се осигури дъно на имота. 

 

 

23. Разглеждане на Заявление рег. №АУ107560ПР_006ПР/16.02.2026г. за приемане 

процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XXII-6019 „за 

жил.стр.” кв.160, (ПИ 10135.2552.6019), по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна.  

 

По точка 23 докладва: арх. И. Жулев, арх. К. Велчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема представения  ПУП-ПРЗ за УПИ XXII-6019 „за жил.стр.” кв.160, ( ПИ 

10135.2552.6019 ), по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна. Не отговаря на Заповед № 

П-105/13.03.2025г. на Заместник Кмет на Община Варна. 

Проекта да се окомплектова с протокол от комисията по чл. 210 от ЗУТ за приемане 

на оценка по чл. 16 от ЗУТ. 

 

 

24. Разглеждане на заявление  рег. № АУ012112ПР/06.02.2026 г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.2033 кв. 228 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. 

Варна. 

 

По точка 24 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2552.2033 кв. 228 по плана на  кв.“Изгрев”, гр. Варна, на основание чл. 

124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

25. Разглеждане на заявление  рег. № АУ024352ПР/13.03.2026 г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.2006 кв. 176 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. 

Варна. 

 

По точка 25 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не одобрява задание за изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.2006 кв. 176 

по плана на  кв.“Изгрев ”, гр. Варна. Да се предложи обхват на разработката с цел 

осигуряване достъп до имота.                                                                                                                                                                                                         

 

 

26. Разглеждане на заявление  рег. № АУ103098ПР_006ПР/14.04.2026г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2054.118 кв. 172 м-т „Коджа тепе“ при 

съобрасяване с плана на  СО “Траката,Горна Трака и Ваялар”, одобрен с Решение № 

551-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. Варна. 

 

По точка 26 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не одобрява задание и опорен плана за изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2054.118 кв. 172 по плана на  м-т „Коджа тепе“ при съобрасяване с плана на 

СО “Траката,Горна Трака и Ваялар” ”, гр. Варна. Да се обедини с разработка с рег. 

№ АУ100443ПР/10.09.2025г. (ПИ 10135.2054.119), съгласно Чл.16, ал.1 от ЗУТ.  

Да се представи опорен план с цел осигуряване на достъп до ПИ 10135.2054.118 по 

КККР на гр. Варна, съгласно чл. 16 от ЗУТ. 

 

 

27. Разглеждане на заявление  рег. № АУ100443ПР/10.09.2025 г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2054.119 кв. 207, м-т „Коджа тепе“ при 

съобрасяване с плана на  СО “Траката,Горна Трака и Ваялар”, одобрен с Решение № 

551-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. Варна. 
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По точка 13 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не одобрява задание и опорен плана за изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2054.119 кв. 172 по плана на  м-т „Коджа тепе“ при съобрасяване с плана на 

СО “Траката,Горна Трака и Ваялар” ”, гр. Варна. Да се обедини с разработка с рег. 

№ АУ100443ПР/10.09.2025г. (ПИ 10135.2054.118), съгласно Чл.16, ал.1 от ЗУТ.  

Да се представи опорен план с цел осигуряване на достъп до ПИ 10135.2054.119 по 

КККР на гр. Варна, съгласно чл. 16 от ЗУТ. 

 

 

Поради изчерпване на дневния ред, заседанието беше закрито от 

председателя на Общински ЕСУТ - Варна. 

 

 

 

 

 

 

Изготвил: …………П…………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 

http://www.varna.bg/


I 't
7

,,

ZNZ KAMAPA HA APXt4TEKTl4TE B 6bT TAP!Ifl
CHAMBER OF ARCHITECTS IN BULGARIA

PETTOHANHA KONEThfl . BAPHA

AO r-H KP[4CT[/AH CAPAnilEB
NPEACEAATEN HA ECYT BAPHA

AO APX. Bt4Kt-OP Ey3EB
TnABEH APXI/TEKr HA OEU.lt/HA BAPHA

Omnoorc: Oco6eno uxetue no m.l om llpomoxw ua ECW om 29,01.2026 e,

Yeaxaeuu r-x Capanree,
Or uuero ra l(AE Pemoranra xonefl, BapHa, lr3pa3f,saM Oco6eso usellre no flpenxcxa ta p-x "Ogecoc", r.1
s nporoxon xa ECYT or 29.M.2026 r. I

1. Paernex4are 3a npueuaHe Ha npoeKT 3a nyn-nP3 ga Ynh V-653,652,795,857 ,sa xrn. crp.'(l'11,1 Ns

10135.1506.653, nh Ne 10135.1506.652, nil Ne 10135.1506.795, l-ll,l Ns 10135.1506.857) u Yl-lt4 Vt-
857,aa usx. uuSpacrpynypa (nil Ne 10135.1506.857), xs. 1116nonnasara7-uurrr.p.xarp.Bapna,
yn. fleem' Ns 12 r l.lp '16, yn. ,Llapu6pog' Ns 67 r yn. "[e6tp" Ne 57 no 3acBreH!€ c per. Ne

Ay0521 600A/02.06 .2025 r. sa npxeuaHe u opo6pneare Ha npoexr sa nYn no pe4a m u. 135a or
3vr.

He ca cnagexr:

- He e rcnunrero npegnrcarue ra ECYT /nporoxon ueceq ceme Bpu 2025 r./ sa gonuaaHe Ha flpenrc[ara

cbc craHoBr,r.qe or orAen "Ka4acrup u perynaqm" - O6qrua Bapra;

- xe e cnaseH qa. 24 ([on. - [8, 6p. 65 or 2003 r., Aon. - [8, 6p. 65 or 2004 r., ugu. - AB, 6p. 16 or 2021 r.), an

3 or 3YT;

- He e nplnox,rM qn.135a or 3YT;

- He e cna3eH,{n.31, an.2, r.1 or 3YT;

- noAAlpxalre craHoBr4qero Ha maBeH apxrrerr xa p-x Ogecoc - apx. BeHeflxx Maproe;

Marin il,,fi:1ii,,T""1

lvanov Xill"'

? ; :ff:;ff ' r,,,* v9 !c h 9-y'iilf'Tr,1:v
npegceAaren ra KAE PK - Bapna

apx. flerup t4op4aroa
apx. rlHx. flerup Tacea
apx. Eererr flaanoa
apx. Crorx flerroe
n. apx. lexrqa Pyceaa

H3x. Ns BH-x-22/30.04.2026 r.








