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УТВЪРДИЛ:………….……………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 11/25.03.2026 г. 

 

 

На дата 25.03.2026 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г., Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна и Заповед 

№ 0412/11.02.2026г. на Кмета на Община Варна в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Стефан Манзурски – Главен експерт „Вертикално планиране и 

регулация“ в отдел „Кадастър и регулация“, Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

3. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

4. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

5. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

6. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

7. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

8. Арх. Христо Топчиев, Йордан Кателиев - Представител на Общински съвет Варна; 

9. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

10. Ралица Славова – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

11. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

12. Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 
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13. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

14. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

15. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

16. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

17. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

18. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

 

 

На заседанието присъстваха: арх. З. Илиева – Община Варна; арх. В. Куликов – район 

„Аспарухово“; арх. И. Жулев, арх. Е. Кючукова, арх. С. Минков – район „Приморски“; 

арх. Н. Андреева – район „Младост“; И. Добрева – кметство Тополи; арх. Ц. Наумова – 

район „ Владислав Варненчик “; арх. Г. Томова – кметство Константиново; и 

представители на Община Варна и членове от състава на ЕСУТ, съгласно приложение на 

протокола. 

 

 

ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

КМЕТСТВО КАМЕНАР 

 

 

1. Преразглеждане заявление с вх.№ АУ120591КМН/30.10.2025г. във връзка с 

Решение по т.37 от Протокол №01/14.01.2026г. за разрешаване изменение ПУП-ПРЗ 

за УПИ І “за озеленяване“, кв.2 /ПИ 35701.503.124 ПИ 35701.503.125, 

35701.503.126, 35701.503.127, 35701.503.128 по КККР с.Каменар/ и УПИ І “за 

пазар“, кв.1 /ПИ 35701.503.1 и ПИ 35701.503.123 по КККР с.Каменар/ и изменение 

на улична регулация между осови точки №2 и 11 и осови точки № 1 и 13 по КРП 

с.Каменар,  одобрен със Заповед № Г-39/07.10.1992г. на Кмета на Община Варна. 

 

По точка 1 докладва: арх. И. Стоименов, Д. Рачева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема скица предложение за изменение на УПИ І “за озеленяване“, кв.2 /ПИ 

35701.503.124 ПИ 35701.503.125, 35701.503.126, 35701.503.127, 35701.503.128 по 

КККР с.Каменар/ и УПИ І “за пазар“, кв.1 /ПИ 35701.503.1 и ПИ 35701.503.123 по 

КККР с.Каменар/ и изменение на улична регулация между осови точки №2 и 11 и 

осови точки № 1 и 13 по КРП с.Каменар,  одобрен със Заповед № Г-39/07.10.1992г. 
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на Кмета на Община Варна, да се съобрази с ОУП на Община Варна, да се проведе 

обществено обсъждане, относно промяна отреждане на имот за озеленяване. 

Представената скица предложение в този обхват не може да се съгласува, има 

изменение на улична регулация и на север и на юг, което не е показано в 

графичната част. 

Не е котиран габарита на уличната мрежа на север от разработката коректно. 

Да се представи съгласие от Общински съвет – Варна за изработване на 

ПУП-ПРЗ във връзка с чл. 62а от ЗУТ. 

Да се представи транспортно комуникационно решение. 

Да се представи мотивирано становище, че регулацията не е приложена. 

Да се представи задание по чл. 16 от ЗУТ и опорен план. 

 

 

РАЙОН ОДЕСОС 

 

 

2. Разглеждане на заявление рег. № АУ012166ОД/06.02.2026 г. за приемане и 

одобряване на проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XIII-14,410 „за жил. стр.“ (ПИ № 

10135.1026.410 и ПИ № 10135.1026.14), кв. 581 по плана на 14-ти м.р. на гр. 

Варна, ул. „Неофит Рилски“ № 26а и № 28. 

 

По точка 2 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XIII-14,410 „за жил. стр.“, 

кв. 581 по плана на 14-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Неофит Рилски“ № 26а и № 28. 

Да се запази дървесната разстителност, която се намира на тротоара и е 

част от зелената система на Община Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага да се издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ във връзка с чл. 

128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

 

3. Разглеждане на заявление рег. № АУ012171ОД/06.02.2026 г. за приемане и 

одобряване на проект за ПУП-РУП за УПИ I-1,11 (ПИ № 10135.1026.13), кв. 581 по 

плана на 14-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Кукуш“ № 10. 

 

По точка 3 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект за ПУП-РУП за УПИ I-1,11 (ПИ № 10135.1026.13), кв. 

581 по плана на 14-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Кукуш“ № 10. 

Да се запази дървесната растителност, която се намира на тротоара и е част 

от зелената система на Община Варна. 
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На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага да се издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ във връзка с чл. 

128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

 

4. Разглеждане на заявление рег. № АУ033205ОД/07.04.2025 г. за разрешаване 

изработване на Комплексен проект за инвестиционна инициатива (КПИИ) за проект: 

по част градоустройство за изменение на УПИ III-17 (ПИ № 10135.1505.119) и УПИ 

IV-18 (ПИ № 10135.1505.120), кв. 448 по плана на 1-ви м.р. на гр. Варна, ул. 

„Георги Раковски“ № 33 и 31. 

 

По точка 4 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува за изменение на УПИ III-19 (ПИ № 10135.1505.119) и УПИ IV-18 (ПИ 

№ 10135.1505.120), кв. 448 по плана на 1-ви м.р. на гр. Варна, ул. „Георги 

Раковски“ № 33 и 31, представляващ изменение на Заповед № Г-155/01.06.1995 г. 

на Кмета на Oбщина Варна 

При оцифряване на регулацията да се прилага чл. 117а от ЗУТ.  

Скица предложение да се съгласува от Обществения съвет за опазване културното 

наследство – Варна.  

Да се изследва дали заявлението за изработване на КИИП е подадено от всички 

собственици и носители на вещни права от район Одесос. 

 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК 

 

 

5. Разглеждане на заявление рег. №АУ071247ВЛ-003ВЛ/13.03.2025 г. и 

№АУ071247Вл/22.07.2025 г. за разрешаване изработване на ПУП план-извадка ПРЗ 

за УПИ V-1367 „за обществено обслужване“ и УПИ VI-„паркинг за ЕПС“ (ПИ 

10135.4501.1367), кв.68 от Предварителен проект на ПУП-ПРЗ за кв. 68 по плана на 

СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, съгласуван с решение по т.27 от 

Протокол №30/07.08.2018г. на ЕСУТ и Актуализация на ПП на ПУП-ПРЗ за кв.68, 

приета с решение по т.8 от Протокол №08/04.03.2026г. на ЕСУТ. 

 

По точка 5 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената точка не взе отношение арх. Х. Топчиев 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП план-извадка 

ПРЗ за УПИ V-1367 „за обществено обслужване“ и УПИ VI-„паркинг за ЕПС“ (ПИ 

10135.4501.1367), кв.68 от Предварителен проект на ПУП-ПРЗ за кв.68 по плана на 

СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, съгласуван с решение по т.27 от 

Протокол №30/07.08.2018г. на ЕСУТ и Актуализация на ПП на ПУП-ПРЗ за кв.68, 
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приета с решение по т.8 от Протокол №08/04.03.2026г. на ЕСУТ, на основание 

чл.133, ал.1 от ЗУТ във връзка с чл.133, ал.2 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна”, при спазване на действащата нормативна уредба за устройство на 

територията, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.133, ал.1 от 

ЗУТ. 

 

 

РАЙОН АСПАРУХОВО 

 

 

6. Разглеждане на заявление с рег. №АУ021277АС/06.03.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.3214 „за жилищно 

застрояване“, кв.116 по плана на СО „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 6 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5403.3214 „за жилищно застрояване“, кв. 116 по плана на СО „Боровец-юг“, 

район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл.16, 

ал.1 от ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия 

с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени 

със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

7. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ016750АС/20.02.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.519 „за жилищно 

застрояване“, кв.110 по плана на СО „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 7 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5403.519 „за жилищно застрояване“, кв. 110 по плана на СО „Боровец-юг“, 
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район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, 

ал.1 от ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия 

с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени 

със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

8. Разглеждане на заявление с рег. №АУ018124АС/24.02.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.1653 „за жилищно 

застрояване“, кв.201 по плана на СО „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 8 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5403.1653 „за жилищно застрояване“, кв.201 по плана на СО „Боровец-юг“, 

район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.17, 

ал.1 от ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия 

с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени 

със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

9. Разглеждане на заявление с рег. №АУ022903АС/10.03.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.21 „за жилищно 

застрояване“, кв.117 по плана на СО „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 9 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не одобрява представено задание за ПИ 10135.5403.21 „за жилищно застрояване“, 

кв.117 по плана на СО „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

Да се отрази в КККР на гр. Варна действащия лесоустройствен план, след което да 

се представи на ЕСУТ за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ. 
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10. Разглеждане на заявление с рег. №АУ016262АС/19.02.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5426.487 „за жилищно 

застрояване“, кв.22 по плана на СО „Ракитника“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 10 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5426.487 „за жилищно застрояване“, кв.22 по плана на СО „Ракитника“, 

район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, 

ал.1 от ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия с 

ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

11. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ037094АС/16.04.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5545.1 „за жилищно 

застрояване“, кв.31 по плана на СО „Зеленика“, район Аспарухово, гр. Варна. 

 

По точка 11 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. М. Николова 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПИ 10135.5545.1 „за 

жилищно застрояване“ и ПИ 10135.5545.4249, кв.31 по плана на СО „Зеленика“, 

район Аспарухово, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 

от ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

Да се представи съгласие от Общински съвет – Варна за изработване на 

ПУП-ПРЗ. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

12. Разглеждане на заявление с рег. №АУ118310АС_011АС/10.02.2026г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-План извадка-ПРЗ за УПИ IV-364 „за жил. стр.“, кв.53  по плана 
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на 28 м.р., р-н „Аспарухово“, гр. Варна (ПИ 10135.5503.364 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр. Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 12 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на докладващия архитект оттегля точката от одобрен дневен ред 

за доокомплектоване. 

 

 

13. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ033566АС_006АС/31.10.2025г. за  

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XLVIII-657 „за жил. стр.“, кв.51  по 

плана на СО „Боровец-юг“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна (ПИ 10135.5403.657 по 

КККР на гр. Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 13 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XLVIII-657 „за жил. стр.“, кв.51  по 

плана на СО „Боровец-юг“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна (ПИ 10135.5403.657 по 

КККР на гр. Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

14. Преразглеждане на заявление с вх. рег. №АУ063822АС/02.07.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5404.1648 и 10135.5404.1647, 

кв.44 по плана на СО „Боровец-юг“ и ул. регулация от о.т.493 до о.т.1562 и о.т.1563 

до о.т.1564, район Аспарухово, гр. Варна. 

 

По точка 14 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ ще се произнесе, след представяне на жалбата, обективирана в Определение 

№ 14510/30.12.2025г. по адм. дело 2790/2025г. по описа на 22 състав на 

Административен съд-Варна. 

 

 

15. Разглеждане на заявление с вх. №АУ112148АС_006АС/12.03.2026г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XLIV-1034 „за жил. сгради“, кв.4 по плана на СО 

„Ракитника“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна (ПИ 10135.5426.1034 по КККР на гр. 

Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 15 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

http://www.varna.bg/


 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 11/ 25.03.2026 г 

 
 

 
Председател: _____________________   Зам.председател:_____________________ 

                                     / арх. Кристиан Саралиев /                                               / инж. Стефан Манзурски / 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 11 от 25.03.2026 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

9 

 

  

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XLIV-1034 „за жил. сгради“, кв.4 по 

плана на СО „Ракитника“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна (ПИ 10135.5426.1034 по КККР 

на гр. Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

16. Преразглеждане на заявление с вх. №АУ063340АС_016АС/01.08.2025г. за  

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ III-4567 „за жил. стр.“ и УПИ LV-4568 

„за жил.стр.“, кв.51 и изменение на улична регулация от о.т. 1552, през о.т. 1569 до 

о.т. 1570 и от о.т. 1552 до о.т. 348 по плана на СО „Боровец-юг“, р-н „Аспарухово“, 

гр. Варна /ПИ 10135.5403.4567 и ПИ 10135.5403.4568 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 16 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ III-4567 „за жил. стр.“ и УПИ 

LV-4568 „за жил.стр.“, кв.51 и изменение на улична регулация от о.т. 1552, през 

о.т. 1569 до о.т. 1570 и от о.т. 1552 до о.т. 348 по плана на СО „Боровец-юг“, р-н 

„Аспарухово“, гр. Варна, плана да се окомплектова с план-схема канализация и 

вертикална планировка на улицата. 

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ 

 

 

17. Разглеждане на заявление рег. №АУ052245ПР_005ПР/08.12.2025г. за одобряване на 

процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ ХIII-3212 „за жил. стр.” (ПИ 

10135.2515.3212), кв. 64, по плана на СО „Ален мак“, гр. Варна, при съобразяване с 

плана на СО „Ален мак”, одобрен с Решение №1732-13-17/2009 г. на Общински 

съвет–Варна, общ. Варна. 

                                         

По точка 17 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представеният ПУП-ПРЗ за УПИ ХIII-3212 „за жил. стр.” (ПИ 

10135.2515.3212), кв. 64, по плана на СО „Ален мак“,  гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ. 
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18. Разглеждане на заявление рег. № АУ018707ПР/26.02.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2508.465 по КК, кв. 17, при съобразяване с 

ПРЗ на СО „Сотира”, гр. Варна, одобрен с Решение № 1725-6/13.04.2005г. на ОбС – 

Варна. 

  

По точка 18 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

   

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ в обхват за 

ПИ 10135.2508.465 и 10135.2508.1748, 10135.2508.1747, 10135.2508.464 кв. 17, по 

плана на СО „Сотира”, гр. Варна, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от 

ЗУТ, чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в 

съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, 

одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

     

                                     

19. Разглеждане на заявление рег. № АУ015137ПР/16.02.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2508.25 по плана на со „Сотира“, одобрен 

Заповед №Г-39/09.04.2009г. на Зам. – Кмет на община Варна. 

                   

По точка 19 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не разрешава изменение на УПИ I-723, 724 „за жил. стр.“ (ПИ 10135.2508.25), кв. 

40 по плана на СО „Сотира“, одобрен със Заповед №Г-39/09.04.2009г. на Зам. – 

Кмет на община Варна, с цел прилагане на ОУП на гр. Варна само в част 

застрояване. Приложената улична мрежа не покрива изискванията за зона СМФ. 

 

 

20. Разглеждане на заявление рег. № АУ015160ПР/16.02.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2520.649 по КК, кв.14, по плана на СО ” 

Траката”, гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО 

”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на 

Общински съвет–Варна. 

 

По точка 20 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

                  

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2520.649 по КК, кв.14, по плана на СО ” Траката”, гр. Варна, гр. Варна, на 
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основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл.125, във 

връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

     

                                     

21. Разглеждане на заявление рег. № АУ061387ПР_005ПР/19.12.2025г. за приемане и 

одобряване на процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ XLII-1398 „за 

жил. стр.” (ПИ 10135.2723.1398), кв. 84, по плана на СО ”Ваялар”, гр.Варна, при 

съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, 

одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, общ. 

Варна. 

 

По точка 21 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

                    

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ XLII-1398 „за жил. стр.” (ПИ 

10135.2723.1398), кв. 84, по плана на СО ”Ваялар”, гр.Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ. 

 

 

22. Разглеждане на заявление рег. № АУ142552ПР/29.12.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2553.2130 и ПИ 10135.2553.778 по КК, кв. 22, 

и изменение на улична регулация по плана на „25-ти м.р.”, гр. Варна, одобрен със 

Заповед № Г-27/22.06.1992г. на Кмета на община Варна. 

 

По точка 22 докладва: арх. И. Жулев, арх. Р. Рашев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема представена скица предложение за Изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ I-3822 

и XXV “жилищен комплекс” (ПИ 10135.2553.2130 и ПИ 10135.2553.778 по КК), 

кв.22, и изменение на улична регулация от о.т.1685 и о.т.1705 по плана на „25-ти 

м.р.”, гр. Варна 

Да се представи задание за разрешаване изработване на ПУП – ПРЗ за ПИ 

10135.2553.2130 и ПИ 10135.2553.778 по КК, при условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ, 

като се счете за неприложена Заповед № Г-27/22.06.1992г. на Кмета на община 

Варна във връзка с разпоредбите на §22 от ЗУТ.   
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23. Разглеждане на заявление рег. № АУ006892ПР_005/03.10.2024г. за одобряване на 

процедиран по чл.128, ал.11 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ I-121 „за жил.стр.” 

(10135.2553.121), кв.21 и изменение на улична регулация от о.т.83 до о.т.76 по 

плана на „ 25-ти м.р.”, гр. Варна, одобрен със Заповед № Г-142/17.05.1995г. на 

Кмета на община Варна. 

В законосъобразния срок има постъпили възражения: 

възражение с рег. № АУ006892ПР_005ПР_021ПР/23.02.2026г. от Д. Т. В, собственик 

на имот 10135.2553.126 по КККР на гр. Варна 

възражение с рег. № АУ006892ПР_005ПР_022ПР/23.02.2026г. от Н.Т.В., собственик 

на имот 10135.2553.122 по КККР на гр. Варна 

 

По точка 23 докладва: арх. И. Жулев, инж. Н. Ламбева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

   

Не уважава възражение с рег. № АУ006892ПР_005ПР_021ПР/23.02.2026г. от Д. Т. В, 

собственик на имот 10135.2553.126 по КККР на гр. Варна. 

Не уважава възражение с рег. № АУ006892ПР_005ПР_022ПР/23.02.2026г. от Н.Т.В., 

собственик на имот 10135.2553.122 по КККР на гр. Варна 

Да се представи удостоверение от СГКК-Варна, след което да се внесе на ЕСУТ за 

приемане. 

 

 

24. Разглеждане на заявление рег. №АУ004196ПР_005ПР/06.03.2026г. за приемане и 

одобряване на процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ ХIII-

1195,2135 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2515.1195 и ПИ 10135.2515.2135), кв. 72, по 

плана на СО „Ален мак“, гр. Варна, при съобразяване с плана на СО „Ален мак”, 

одобрен с Решение №1732-13-17/2009 г. на Общински съвет–Варна, общ. Варна. 

 

По точка 24 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ ще разгледа ПУП-ПРЗ за УПИ ХIII-1195,2135 „за жил. стр.” (ПИ 

10135.2515.1195 и ПИ 10135.2515.2135), кв. 72, по плана на СО „Ален мак“, гр. 

Варна, след представяне на устостоверение за проектанска правоспособност и 

застраховка по част геодезия. 

 

                                                             

25. Разглеждане на заявление  рег. № АУ113228ПР/13.10.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2517.2606, кв. 119 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-

5/19.12.2012г. на Общински Съвет Варна. Нововходирани документи. 

 

По точка 25 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2517.2606, кв. 119 по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и 

Дъбравата”, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от 

ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

26. Разглеждане на заявление  рег. № АУ010354ПР/02.02.2026г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2516.152, кв. 12 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-

5/19.12.2012г. на Общински Съвет Варна.  

 

По точка 26 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2516.152, кв. 12 по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и 

Дъбравата”, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от 

ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

27. Разглеждане на заявление  рег. № АУ011733ПР/05.02.2026г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2517.1789, кв. 128 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-

5/19.12.2012г. на Общински Съвет Варна.  

 

По точка 27 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2517.1789, кв. 128 по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и 

Дъбравата”, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от 
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ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

28. Разглеждане на заявление  рег. № АУ0047563ПР/15.01.2026г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2517.1102, кв. 72 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-

5/19.12.2012г. на Общински Съвет Варна.  

 

По точка 28 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2517.1102, кв. 72 по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и 

Дъбравата”, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от 

ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

29. Разглеждане на заявление  рег. № АУ139737ПР/16.12.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2517.4117 и 10135.2517.4118, кв. 70 по 

плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение 

№799-5/19.12.2012г. на Общински Съвет Варна.  

 

По точка 29 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

По представената задача има изразено писмено становище на ТП-ДГС гр. 

Варна с изх. №482/23.03.2026г., приложено към настоящия протокол. 

Не разрешава изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ ПИ 10135.2517.4117 и 

10135.2517.4118, кв. 70 по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и 
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Дъбравата”, гр. Варна, да се съобрази със възражение с изх. №482/23.03.2026г.  на 

ТП-ДГС гр. Варна и чл. 61 от НАРЕДБА № РД-02-20-5 ОТ 15 ДЕКЕМВРИ 2016 Г. ЗА 

СЪДЪРЖАНИЕТО, СЪЗДАВАНЕТО И ПОДДЪРЖАНЕТО НА КАДАСТРАЛНАТА КАРТА И 

КАДАСТРАЛНИТЕ РЕГИСТРИ. 

 

 

30. Разглеждане на заявление  рег. № АУ009631ПР/29.01.2026г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2516.154, кв. 13 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-

5/19.12.2012г. на Общински Съвет Варна.  

 

По точка 30 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ ПИ 
10135.2516.154, кв. 13 по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и 

Дъбравата”, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от 

ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

31.  Разглеждане на заявление  рег. № АУ026278ПР_005ПР/07.10.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VII-5245 „ за жил. стр. “кв. 126 / 10135.2552.5245 

по КККР на гр. Варна / по плана на  кв.“Изгрев”, гр. Варна. 

 

По точка 31 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Представения на ПУП-ПРЗ за УПИ VII-5245 „ за жил. стр. “кв. 126 / 10135.2552.5245 

по КККР на гр. Варна не отговаря на Заповед № П-208/02.08.2024г. на Заестник 

Кмет на Община Варна. 

Плана да се обяви плана по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. 

Да се представи удостоверение от СГКК-Варна. 

 

 

32. Разглеждане на Заявление рег. №АУ111966ПР_009ПР/13.10.2025г., обявен по реда 

на чл.128, ал.3 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XLV-10,11 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2555.10, 

ПИ 10135.2555.11), кв.1, по плана на Жилищна група, западно от болничен 

комплекс на ВМИ,  гр. Варна. В  законовия срок няма постъпили възражения. 
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По точка 32 докладва: арх. И. Жулев, арх. Н. Рачински 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение арх. Н. Рачински 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ XLV-10,11 „за жил.стр.” (ПИ 

10135.2555.10, ПИ 10135.2555.11), кв.1, по плана на „Жилищна група, западно от 

болничен комплекс на ВМИ”,  гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                     

 

 

33. Разглеждане на заявление № АУ011793ПР_006ПР/21.09.2023г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXV-524„ за жил. стр.” и XXVI-524 „за жил. стр.” кв. 

34  (ПИ 10135.2575.524) по плана на кв. „Виница”, одобрен с реш. 84/20.11.1985г. 

на Преседателя на ИК на Общински съвет гр. Варна, процедиран по реда на чл. 128, 

ал. 14 от ЗУТ.  

 

По точка 33 докладва: арх. И. Жулев, арх. Р. Рашев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема процедираният по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ XXV-

524 „ за жил. стр.” и XXVI-524 „за жил. стр.” кв. 34  (ПИ 10135.2575.524) по плана 

на кв. „Виница", гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУT. 

 

 

34. Рaзглеждане на Заявление рег. №АУ133395ПР/01.12.2025г. за разрешаване на ПУП-

ПРЗ за ПИ 10135.2510.1035, кв.48  по плана на СО „Добрева чешма”,  одобрен с 

Решение № 272-6/28.03.2012г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 34 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2510.1035, кв.48  по плана на СО „Добрева чешма”, гр. Варна, на основание 

чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с 

чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 
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На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

35. Рaзглеждане на Заявление рег. №АУ015179ПР/16.02.2026г. за разрешаване на ПУП-

ПРЗ за ПИ 10135.2510.7, кв.2  по плана на СО „Добрева чешма”,  одобрен с 

Решение № 272-6/28.03.2012г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 35 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2510.7, кв.2 по плана на СО „Добрева чешма”, гр. Варна, на основание 

чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с 

чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

36. Разглеждане  на заявление рег.№АУ089029ПР_013ПР_001ПР/19.02.2026г. към 

заявление рег. №АУ089029ПР_013ПР/30.10.2025г. за приемане процедиран  по 

реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ I-77 „за общ.обсл., търговия и 

жилища“ (ПИ 10135.2010.77),   II-40 за „общ.обсл., търговия и жилища“ (ПИ 

10135.2010.40),  IV-45 “за общ.обсл., търговия и жилища“ (ПИ 10135.2010.45),  V-

47 “за общ.обсл., търговия и жилища“ (ПИ 10135.2010.47), кв. 193, по плана на м-

ст „Варна Йолу”, з-ще кв. Виница, гр.Варна, одобрен с Решение № 551-6 

/26,27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна. 

В законовоустановения срок няма постъпили възражения. 

 

 

По точка 36 докладва: арх. И. Жулев, инж. Н. Ламбева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

По представената задача има изразено особено мнение от инж. И. Добрев, 

което е вписано в протокола, като неразделна част към становището по 

точката: 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ I-77 за „общ.обсл., търговия и жилища“,  II-

40 за „общ.обсл., търговия и жилища“,  IV-45 “за общ.обсл., търговия и жилища“, V-
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47 “за общ.обсл., търговия и жилища“, кв.193, по плана на м-ст „Варна Йолу”, з-ще 

кв. Виница гр.Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУT. 

 

 

 

КМЕТСТВО КОНСТАНТИНОВО 

 

 

 

37. Разглеждане на заявление с вх. №АУ015645КНС/17.02.2026 г. за приемане и 

одобрение на проект Подробен устройствен план (ПУП) – План за регулация и 

застрояване (ПРЗ) за УПИ ХVI-24 „за жил. строителство“, УПИ ХVII-24 „за жил. 

строителство“, УПИ ХVIII-24 „за жил. строителство“, УПИ ХIX-24 „за жил. 

строителство“, УПИ ХX-24 „за жил. строителство“ и УПИ ХXI-24 „за жил. 

строителство“, /ПИ 38354.81.24 по КК/, кв. 1 и улична регулация от о. т. 12 до о. т. 

13 по плана на м-ст. „Ешекчия“, з-ще на с. Константиново, Община Варна, обявен 

по реда на чл. 128 , ал. 3 от ЗУТ.  

 

 

По точка 37 докладва: арх. Г. Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ ХVI-24 „за жил. строителство“, УПИ ХVII-24 

„за жил. строителство“, УПИ ХVIII-24 „за жил. строителство“, УПИ ХIX-24 „за жил. 

строителство“, УПИ ХX-24 „за жил. строителство“ и УПИ ХXI-24 „за жил. 

строителство“, /ПИ 38354.81.24 по КК/, кв. 1 и улична регулация от о. т. 12 до о. т. 

13 по плана на м-ст. „Ешекчия“, з-ще на с. Константиново, Община Варна, одобрен 

със Заповед №Г-194/07.07.2021 г. на Зам. Кмет на Община Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУT. 

 

 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

 

 

38. Разглеждане на заявление с вх. № Д19000232ВН_039ВН/27.02.2026г. за изработен 

Подробен устройствен план-План за регулация и застрояване на со „Боровец 

север“, район Аспарухово, гр. Варна. 

 

 

По точка 38 докладва: арх. Г. Митрев, арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 
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  РЕШИ: 

 

 

Съгласува Подробен устройствен план-План за регулация и застрояване на со 

„Боровец север“, район Аспарухово, гр. Варна, да се отразят коректно всички 

уважени възражения и жалби, да се отразят указанията на Община Варна, след 

което да се обяви по реда на чл. 128, ал. 1 от ЗУТ. 

 

 

 

Изготвил: ……………………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 

http://www.varna.bg/


   

  
ОСОБЕНО МНЕНИЕ 

 

от инж. Иван Николов Добрев 
Инженер-геодезист, лиценз: Рег. № 11414 ППП в КИИП, Рег. № 0630 в КИГ и Заповед 

№ РД-15-100 от 29.10.2008г., издадена от И.Д. на АГКК-София 
Член на ЕСУТ в общ. Варна 

 
   Относно: Проведен Експертен съвет по устройство на територията в общ. Варна на 
дата 25.03.2026г. 
 
  По точка от дневния ред ,,Разглеждане на заявление рег. № 
АУ089029ПР_013ПР_001ПР/19.02.2026г. към заявление рег. № 
АУ089029ПР_013ПР/30.10.2025г. за приемане процедиран по реда на чл.128, ал.3 от 
ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ I-77 „за общ.обсл., търговия и жилища“ (ПИ 10135.2010.77), 
II-40 за „общ.обсл., търговия и жилища“ (ПИ 10135.2010.40), IV-45 “за общ.обсл., 
търговия и жилища“ (ПИ 10135.2010.45), V-47 “за общ.обсл., търговия и жилища“ (ПИ 
10135.2010.47), кв. 193, по плана на м-ст „Варна Йолу”, з-ще кв. Виница, гр.Варна, 
одобрен с Решение № 551-6 /26,27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна.‘‘ давам 
следното особено мнение: 
 
 1. В част ,,Извадка‘‘ на представения чертеж на ПУП-ПРЗ за приемане е нанесен 
въздушен електропровод ВЕЛ 20 kW с нанесен сервитут от 7м. В част ,,План за Регулация‘‘ 
е упоменат като ,,ВЕЛ 20 kW участък за демонтаж‘‘ и в част ,,План за Застрояване‘‘ 
показаните ограничителни линии на застрояване не са съобразени с нанесения сервитут в 
част ,,Извадка‘‘. От така представения чертеж не става ясно дали въздушния електропровод 
ВЕЛ 20 kW реално на място е демонтиран или все още е там и действащ и в приложените 
документи към преписката липсваше официален документ за неговото демонтиране за 
доказателство. 
 2. В част ,,Извадка‘‘ на представения чертеж на ПУП-ПРЗ за приемане е нанесен 
действащ ПУП-ПРЗ за УПИ III-46 ,,за жил. ст-во, офиси и складове‘‘ (ПИ 10135.2010.104 по 
КККР на гр. Варна, одобрен със Заповед № Г-211/21.05.2015г. В част ,,План за регулация‘‘ 
устройственото предназначение на имота не е нанесено и в част ,,План за застрояване‘‘ са 
показани нови ограничителни линии на застрояване, различни от тези по одобрения ПУП-
ПРЗ за имота от 2015г. На лице е промяна в застрояване за имота и същия трябва да се 
включи в Заповедта за допускане и да фигурира в заглавието на проекта или да се 
съобрази с одобрения ПУП от 2015г. 
 3. Новообразувания УПИ I-77 в кв. 193 по представения чертеж на ПУП-ПРЗ за 
приемане, процента за отнемане от поземления имот за инфраструктура е написан ,,25%‘‘. 
Съгласно чл. 16 от ЗУТ отнемането на площи от имотите не трябва да бъде не повече от 
25 на сто. Необходимо е ново Удостоверение за приет проект от СГКК-Варна - ,,Тест‘‘ 
на проекта ПУП-ПРЗ. 
 
Прилагам пояснение по точките: 



   

 
Част ,,Извадка‘‘ към проекта ПУП-ПРЗ 

 
 

 
 

Част ,,План за регулация‘‘ към проекта ПУП-ПРЗ 



   

 

 
Част ,,План за застрояване‘‘ към проекта ПУП-ПРЗ 

 

 
,,Таблица с показатели‘‘ към проекта ПУП-ПРЗ 

 
Извод: Считам, че ако се издаде Заповед при така констатираните забележки е грубо 
нарушение на Закона за устройство на територията и Наредбите към него. 
 
 
 
 
 
 
Дата: 26.03.2026г.                                                               Подпис: ………………………….. 
                       / инж. Иван Добрев / 
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MIIHITCTEPCTBO HA OKOJIHATA CPEAA [I BOAIITE

PE|I4OHAM{A I4HCTIEKUI4JI TIO OKOJIHATA CPEAA I4 BOAI,ITE _ BAPHA

c.niilor. ||o: BG/ r 398q/ I ar t



Ha 3yT, c qen npon3Hacrr{e Ha KoMrrererrrHru opraH IIo oKorfia cpeAa 3a Heo6xo,utMocrra or
npoBerrqrlaxe Ha npoqe.uyp[ rro HraBa rrrecra or 3OOC ttl t4lu r:.o.rn. 3l or 3BP.

flpu nponreua Ha Br3JroxrrreJrr, Ha flapaMerpure na ]III/TIYII u;n{ ua Hrroe or
o6crorrercrBara e Heo6xo.u{Mo Bb3noxrirenure .[a [HQopMupar KoMrrererrrHr{, oprau PI,IOCB

- Bapna.

C ynaxenue,

E Recoverable Siqnature

X xr
l.Hx. xPt4Cl4HA fEHOgA

arpe(rop Axpexux, nA
Siqned b\a HRISTINA RUSEVA GENOVA

3a,llupekmop Ha PTIOCR - RapHa
CrrracHo 3anoB€r )l! 30115.02.2023 t.
Ba ,uperropa Ha PHOCB-BapHa
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