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УТВЪРДИЛ:………….……………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 08/04.03.2026 г. 

 

 

На дата 04.03.2026 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г., Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна и Заповед 

№ 0412/11.02.2026г. на Кмета на Община Варна в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Стефан Манзурски – Главен експерт „Вертикално планиране и 

регулация“ в отдел „Кадастър и регулация“, Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

3. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

4. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

5. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

6. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

7. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

8. Арх. Христо Топчиев, Йордан Кателиев - Представител на Общински съвет Варна; 

9. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

10. Ралица Славова – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

11. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

12. Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 
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13. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

14. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

15. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

16. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

17. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

18. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

 

 

На заседанието присъстваха: Ц. Калканджиева – Община Варна; А. Иванов, арх. И. 

Парашкевов – Кметство Звездица; арх. В. Савчев – район „Одесос“; арх. Ц. Наумова – 

район „Владислав Варненчик“; арх. Н. Андреева – район „ Младост “; арх. Е. Кючукова, 

арх. С. Минков,– район „Приморски“; и представители на Община Варна и членове от 

състава на ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 

 

 

ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

 

1. Разглеждане на заявление с рег. №АУ 010871 ВН/03.02.2026 г. за приемане и 

одобряване на изработен проект за ПУП–ПРЗ за УПИ ХVІІІ-423,422 „за дентална 

практика и аптека“ и ХІХ-421,422 „за жилища“, кв. 39, /ПИ 10135.2569.423, ПИ 

10135.2569.422 и ПИ 10135.2569.421/, по плана на КК „Св. Св. Константин и 

Елена”, гр. Варна, представляващ изменение на ПУП-ПРЗ, одобрен със Заповед 

№РД-02-15-90/12.10.2017 г. на МРРБ.  

 

По точка 1 докладва: инж. Ж. Кателиев, Ц. Калканджиева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. К. Божкова 

Приема обявения на основание чл. 128, ал. 3 от ЗУТ проект за ПУП–ПРЗ за УПИ 

ХVІІІ-423,422 „за дентална практика и аптека“ и ХІХ-421,422 „за жилища“, кв. 39, 

/ПИ 10135.2569.423, ПИ 10135.2569.422 и ПИ 10135.2569.421/, по плана на КК „Св. 

Св. Константин и Елена”, гр. Варна, за който в законосъобразния срок не са 

постъпили писмени възражения, предложения и искания по проекта. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага да се внесе в Общински съвет за одобряване по реда на чл. 129, ал. 1 от 

ЗУТ. 
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КМЕТСТВО ЗВЕЗДИЦА 

 

2. Разглеждане на заявление рег. № АУ 007935 ВН / 26.01.2026г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 30497.502.199 и 30497.502.278 по плана на СО 

„Орехчето“, с.Звездица, Община Варна. 

 

По точка 2 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Предлага да се процедира ПУП-ПЛАН ИЗВАДКА-ПРЗ по приет Подробен устройствен 

план – План за регулация и застрояване на м.“Орехчето“ – територията извън 

полигона“, район Аспарухово, община Варна, приет на ЕСУТ в т. 2 по Протокол 

№4/31.01.2017г.  
Да се приложи ПНИ / план за новообразуваните имоти / на со „Орехчето“ със 

заповед и въвод във владение. 

 

 

3. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 108367 ЗВЦ / 30.09.2025г. за приемане и 

одобряване на Подробен устройствен план (ПУП) – план за регулация и застрояване 

(ПРЗ) за УПИ VII-56 (ид. 30497.503.56 ) в кв.18 по плана на с.Звездица, 

С.О."Летище", Община Варна; УПИ III-633 (ид. 30497.503.633) в кв.19 по плана на 

с.Звездица, С.О."Летище", Община Варна; УПИ 30497.30.48 „За горски територии “ 

(ид.30497.30.48 ) в м."Бялата нива", с. Звездица, Община Варна. 

 

По точка 3 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ VII-56 (ид. 30497.503.56 ) в кв.18 

по плана на с.Звездица, С.О."Летище", Община Варна; УПИ III-633 (ид. 

30497.503.633) в кв.19 по плана на с.Звездица, С.О."Летище", Община Варна; УПИ 

30497.30.48 „За горски територии “ (ид.30497.30.48 ) в м."Бялата нива", с. 

Звездица, Община Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

4. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 013273 ЗВЦ/ 10.02.2026г. за Предварително 

разглеждане, по реда на чл.128, ал.9 от ЗУТ на проект за допускане изработването 

на ПУП – ПРЗ за изменение на действащ план за УПИ XXXVI-96, кв.98, с. Звездица, 

Община Варна. 
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По точка 4 докладва: А. Иванов, арх. И. Парашкевов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред. 

Да се поиска от Областна дирекция „Земеделие и храни“ становище по отношение 

на промяната на инвестиционното намерение във връзка със смяна 

предназначението на земята. 

 

 

 

РАЙОН ОДЕСОС 

 

 

5. Предварително разглеждане по реда на чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на заявление рег. № 

АУ086188ОД/28.08.2024 г. за приемане по чл. 135а от ЗУТ на проект за ПУП-ПРЗ за 

УПИ VIII-526 „за жил. стр.“ (ПИ 10135.1506.526), кв. 102 по плана на 7-ми м. р. на 

гр. Варна, ул. „Дунав“ № 16б. 

 

По точка 5 докладва: арх. В. Савчев, арх. Бурназов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на проектанта на проекта оттегля представената задача по 

одобрен дневен ред за доокомплектоване. 

 

 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК 

 

 

 

6. Разглеждане на заявление рег. №АУ006066ВЛ/20.01.2026 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ ХIII-415 „за обществено обслужвани“ (ПИ 

10135.4504.415) в кв.9 по плана на ж.к. „Вл. Варненчик“ I м.р., гр. Варна, обявен 

по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 6 докладва: арх. Ц. Наумова, арх. К. Христов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ ХIII-415 „за обществено обслужвани“ 

(ПИ 10135.4504.415) в кв.9 по плана на ж.к. „Вл. Варненчик“ I м.р., гр. Варна, за 

който в законосъобразния срок не са постъпили възражения. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 
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7. Разглеждане на заявление рег. №АУ014093Вл/12.02.2026 г. за разрешаване 

изработване на проект за ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ IХ-530379a, 5300379б, 

5300379в, 5300373, 5300372, 5300367 „за търговски комплекс“ и УПИ ХХV-379 „за 

търговски комплекс“ (в обхват ПИ 10135.4508.125, 10135.4508.126, 

10135.4508.127, 10135.4508.138, 10135.4508.139, 10135.4508.291) в кв.5 по плана 

на Паркова зона за обществено обслужване (ОП.3), район „Вл. Варненчик“, гр. 

Варна, одобрен със Заповед №Г-74/13.00.2001 г. на Кмет на Община Варна и 

Заповед №Г-230/07.09.2006г. на Заместник-кмет на Община Варна. 

 

По точка 7 докладва: арх. Ц. Наумова, арх. С. Петков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Във връзка с частично приложена улична регулация в обхвата на разработката ЕСУТ 

дава положително становище за допускане изработване на проект за ПУП-ПРЗ за 

изменение на УПИ IХ-530379a, 5300379б, 5300379в, 5300373, 5300372, 5300367 „за 

търговски комплекс“ и УПИ ХХV-379 „за търговски комплекс“ (в обхват ПИ 

10135.4508.125, 10135.4508.126, 10135.4508.127, 10135.4508.138, 

10135.4508.139, 10135.4508.291) в кв.5 по плана на Паркова зона за обществено 

обслужване (ОП.3), район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-

74/13.00.2001 г. на Кмет на Община Варна и Заповед №Г-230/07.09.2006г. на 

Заместник-кмет на Община Варна, на основание чл. 134, ал. 1, т. 1 от ЗУТ във 

връзка с чл.134, ал.2, т. 1 и т.2 от ЗУТ, чл.12 от ЗУТ, представена скица по чл.135, 

ал.2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна”, при спазване на действащата нормативна уредба за 

Устройство на територията, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от 

ЗУТ. 

 

 

8. Разглеждане на заявление рег.№АУ071247ВЛ-001ВЛ/25.02.2026 г. за приемане на 

Актуализация на ПП на ПУП-ПРЗ за кв.68 по плана на СО „Ментеше“, район. „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна, съгласуван с решение по т. 27 от Протокол №30/07.08.2018 

г. на ЕСУТ. 

 

По точка 8 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представената Актуализация на ПП на ПУП-ПРЗ за кв.68 по плана на СО 

„Ментеше“, район. „Вл. Варненчик“, гр. Варна, съгласуван с решение по т. 27 от 

Протокол №30/07.08.2018г. на ЕСУТ. 
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РАЙОН МЛАДОСТ 

 

 

9. Разглеждане на заявление с рег. №АУ016229МЛ/29.01.2026 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-288 “за жил. стр.“, кв.28 по плана на СО 

“Сълзица“, гр. Варна, изработен на основание Заповед №П-451/ 14.10.2025 г. на 

Заместник - Кмет на Община Варна, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ, процедиран 

по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 9 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за VIII-288 “за жил. стр.“, кв.28 по плана 

на СО “Сълзица“, гр. Варна. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 

 

 

10. Разглеждане на заявление с рег. №АУ015953МЛ/18.02.2026 г. за приемане и 

одобряване на ПУП – план извадка - ПРЗ за УПИ XXIII-340,341 “за жилищно 

строителство”, /ПИ 10135.3511.340 и ПИ 10135.3511.341/, кв.18 по плана на жк. 

“Възраждане“ IV м.р., гр. Варна, изработен на основание Заповед №П-

516/11.11.2025г. на Зам. Кмет на Община Варна. Проекта е процедиран по реда на 

чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 10 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП - ПЛАН-ИЗВАДКА - ПРЗ за УПИ XXIII-340,341 “за 

жилищно строителство”, /ПИ 10135.3511.340 и ПИ 10135.3511.341/, кв.18 по плана 

на жк. “Възраждане“ IV м.р., гр. Варна. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

11. Предварително разглеждане на заявление с рег. №АУ017043МЛ/20.02.2026 г. за 

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XIV-1809,1774 “за жилищно 

строителство“ и УПИ XV-1811 “за смесено предн.“, (ПИ 10135.3515.1774, ПИ 

10135.3515.1809 и ПИ 10135.3515.1811), кв.1 по плана на 16 м.р., гр. Варна, 

http://www.varna.bg/


 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 08/ 04.03.2026 г 

 
 

 
Председател: _____________________   Зам.председател:_____________________ 

                                     /арх. Венелин Марков/                                                  /инж. Стефан Манзурски / 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 08 от 04.03.2026 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

7 

 

  

изработен на основание Заповед №220/22.05.2025 г. на Зам. Кмет на Община 

Варна. Проекта ще се процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ.  

 

 

По точка 11 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ XIV-1809,1774 “за жилищно 

строителство“ и УПИ XV-1811 “за смесено предн.“, (ПИ 10135.3515.1774, ПИ 

10135.3515.1809 и ПИ 10135.3515.1811), кв.1 по плана на 16 м.р., гр. Варна. 

Да се изследва възможността за възобновяване на производството на заповед за 

разрешаване изработване на ПУП по реда на чл. 99, т. 1 от АПК. 

Предлага на компетентния орган да измени Заповед №220/22.05.2025 г. на Зам. 

Кмет на Община Варна, в разработката да се впишат всички имоти в квартала. Да се 

изследва възможността за процедиране по чл. 22, ал. 8 от ЗУТ и чл. 16 от ЗУТ. 

Да се представи анализ на градоустройствените показатели за квартала. 

Плана се съгласува с подземен кадастър, с плана да се отреди УПИ за трафопост. 

 

 

 

12. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ007596МЛ/23.01.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 193, кв.51 по плана СО „Планова“, гр. Варна, след 

отстранени забележки. 

 

По точка 12 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. И. Добрев 

По предложение на район Младост се оттегля представената задача за 

доокомплектоване. 

 

 

13. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ011591МЛ/05.02.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 212, кв.45 по плана СО „Планова“, гр. Варна, след 

отстранени забележки. 

 

По точка 13 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 212, 

кв.45 по плана на СО “Планова“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с опорен план, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност и при съобразяване с ПУП - ПУР 
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на СО  „Планова“, гр. Варна, одобрен с Решение №3411-7 от Протокол №35/22,23 и 

29.06.2011 г. на Общ. съвет Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе е ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

14. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ012907МЛ/09.02.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 232, кв.27 по плана СО „Планова“, гр. Варна, след 

отстранени забележки. 

 

По точка 14 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 232, 

кв.27 по плана на СО “Планова“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност и при съобразяване с ПУП - ПУР на СО  

„Планова“, гр. Варна, одобрен с Решение №3411-7 от Протокол №35/22,23 и 

29.06.2011 г. на Общ. съвет Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе е ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

15. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ011504МЛ/05.02.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 291, кв.17 по плана СО „Планова“, гр. Варна, след 

отстранени забележки. 

 

По точка 15 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 291, 

кв.17 по плана на СО “Планова“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 
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окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност и при съобразяване с ПУП - ПУР на СО  

„Планова“, гр. Варна, одобрен с Решение №3411-7 от Протокол №35/22,23 и 

29.06.2011 г. на Общ. съвет Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе е ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

16. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ007502МЛ/23.01.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 953, кв.103 по плана СО „Планова“, гр. Варна, след 

отстранени забележки. 

 

По точка 16 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на докладващия архитект оттегля представената задача по 

одобрен дневен ред.  

 

 

17. Разглеждане на заявление с рег.№АУ019160МЛ/ 26.02.2026г. за  разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на  ПУП - ПРЗ на УПИ XXXIV-1625 “за жил. 

стр.“ и УПИ XV “озел“, кв.27, по плана на СО “Пчелина“, гр. Варна, (ПИ 

10135.3506.1724, ПИ 10135.3506.1592, ПИ 10135.3506.593, 10135.3506.1074 и 

10135.3506.1567) и проектиране на нова улична регулация между о.т.556 и о.т.557, 

одобрен с Решение №32/ 21.09.2005г. на Общински съвет Варна. 

 

По точка 17 докладва: арх. Н. Андреева, арх. Д. Бояджиев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на арх. Д. Бояджиев оттегля представената задача по одобрен 

дневен ред за доокомплектоване. 

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ 

 

 

18. Разглеждане на заявление рег. № АУ141382ПР/22.12.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2522.411, ПИ 10135.2522.1240 и ПИ 

10135.2522.919, кв. 25, по плана на СО „Акчелар”, гр. Варна, одобрен с Решение № 

550-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет – Варна.  

 

По точка 18 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 
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  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не одобрява задание за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2522.411, ПИ 10135.2522.1240 и ПИ 10135.2522.919, кв. 25, по плана на СО 

„Акчелар”, гр. Варна, да се представи опорен план с указан достъп до имота, да се 

окомплектова със план схеми по одобрен ПУП-ПУР на со „Акчелар“, гр. Варна. 

 

 

19. Разглеждане на заявление рег. № АУ013335ПР_009ПР/05.11.2025г. за приемане и 

одобряване на обявен по реда на чл.128, ал. 3 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ I-439 „за 

жил.стр.” (ПИ 10135,2522.439), кв. 37, по плана на СО „Акчелар”, гр. Варна, 

одобрен с Решение № 550-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет – Варна. 

 

По точка 19 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ I-439 „за жил.стр.” (ПИ 

10135,2522.439), кв. 37, по плана на СО „Акчелар”, гр. Варна.  

Да се отрази транспортния достъп през съсед имот 10135.2522.444 по КККР на гр. 

Варна. 

 

 

20. Разглеждане на заявление рег. № АУ004077ПР/14.01.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2520.7566, кв. 113, по плана на СО „Траката”, 

гр. Варна, при съобразяване с ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, 

одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна.  

 

По точка 20 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не одобрява задание за за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2520.7566, кв. 113, по плана на СО „Траката”, гр. Варна по чл. 17, ал. 1 от 

ЗУТ. Да се представи задание за изработване на ПУП-ПРЗ по чл. 16 от ЗУТ за 

ПИ10135.2520.7566 и ПИ 10135.2520.7565 кв. 113, по плана на СО „Траката”, гр. 

Варна и опорен план, с указан достъп до имота. 

 

 

21. Разглеждане на заявление рег. № АУ005239ПР/16.01.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2723.561, кв. 105, по плана на СО „Ваялар”, 

гр. Варна, при съобразяване с ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, 

одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна.  

 

По точка 21 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. А. Ангелов 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2723.561, кв. 105, по плана на СО „Ваялар”, гр. Варна, на основание чл. 

124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, задание по чл. 125 от ЗУТ в условията на чл.16, ал.1 и 

ал. 5, т. 2от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в 

съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му 

и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност и 

при съобразяване с ПУП - ПУР на СО  „Планова“, гр. Варна, одобрен с Решение 

№3411-7 от Протокол №35/22,23 и 29.06.2011 г. на Общ. съвет Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе е ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

22. Разглеждане на заявление рег. № АУ005995ПР/20.01.2026г. за допускане 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2520.1847, кв. 145, по плана на СО „Траката”, 

гр. Варна, при съобразяване с ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, 

одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 22 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2520.1847, кв. 145, по плана на СО „Траката”, гр. Варна, на основание чл. 

124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, задание по чл. 125 от ЗУТ в условията на чл.16, ал.1 от 

ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в 

съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му 

и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност и 

при съобразяване с ПУП - ПУР на СО  „Планова“, гр. Варна, одобрен с Решение 

№3411-7 от Протокол №35/22,23 и 29.06.2011 г. на Общ. съвет Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе е ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 
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23. Разглеждане на заявление рег. № АУ058827ПР_005ПР/24.03.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXVI-3223 „за жил.стр.” (ПИ 10135,2520.3223), кв. 

192, по плана на СО „Траката”, гр. Варна, при съобразяване с ПУР на СО „Траката”, 

СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на 

Общински съвет–Варна, процедиран по чл.128, ал. 14 от ЗУТ.  

 

По точка 23 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения  ПУП-ПРЗ за УПИ XXVI-3223 „за жил.стр.” (ПИ 

10135,2520.3223), кв. 192, по плана на СО „Траката”, гр. Варна.  

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде  заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

24. Разглеждане на заявление рег. № АУ056135ПР_005ПР/23.01.2026г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ L-4128 „за жил.функции” (ПИ 10135,2623.4128), кв. 

207, по плана на СО „Горна Трака”, гр. Варна, при съобразяване с ПУР на СО 

„Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, процедиран по чл.128, ал. 14 от ЗУТ.  

 

По точка 24 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения  ПУП-ПРЗ за УПИ L-4128 „за жил.стр” (ПИ 10135,2623.4128), 

кв. 207, по плана на СО „Горна Трака”, гр. Варна.  

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде  заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

25. Преразглеждане на решение по т.23 от Протокол №04/04.02.2026г. по заявление 

рег. № АУ077032ПР/05.08.2025г. за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2515.746 по КК, кв. 47 и ул. регул. от о.т.433 до о.т. 815, при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на СО „Ален мак”, одобрен с Решение №1732-13-17/2009 г. на 

бС-Варна.  

 

По точка 25 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на районната адмнистрация отлага разглеждане на представената 

задача по одобрен дневен ред, до представяне на проектанско решение. 
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26. Разглеждане на заявление рег. №АУ013706ПР_005ПР/19.12.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ II-634 „за жил. стр.”, кв. 38  (ПИ 10135.2515.634), 

по плана на СО ”Ален мак”, гр.Варна, одобрен с Решение № 1732-13-17/13 и 

14.10.2009г. на Общински съвет – Варна, процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 26 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ II-634 „за жил. стр.”, кв. 38  (ПИ 

10135.2515.634), по плана на СО ”Ален мак”, гр.Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.  

 

 

27. Разглеждане на заявление рег. № АУ006504ПР_004ПР/19.03.2024г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VI-716 „за жил.стр.” и  УПИ XIV-716 „за жил.стр.”, и 

нова улична регулация от о.т. 231 до о.т. 232, кв. 32, при съобразяване с влезлия в 

сила ПУР на СО „Акчелар”, гр. Варна, одобрен с Решение № 550-6/26 и 27.07.2012г. 

на Общински съвет – Варна, обявен по реда на чл.128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 27 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ VI-716 „за жил.стр.” и  УПИ XIV-716 „за 

жил.стр.”, и нова улична регулация от о.т. 231 до о.т. 232, кв. 32, при съобразяване 

с влезлия в сила ПУР на СО „Акчелар”, гр. Варна.  

Да се изясни действащия план по отношение на уличната регулация, да се коригира 

заглавието. 

 

 

28. Разглеждане на заявление рег. №АУ047200ПР_005ПР/07.11.2025г. за одобряване на 

процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-603 „за жил. стр.” (ПИ 

10135.2520.603), кв. 166, по плана на СО „Траката”, гр. Варна, при съобразяване с 

плана на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-

6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 28 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ IV-603 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2520.603), 

кв. 166, по плана на СО „Траката”, гр.Варна. 
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На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.  

 

 

29. Разглеждане на заявление рег. №АУ059357ПР_005ПР/18.12.2025г. за одобряване на 

процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ XII-25 „за жил. стр.” (ПИ 

10135.2623.25), кв. 212, по плана на СО „Горна Трака”, гр. Варна, при 

съобразяване с плана на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с 

Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, общ. Варна. 

 

По точка 29 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема ПУП-ПРЗ за УПИ XII-25 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2623.25), кв. 212, по плана 

на СО „Горна Трака”, гр.Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.  

 

30. Разглеждане на заявление рег. №АУ113971ПР_005ПР/09.12.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ II-6801 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2520.6801), кв. 

152, по плана на СО „Траката“, гр. Варна, при съобразяване с плана на СО 

„Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, обявен по чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 31 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. К. Божкова 

Приема ПУП-ПРЗ за УПИ II-6801 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2520.6801), кв. 152, по 

плана на СО „Траката“, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.  

 

 

31. Разглеждане на заявление рег. №АУ047372ПР/19.05.2025г. с искане за 

процедиране по чл.135a от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ XXXII-710 „за жил. стр.” и  за 

УПИ XXXIII-710 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2526.710), представляващ изменение на 
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УПИ XV-170,  кв.57, по плана на кв. „Свети Никола“, гр. Варна, одобрен с Решение 

№ 2405-10/23,24 и 30.06.2011г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 32 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ счита че процедурата за приемане и одобряване на  ПУП-ПРЗ за УПИ XXXII-

710 „за жил. стр.” и  за УПИ XXXIII-710 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2526.710), кв.57, 

по плана на кв. „Свети Никола“, гр. Варна по реда на чл.135а от ЗУТ е 

неприложима, тъй като УПИ XV-710  попада в разпоредбите на чл.96 от ЗУТ. 

Да се прекрати процедурата по чл. 135а от ЗУТ. 

ЕСУТ уведомява всички собственици и носители на вещни права да процедират план 

за изменение на  УПИ XV-170,  кв.57, по плана на кв. „Свети Никола“, гр. Варна. 

 

                                            

32. Разглеждане на заявление рег. № АУ012460ПР/09.02.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XVI-757 (ПИ 10135.2575.999), кв. 45, 

по плана на кв.„Виница”, гр. Варна, одобрен с Решение № 84/20.11.1985г. от 

Председателя на ИК на ОбНС - Варна. 

 

По точка 33 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане изработване на проект за ПУП-ПРЗ за 

изменение на УПИ XVI-757 (ПИ 10135.2575.999), кв. 45, по плана на кв.„Виница”, 

гр. Варна, одобрен с Решение № 84/20.11.1985г. от Председателя на ИК на ОбНС - 

Варна, на основание чл.134, ал.2, т. 2 и т.6 от ЗУТ, представена скица по чл.135, 

ал.2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна”, при спазване на действащата нормативна уредба за 

Устройство на територията, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от 

ЗУТ. 

 

По предложение на главен архитект на Община Варна, се предложи и включва 

за разглеждане точка към дневен ред: 

 

 

33. Разглеждане на заявление рег. №АУ006498ВН/21.01.2026 г. от Георги Василев за 

съгласуване на  инвестиционен проект за делба с ЕСУТ на основание чл. 202 от ЗУТ 
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за обект: Доброволна делба на жилищна сграда с идентификатор 10135.5502.239.1 

и стопанска постройка 10135.5502.239.2, с административен  адрес:  бул. „Народни 

будители“ № 87, гр. Варна. 

 

По точка 34 докладва: арх. Б. Божкова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема представения проект за доброволна делба.  

Общите части да се покажат в площообразуването, да се покаже и дял 2. 

Да се изследва собствеността на сградата, тъй като предложението за делба е на 

част от нея. 

Да се представи удостоверение от Община Варна за законност на сградата. 

 

 

34. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ035557АС_018АС/26.08.2024 г. за 

одобряване на Подробен устройствен план /ПУП/ - План за регулация и застрояване 

/ПРЗ/ за урегулиран поземлен имот /УПИ/ ХVІ-1998 „за жил. ст.“, кв. 48 и улична 

регулация от о.т.691 до о.т.692, по плана на СО „Прибой”, район „Аспарухово“, гр. 

Варна 

 

По точка 35 докладва: Ц. Калканджиева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача има изразено особено мнение от инж. К. Божкова, 

което е вписано в протокола, като неразделна част към становището по 

точката: 

Приема обявения на основание чл. 128, ал. 3 от ЗУТ проект за ПУП–ПРЗ за УПИ ХVІ-

1998 „за жил. ст.“, кв. 48 и улична регулация от о.т.691 до о.т.692, по плана на СО 

„Прибой”, район „Аспарухово“, гр. Варна, за който в законосъобразния срок не са 

постъпили писмени възражения, предложения и искания по проекта. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага да се внесе в Общински съвет за одобряване по реда на чл. 129, ал. 1 от 

ЗУТ, предвид факта, че се създава нова улица от о.т.691 и о.т.692 в имот ПИ 

10135.5549.9550 – общинска публична собственост. 

 

 

 

Изготвил: ……………………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 
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oT 3ACEqAHI,tE HA ECyT -OEI]II4HA BAPHA HA 04.03.2026r

Ot Kpacuuapa EoxxoBa-IlpeAcraBnre, Ha CfKK-BapHa

floffrxc ml(ovr l*I

l,Lrx. Kpaq.Mrrpa Boxxosa-IpercraBure, na CI-KK-Bapua

Ha M.03.2026r. ce npoBele 3aceAirHre Ha ECyT, ra r<oero urorx flpe.qroxeth, AHeBeE
peA, ce,qo&.ra.qaa r.33 u ce Dpue npoexr 3a IIyn-Ip3, 3a IlLl t0135.5549.199g n ynxsua
perynaUxr oT 0.T.69l Io o.T. 692. ToBa petxeHxe Moxe Aa AoBeIe Ao [3AaBaHe Ha
ge3aKoHog[o6pa3en a.[MlrrucTpaTuBeH aKI, ltr kaTO r{e ca ,3rcBeHu cneaHHTe
o6crorleJlcrBa:

He e pernaMerrspaH .rpaucnopreg locrln ao crcelex flH 10135.5549.1g53, np€A
xofiro ce orlopur urupol(o rpoToapso fipocTpaHcrso.
rlacrB or fll{ 10135.5549.9550 / O6rurricKa n16axvaa, auq repnropnr

Yp6aaa:apaua. HTII 3a Apyr no3eMreB rrMor 3a ABsr(eHrre u rpaHcnopr c nrour oKoro
284K8.M./ , pa3noroxeHa npen IlI4 10135.5549.1998, Moxe a" ce orpea, ,u 4py.,
n16,rurrx rlyuxuul . B flpaeru, nyn-np3. Kofiro r,BMeH, nyfl-ttiR. oao6peu c
perreHre Ha O6Umrcxx cEBeT BapHa , Ta3k Tepmopr, e oTpe,AeHa 3al TporoapHo
lpocTpancT8o, 6e3 IorDnHHTenHx O),HKUnr. IlpoemaHTc(oTo pelneHHe. He e
carrac)r8aso c o6ul{Hcl(x ca8€T BapHa. pecnel(ruDno KMera na o6ugua Bapaa.
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