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УТВЪРДИЛ:………….……………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 07/25.02.2026 г. 

 

 

На дата 25.02.2026 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г., Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна и Заповед 

№ 0412/11.02.2026г. на Кмета на Община Варна в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Стефан Манзурски – Главен експерт „Вертикално планиране и 

регулация“ в отдел „Кадастър и регулация“, Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

3. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

4. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

5. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

6. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

7. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

8. Арх. Христо Топчиев, Йордан Кателиев - Представител на Общински съвет Варна; 

9. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

10. Ралица Славова – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

11. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

12. Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 
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13. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

14. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

15. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

16. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

17. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

18. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

 

 

На заседанието присъстваха: инж. И. Колелиев – Община Варна; арх. Н. Андреева – 

район „ Младост “; арх. В. Савчев – район „Одесос“; арх. В. Куликов – район 

„Аспарухово“; арх. Ц. Наумова – район „Владислав Варненчик“; арх. Г. Томова – 

Кметство Константиново; И. Добрева – Кметство Тополи; арх. Е. Кючукова, арх. И. 

Жулев, арх. С. Минков,– район „Приморски“; и представители на Община Варна и 

членове от състава на ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 

 

 

ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

 

1. Разглеждане на „транспортно проучване” към заявление с рег.№ АУ011857ВН / 

05.02.2026 г. за съгласуване и одобряване на инвестиционен проект и издаване на 

разрешение за строеж за: „Смесена сграда”, находящ се в УПИ ІІ – 952 „ЗА 

СМЕСЕНИ ФУНКЦИИ” /10135.1506.952/, кв. 148 по плана на 7-МИ м.р., с 

административен адрес ул. „Девня” №2, гр. Варна, Община Варна, по смисъла на 

чл. 42а, ал. (4) от Наредба №РД-02-20-2 / 20.12.2017 г. за планиране и 

проектиране на комуникационно-транспортната система на урбанизираните 

територии. 

  

По точка 1 докладва: инж. И. Колелиев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По част „Транспортно проучване” приема представеното проучване в изпълнение на 

чл. 42а, ал. (4) от „Наредба РД-02-20-2 от 20.12.2017 г. за планиране и 

проектиране на комуникационно-транспортната система на урбанизираните 

територии.  
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2. Разглеждане на „транспортно проучване” към заявление с рег.№ АУ013989ВН / 

12.02.2026 г. за съгласуване и одобряване на инвестиционен проект и издаване на 

разрешение за строеж за: „Търговски комплекс с магазини за промишлени стоки, 

супермаркет и фитнес”, находящ се в УПИ XІ – 83, 84 „за смесено обслужване” 

/10135.4024.137/, кв. 5 по плана на местност „Боклук тарла“, гр. Варна, по смисъла 

на чл. 42а, ал. (4) от Наредба №РД-02-20-2 / 20.12.2017 г. за планиране и 

проектиране на комуникационно-транспортната система на урбанизираните 

територии. 

  

По точка 2 докладва: инж. И. Колелиев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По част „Транспортно проучване” приема представеното проучване в изпълнение на 

чл. 42а, ал. (4) от „Наредба РД-02-20-2 от 20.12.2017 г. за планиране и 

проектиране на комуникационно-транспортната система на урбанизираните 

територии.  

 

 

РАЙОН МЛАДОСТ 

 

 

3. Разглеждане на заявление с рег.№АУ014588МЛ/ 13.02.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП - ПРЗ за ПИ 10135.3505.446, кв.35 по плана на СО “Сълзица“, 

гр. Варна, одобрен с Решение  №3410-7 от Протокол №35/ 22,23 и 29.06.2011г. на 

Общински съвет Варна. 

 

По точка 3 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.3505.446, 

кв.35 по плана на СО “Сълзица“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Сълзица“, одобрен с Решение №3410-7 по 

Протокол №35/ 22,23,29.06.2011 г. на ОС – Варна и при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 
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4. Разглеждане на заявление с рег. №АУ010880МЛ/03.02.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 534, кв.61 по плана СО „Планова“, гр. Варна. 

 

По точка 4 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 534, 

кв. 61 по плана на СО “Планова“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност и при съобразяване с ПУП - ПУР на СО  

„Планова“, гр. Варна, одобрен с Решение №3411-7 от Протокол №35/22,23 и 

29.06.2011 г. на Общ. съвет Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе е ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

5. Преразглеждане на заявление с рег.№АУ065155МЛ/04.07.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП- ПРЗ за изменение на УПИ XIV-15, УПИ XVI-16 и УПИ XVII-17, 

кв.1  и изменение на улична регулация от о.т.11 до о.т.12 по плана на СО 

“Пчелина“, гр. Варна, ПИ 10135.3506.15 ПИ 10135.3506.16 и ПИ 10135.3506.17, 

одобрен с Решение  №2427-7 по Протокол №32/21.09.2005г. на Общински съвет 

Варна. 

 

По точка 5 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред до 

представяне на документ, който отговарящ на условията в чл. 16, ал. 5 , т. 3 от ЗУТ 

и градоустройствена обосновка от Главния архитект на район Младост. 

 

 

6. Разглеждане на заявление с рег. №АУ009488МЛ/29.01.2026 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ I-178 “за жил. стр.“, кв.23 по плана на СО 

“Сълзица“, гр. Варна, изработен на основание Заповед №П-350/ 25.08.2025 г. на 

Заместник - Кмет на Община Варна, обявен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 6 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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По предложение на докладващия от районната администрация отлага представената 

задача по одобрен дневен ред. 

 

 

7. Разглеждане на заявление с рег.№АУ011030МЛ/04.02.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП- ПРЗ за изменение на УПИ III-86,93,468 “за жил. стр-во и 

търговия“, кв.11  по плана на 15-ти м.р., гр. Варна, одобрен със Заповед   №РД-04-

02-636/27.06.1986г., на основание представена скица-предложение по чл.135, ал.2 

от ЗУТ. 

 

По точка 7 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

ЕСУТ отлага разглеждането на представената задача по одобрен дневен ред, ще се 

произнесе след окомплектоване със следните книжа и документи: 

Да се изследва етапа на процедурата по разрешаване на ПУП-ПРЗ за 15 м.р., гр. 

Варна, след което да се реши процедиране ПУП-ПРЗ за исканите имоти в 

заявлението на възложителя. 

Да се представи предварително съгласие от Общинската администрация – Варна, 

тък като с искането  за разрешаване изработване на ПУП- ПРЗ за изменение на УПИ 

III-86,93,468 “за жил. стр-во и търговия“, кв.11  по плана на 15-ти м.р., гр. Варна  

се формира съсобствен урегулиран имот със имот общинска частна собственост. 

За имот с идентификатор № 10135.3517.86 по КККР на гр. Варна не са представени 

документи за собственост, собствениците следва да са заявители в искането за 

изменение. 

Да се съобщи на всички собственици в жилищна сграда с идентификатор № 

10135.3517.86.3 по КККР на гр. Варна на основание чл. 26 от АПК искането за ПУП- 

ПРЗ за изменение на УПИ III-86,93,468 “за жил. стр-во и търговия“, кв.11  по плана 

на 15-ти м.р., гр. Варна 

Да се изследва строителната документация на сграда с идентификатор № 

10135.3517.86.3 по КККР на гр. Варна. 

 

 

8. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ003225МЛ/12.01.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 898, кв.73 по плана СО „Планова“, гр. Варна. 

 

По точка 8 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 898 и 

ПИ 9535, кв.73 по плана на СО “Планова“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и 

ал. 5 от ЗУТ, задание по чл. 125 от ЗУТ в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ, във 

връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност и при съобразяване с ПУП - ПУР 
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на СО  „Планова“, гр. Варна, одобрен с Решение №3411-7 от Протокол №35/22,23 и 

29.06.2011 г. на Общ. съвет Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе е ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

9. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ003225МЛ/12.01.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 898, кв.73 по плана СО „Планова“, гр. Варна. 

 

По точка 9 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Точка 9 е дублирана с точка 8 по одобрен дневен ред, като записване. 

 

 

РАЙОН ОДЕСОС 

 

 

10. Разглеждане заявление с рег. № АУ011863OД/05.02.2026 г. за приемане и 

одобряване на проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XIII-186,187 „за жил. стр.“ (ПИ № 

10135.51.186 и ПИ № 10135.51.187), кв. 211 по плана на 12-ти м.р. на гр. Варна, 

ул. „Зограф“ № 24 и № 26. 

 

По точка 10 докладва: арх. В. Савчев, арх. И. Тодорова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XIII-186,187 „за жил. 

стр.“, кв. 211 по плана на 12-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Зограф“ № 24 и № 26. 

Да се представят схемите по чл. 108, ал. 2 от ЗУТ.   

 

 

 

11. Предварително разглеждане по реда на чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на заявление рег. № 

АУ115444ОД/14.12.2017 г. за приемане и одобряване на проект за ПУП-ПРЗ и РУП 

за УПИ VII-106 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1508.106), УПИ VIII-105 „за жил. стр.“ 

(ПИ № 10135.1508.105), УПИ IX-103 „за сгр. със смесено предназн.“ (ПИ № 

10135.1508.103), УПИ X-104 „за общ. обслужване“ (ПИ № 10135.1508.104), УПИ XI-

107 „за общ. обслужване“ (ПИ № 10135.1508.107), кв. 711 по плана на 3-ти м.р. на 

гр. Варна, бул. „Княз Борис I“ № 60, бул. „Княз Борис I“ № 58, бул. „Сливница“ № 

22, ул. „Петко Каравелов“ № 1 и ул. „А. С. Пушкин“ № 7. 

 

По точка 11 докладва: арх. В. Савчев, арх. К. Христова 

След станалите разисквания ЕСУТ 
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  РЕШИ: 

 

По представената задача има изразено особено мнение от инж. К. Божкова, което е 

вписано в протокола, като неразделна част към становището по точката. 

Да се започне ново административно производство, само след прекратяване на 

административното производство, отпочнало 2017г. 

 

 

12. Разглеждане за приемане на проект на проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ V-120 „за 

жил. стр.“ (ПИ № 10135.1506.120), кв. 121 по плана на 7-ми м. р. на гр. Варна, ул. 

„Райко Жинзифов“ № 17 по заявление с рег. № АУ060582OД/23.06.2025 г. за 

приемане и одобряване на проект за ПУП. 

 

По точка 12 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ V-120 „за жил. стр.“, кв. 121 

по плана на 7-ми м. р. на гр. Варна, ул. „Райко Жинзифов“ № 17. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС.  

Предлага да се издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ във връзка с чл. 

128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

 

РАЙОН АСПАРУХОВО 

 

 

13. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ008890АС/28.01.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.114 „за жилищно 

застрояване“, кв. 11 по плана на С.О. „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 13 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5403.114 „за жилищно застрояване“, кв. 11 по плана на С.О. „Боровец-юг“, 

район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, 

ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в 

съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането 

му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 
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Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

14. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ009208АС/28.01.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.3267 „за жилищно 

застрояване“ и ПИ 10135.5403.3268 „за жилищно застрояване“, кв. 119 по плана на 

С.О. „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 14 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не одобрява задание за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.3267 „за 

жилищно застрояване“ и ПИ 10135.5403.3268 „за жилищно застрояване“, кв. 119 

по плана на С.О. „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

Да се представи съгласие от Община Варна и заявление за разрешаване на ПУП, 

като собственик на имот ПИ 10135.5403.3267 по плана С.О. „Боровец-юг“, район 

„Аспарухово“, гр. Варна. 

 

 

15. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ008630АС/27.01.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.442 „за жилищно 

застрояване“, кв. 49 по плана на С.О. „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 15 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не одобрява представено задание по чл. 16 от ЗУТ  за изработване на ПУП-ПРЗ за 

ПИ 10135.5403.442 „за жилищно застрояване“, кв. 37 по плана на С.О. „Боровец 

юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна, да се представи коректно задание и опорен 

план за имота. 

 

 

16. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ009554АС/29.01.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5545.3942 „за жилищно 

застрояване“, кв. 37 по плана на С.О. „Зеленика“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 16 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5545.3942 „за жилищно застрояване“, кв. 37 по плана на С.О. „Зеленика“, 



 
 

ОБЩИНА ВАРНА 
 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 07/ 25.02.2026 г 

 
 

 
Председател: _____________________   Зам.председател:_____________________ 

                                     /арх. Кристиан Саралиев/                                                  /инж. Стефан Манзурски / 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 07 от 25.02.2026 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

9 
 

  

район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, 

ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в 

съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, 

одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

17. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ012236АС/06.02.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.5336 „за жилищно 

застрояване“, кв. 123 по плана на С.О. „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. 

Варна. 

 

По точка 17 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5403.5336 „за жилищно застрояване“, кв. 123 по плана на С.О. „Боровец-

юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 

16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в 

съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането 

му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

18. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ009197АС/28.01.2026г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5549.2309 „за жилищно 

застрояване“, кв. 18 по плана на С.О. „Прибой“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 18 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5549.2309 „за жилищно застрояване“, кв. 18 по плана на С.О. „Прибой“, 

район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, 

ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в 

съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането 

му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

19. Преразглеждане на заявление с вх. №АУ100679АС_006АС/17.12.2025г. за  

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-210 „за жил. стр.“, кв. 55  по плана 

на СО „Ракитника“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна (ПИ 10135.5426.210 по КККР на гр. 

Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ.  

 

По точка 19 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-210 „за жил. стр.“, кв. 55  по 

плана на СО „Ракитника“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна (ПИ 10135.5426.210 по КККР 

на гр. Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

20. Преразглеждане на заявление с вх. №АУ107837АС_008АС/01.12.2025г. за  

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ ХI-541 „за жил.стр.“, кв.122  по плана 

на 28 м.р., р-н „Аспарухово“, гр.Варна (ПИ 10135.5505.541 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 20 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ ХI-541 „за жил.стр.“, кв.122  

по плана на 28 м.р., р-н „Аспарухово“, гр.Варна. Да се осигури достъп до имота. 
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РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК 

 

 

21. Разглеждане на заявление рег. №АУ061691Вл-004Вл/29.01.2026 г. и рег. 

№АУ061691Вл/25.06.2025 г. за одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-274 „за търговски 

обект и бензиностанция“ и УПИ V-274 „за търговски обект“ (ПИ 10135.4507.274) в 

кв. 16 по плана на ПЗ „Метро“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, обявен по реда на 

чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

По точка 21 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ IV-274 „за търговски обект и 

бензиностанция“ и УПИ V-274 „за търговски обект“ (ПИ 10135.4507.274) в кв. 16 по 

плана на ПЗ „Метро“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна. 

Да се съгласува фитосанитарна оценка с Община Варна, да се направи 

рекапутулация на зелените площи за новообразуваните УПИ IV-274 „за търговски 

обект и бензиностанция“ и УПИ V-274 „за търговски обект“ (ПИ 10135.4507.274) в 

кв. 16 по плана на ПЗ „Метро“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна. 

Не е показан вход и изход до магазин Метро със съответните цветове и прекъсване 

на линии. 

Да се посочи височината в таблицата към ПУП. 

Да се повдигнат за запазване законноизградените сгради. 

 
 

22. Разглеждане на заявление рег. №АУ139164ВЛ/15.12.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ VI-1745 „за жилищно строителство“ 

(ПИ 10135.4501.1745) в кв.65 от Предварителен проект на ПУП-ПРЗ за кв.65 по 

плана на СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с Протокол 

№18/10.05.2016 г., т. 34 на ЕСУТ и Актуализация на ПП на кв.65, съгласувана с 

Протокол №42/14.11.2017 г., т. 2 на ЕСУТ, обявен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 
По точка 22 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ VI-1745 „за жилищно 

строителство“ (ПИ 10135.4501.1745) в кв.65 от Предварителен проект на ПУП-ПРЗ 

за кв.65 по плана на СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с 

Протокол №18/10.05.2016 г., т. 34 на ЕСУТ и Актуализация на ПП на кв.65, 

съгласувана с Протокол №42/14.11.2017 г., т. 2 на ЕСУТ, за който в 

законосъобразния срок не са постъпили възражения. 
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На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 
 

23. Разглеждане на заявление рег. №АУ014093Вл/12.02.2026 г. за разрешаване 

изработване на проект за изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ IХ-530379a, 5300379б, 

5300379в, 5300373, 5300372, 5300367 „за търговски комплекс“ (ПИ 

10135.4508.125, 126, 127, 138, 139, 140) и УПИ ХХV-379 „за търговски комплекс“ 

(ПИ 10135.4508.291) в кв.5 по плана на Паркова зона за обществено обслужване 

(ОП.3), район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-74/13.00.2001 г. 

на Кмет на Община Варна и Заповед №Г-230/07.09.2006г. на Заместник-кмет на 

Община Варна. 

 
По точка 23 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на районнната администрация оттегля представената задача по 

одобрен дневен ред. 

 

 

 

КМЕТСТВО КОНСТАНТИНОВО 

 

 

24. Разглеждане на заявление с вх. №АУ012412КНС/09.02.2026 г.  за разрешаване 

изработване на проект за изменение на ПУП за УПИ VI-50 /ПИ 38354.501.17 и ПИ 

38354.501.866 по КК/ и изменение на улична регулация от ос. т. 160 до ос. т. 166, 

кв. 3а по плана на с. Константиново, Община Варна, одобрен със Заповед 

№138/16.05.1995 г. на  Кмет на общ. Белослав. 
 

По точка 24 докладва: арх. Г. Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на проект за изменение 

на ПУП-ПРЗ на УПИ VI-50 /ПИ 38354.501.17 и ПИ 38354.501.866 по КК/ и 

изменение на улична регулация от ос. т. 160 до ос. т. 166, кв. 3а по плана на с. 

Константиново, Община Варна обявен по реда на чл. 26 от АПК.  основание чл.134, 

ал.2, т. 2 и т. 6 от ЗУТ, представена скица по чл.135, ал.2 от ЗУТ, в съответствие с 

ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна”, при 

спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 
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На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от 

ЗУТ. 

 

 

КМЕТСТВО ТОПОЛИ 
 

 
25. Разглеждане на заявление вх. № АУ069606ТПЛ/03.02.2026 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ I-22 „За складова база“,  УПИ II-2 „За жилищно 

строителство“, УПИ III-17 „За жилищно строителство“, УПИ IV-18 „За жилищно 

строителство“, УПИ V-19 „За жилищно строителство“, УПИ VI-„Озеленяване“, УПИ 

VII-4 „За жилищно строителство“, УПИ VIII-5 „За жилищно строителство“, УПИ IX-5 

„За жилищно строителство“, УПИ Х-5 „За жилищно строителство“, УПИ XI-6 „За 

жилищно строителство“, УПИ XII „За инж. тех. инфраструктура“ в кв. 69 и улична 

регулация от о.т. 221 до о.т. 287 и о.т. 288 по плана на местност „Каракуш тепе“, з-

ще с. Тополи, Община Варна /ПИ №№ 72709.46.22, 72709.46.2, 72709.46.17, 

72709.46.18, 72709.46.19, 72709.46.4, 72709.46.5, 72709.46.6, 72709.46.30, 

72709.46.29 и 72709.46.28 по КК на с. Тополи/, обявен на основание чл. 128, ал. 11 

от ЗУТ. 

 

По точка 25 докладва: И. Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отлага разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред, да се 

прецезира изписването в уличната регулация. Да се окомплекова със схема – 

вертикална планировка. 

 

 

26. Разглеждане на заявление вх. № РД26003499ТПЛ/16.02.2026 г. за отстраняване на 

явна фактическа грешка в Заповед № Г-079/07.06.2024 г. и в графична част на 

ПУП-ПРЗ за УПИ XXVII-4 „За жилищно застрояване“, кв. 9 и улична регулация от о.т. 

71 до о.т. 72 по плана на местност „Край село“, с. Казашко, община Варна. 

 

По точка 26 докладва: И. Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача има изразено особено мнение от инж. К. Божкова, което е 

вписано в протокола, като неразделна част към становището по точката. 
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Да се подготви заповед за явна фактическа грешка в Заповед № Г-079/07.06.2024 

г. и в графична част на ПУП-ПРЗ за УПИ XXVII-4 „За жилищно застрояване“, кв. 9 и 

улична регулация от о.т. 71 до о.т. 72 по плана на местност „Край село“, с. 

Казашко, община Варна със съдействието на Дирекция „ПНО“ при Община Варна. 

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ  
 

 
27. Разглеждане на Заявление рег. №АУ021181ПР_005ПР/12.12.2025г. за приемане и 

одобряване, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ, ПУП-ПРЗ за УПИ IV-1980 

(ПИ 10135.2510.1980),  кв.41 по плана на СО „Добрева чешма”,  одобрен с Решение 

№ 272-6/28.03.2012г. на Общински съвет–Варна. 
 

По точка 27 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ IV-1980 (ПИ 10135.2510.1980),  кв.41 по 

плана на СО „Добрева чешма”,  гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

28. Разглеждане на заявление рег. № АУ07867ПР/26.01.2026г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.1225 по КК, кв. 65, при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на СО „Ален мак”, одобрен с Решение №1732-13-17/2009 г. на 

ОбС-Варна.  

 

По точка 28 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.1225 по КК, кв. 65 по 

плана на СО „Ален мак”, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 

16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в 

съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането 

му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 
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Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 
 

29. Разглеждане на заявление рег. № АУ054608ПР-005ПР/12.11.2025г. за приемане и 

одобряване на процедиран по чл.128, ал.14 от ЗУТ, ПУП-ПРЗ за УПИ VI-76,78 -”за 

жил. стр.” (10135.2573.76 и 10135.2573.78), кв.55, при съобразяване с влезлия в 

сила ПУР на КК „Чайка”, одобрен с Решение №3408-7/22,23 и 29.06.2011 г. на ОбС-

Варна.  

 

По точка 29 докладва: арх. Е. Кючукова, инж. Й. Каратерзиан 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ VI-76,78 ”за жил. стр.”, по КК, кв.65, по 

плана на СО „Ален мак”, гр. Варна.   

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

30. Разглеждане на заявление рег. №АУ063968ПР/28.06.2024г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2526.62 / УПИ III-955/, кв. 2, по плана на ж.к. 

„Бриз”, гр. Варна, съгласно Заповед Г-170/ 15.09.1993г. на Кмета на гр. Варна. 

/Нововходирано Задание по чл.16, ал.1 от ЗУТ и нова скица предложение по 

Заявление  рег. №АУ063968ПР_001ПР/18.11.2024г./ 

 

По точка 30 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2522.62, кв. 2, по плана на ж.к. 

„Бриз”, гр. Варна на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ 

и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на 

Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 
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31. Разглеждане на заявление рег. № АУ016342ПР/19.02.2026г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XI-обществено обслужване (ПИ 

10135.2563.1679), кв. 7, по плана на ж.к. „Бриз”, одобрен със Заповед 

№278/01.09.2008г. на  Заместник-Кмет на Община Варна.  

 

По точка 31 докладва: арх. Е. Кючукова, инж. Й. Каратерзиан 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Заявление рег. № АУ016342ПР/19.02.2026г. за разрешаване изработването на ПУП-

ПРЗ за изменение на УПИ XI-обществено обслужване (ПИ 10135.2563.1679), кв. 7, 

по плана на ж.к. „Бриз”, гр. Варна да се съобщи по реда на чл. 26 от АПК, след 

съставяне на списък по чл. 131 от ЗУТ. 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XI-обществено 

обслужване (ПИ 10135.2563.1679), кв. 7, по плана на ж.к. „Бриз”, на основание 

чл.134, ал.2 т.6 от ЗУТ,  представена скица по чл.135, ал.2 от ЗУТ, в съответствие с 

ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна”, при 

спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от 

ЗУТ. 

 

 

 

32. Разглеждане на заявление рег. №АУ001881ПР/08.01.2026г. за разрешаване на ПУП-

ПРЗ за ПИ 10135.2512.1344, кв. 2 по плана на СО „Перчемлията”, гр. Варна, 

одобрен с Решение № 1297-4/13.01.2014г. на ОбС - Варна. 

 

По точка 32 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2512.1344, кв. 2 по плана на СО 

„Перчемлията”, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 

от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с 

ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 
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и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

33. Разглеждане на заявление рег. №АУ013572ПР/11.02.2026г. за приемане и 

одобряване на процедиран по чл.135a от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIII-2347 „за 

жил. стр.” (ПИ 10135.2575.2347), кв. 59, по плана на кв. „Виница“ гр, Варна, 

одобрен с Решение № 84/20.11.1985г. от Председателя на ИК на ОбНС - Варна.  

 

По точка 33 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. К, Божкова 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXIII-2347 „за жил. стр.” (ПИ 

10135.2575.2347), кв. 59, по плана на  кв.“Виница”,  гр. Варна. 

 Да се коригират имотите, за които е отреден УПИ. 

 

 

34. Разглеждане на заявление  рег. № АУ078666ПР/08.08.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.689, кв. 265 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. 

Варна. 

 

По точка 34 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

ЕСУТ отлага разглежда представената задача до изясняване на собствеността на 

имота, да се представи документ за цялата площ на ПИ 10135.2552.689 по плана на  

кв.“Изгрев”, гр. Варна. 

 

 

35. Разглеждане на заявление  рег. № АУ105161ПР/23.09.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.739, кв. 148 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. 

Варна. 

 

По точка 35 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за в обхват: ПИ 10135.2552.739 и ПИ 

10135.2552.740, кв. 148 по плана на  кв.“Изгрев ”, гр. Варна на основание чл. 

124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с 

чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

36. Разглеждане на заявление  рег. № АУ116871ПР/21.10.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.537, кв. 66 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. 

Варна. 

 

По точка 36 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.537, кв. 66 по плана на  

кв.“Изгрев ”, гр. Варна на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от 

ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

37. Разглеждане на заявление  рег. № АУ126272ПР/13.11.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.491 кв. 77 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. 

Варна. 
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По точка 32 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.491, кв. 77 по плана на  

кв.“Изгрев ”, гр. Варна на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от 

ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

38. Разглеждане на заявление  рег. № АУ126278ПР/13.11.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.5207 кв. 89 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. 

Варна. 

 

По точка 38 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.5207, кв. 89 по плана на  

кв.“Изгрев ”, гр. Варна на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от 

ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

39. Разглеждане на заявление  рег. № АУ109064ПР/01.10.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.1418 кв. 163 по плана на  кв.“Изгрев”, 
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одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. 

Варна. 

 

По точка 39 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.1418, кв. 163 по плана на  

кв.“Изгрев ”, гр. Варна на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от 

ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

40. Разглеждане на заявление рег. № АУ026022ПР_005ПР/08.12.2025г.  за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXXIX-1742,  кв. 102, (ПИ 10135.2517.1742) по ПУР 

на СО „Манастирски рид, бялата чешма и дъбравата”, гр. Варна.  

 

По точка 40 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXXIX-1742,  кв. 102, (ПИ 

10135.2517.17420) по ПУР на СО „Манастирски рид, бялата чешма и дъбравата”, гр. 

Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ. 

 

 

41. Разглеждане на заявление рег. № АУ026822ПР_005ПР/08.12.2025г. за приемане и 

одобряване на процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ VII-553 

(ПИ 10135.2052.553), кв. 43 при съобразяване с влезлия в сила ПУР на С.О 

„Виница-север”, одорбен с Решение №552-6 от по Протокол №10/26,27.07.2012г. на 

ОбС – Варна.   

 

По точка 41 докладва: арх. И. Жулев 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ VII-553 (ПИ 10135.2052.553), кв. 43 по 

плана на С.О „Виница-север”, гр. Варна. 

Да коригира таблицата, площта на УПИ не отговаря на удостоверението от СГКК-

Варна. 

 

 

42. Разглеждане на заявление  рег. №АУ 068832ПР_005ПР/12.11.2025г. за приемане и 

одобряване на процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XCII-

117 (10135.2054.117), кв.207  по плана на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО 

”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 42 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема ПУП-ПРЗ за УПИ XCII-117, кв.207  по плана на СО „Траката”, СО ”Горна 

Трака”, СО ”Ваялар” , гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ. 

По точка 42 е изразено особенно мнение арх. Н. Харизанова  

Да се съгласува фитосанитарна оценка с Община Варна, съгласно чл. 11 от 

НАРЕДБА на ОбС Варна за изграждане, стопанисване, контрол и опазване на 

зелената система на територията на Община Варна.  

 

 

43. Разглеждане на заявление  рег. №АУ 068830ПР_005ПР/12.11.2025г. за приемане и 

одобряване на процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ 

LXXXVIII-113 (10135.2054.113), кв.207  по плана на СО „Траката”, СО ”Горна 

Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински 

съвет–Варна. 

 

По точка 43 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за УПИ LXXXVIII-113, кв.207  по плана на СО „Траката”, СО 

”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, гр. Варна. 

Да се изпише правилно номера на имота в графика и текстова част. 

Да се осигури достъп до имота на основание чл. 81 във връзка с чл. 19 от ЗУТ. 

По точка 43 е изразено особенно мнение арх. Н. Харизанова  
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Да се съгласува фитосанитарна оценка с Община Варна, съгласно чл. 11 от 

НАРЕДБА на ОбС Варна за изграждане, стопанисване, контрол и опазване на 

зелената система на територията на Община Варна.  

 

 

44. Разглеждане на заявление  рег. № АУ025987ПР_005/10.12.2025 г. за 

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VI-1470 (ПИ 
10135.2552.1470) кв. 264 по плана на  кв.“Изгрев”, гр. Варна. 

 

По точка 44 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения  ПУП-ПРЗ за УПИ VI-1470, кв. 264 по плана на  кв.“Изгрев ”, 

гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ. 

 

 
 

 

Изготвил: ……………………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 
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 ДО КМЕТА НА ОБЩИНА ВАРНА 
 
 ДО ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА ЕСУТ 
 
ДО ГЛАВНИЯ АРХИТЕКТ НА ОБЩИНА ВАРНА 

 
 
 

ОСОБЕНО МНЕНИЕ  
 

ПО Т.11 и ПО Т.26  
ОТ ЗАСЕДАНИЕ НА ЕСУТ –ОБЩИНА ВАРНА НА 25.02.2026Г.  

 
 
От Красимира Божкова–Представител на СГКК-Варна 
       
             
 
1. По т.11 
 
    На 25.02.2026г. се проведе заседание на ЕСУТ и при гласуване по т.11 от дневния ред  
се прие да се прекрати производството по заявление вх.№АУ115444ОД-14.12.2017г./ 
допълнена 13.02.2026г. / за приемане на проект за ПУП-ПРЗ и РУП ,за ПИ 
10135.1508.106 ; 10135.1508.105; 10135.1508.103; 10135.1508.104 и 10135.1508. 107, 
кв.711 , по плана на трети микрорайон ,Община Варна. Това решение може да доведе 
до издаване на незаконосъобразен административен акт, тъй като не са изяснени 
следните обстоятелства: 

Със заповед №455/18.12.2017г. на Главен архитект на Община Варна е разрешено 
изработване изменение на ПУП-ПРЗ и РУП, съгласно протокол №44/29.11.2017г. 
на ЕСУТ, в който е допуснат служебен обхват и са включени гореописаните 
поземлени имоти. Това е в резултат от преценка на административния орган /вкл. 
ЕСУТ /, а не от действие и искане на заявителите. Заповедта е следвало да бъде 
съобщена на всички заинтересовани лица, но на настоящото заседание на ЕСУТ 
,районната администрация удостовери ,че същата е била само разгласена , но не е 
и уведомена по надлежния ред. Тоест Зап. № 455/18.12.2017г. на Главен архитект 
на Община Варна не е влязла в сила и може да бъде допълнена и изменена съгласно 
чл.62 от АПК. 
   Тази заповед не може да бъде отменена и производството прекратено по смисъла 
на 56 от АПК и § 45 от ПЗР на ЗИДЗУТ. Липсва искане от заинтересованото лице 
за оттегляне и производството е започнало преди влизане в сила на цитираната 
разпоредба. 
 
 

2. По т.26  
 
На проведеното заседание при гласуване по т.26 от дневния ред се разгледа 
заявление вх.№РД26003499ТПЛ-26.02.2026 за отстраняване на явна фактическа 
грешка в Зап.№Г-079-07.06.2024г. и в графична част нея. Очевидно се има предвид 
поправката на очевидна фактическа грешка. Считам ,че искането е недопустимо и 
издаване на такъв административен акт, по същество, е незаконосъобразен. 
Ключови характеристики на очевидната фактическа грешка са :Грешката е неволна 
и се отнася до изписването ,а не да правните изводи; грешката е очевидна 
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,недвусмислена при съпоставка на графична и текстова част ; също така не води до 
промяна на крайната воля на административния орган. 
  В конкретния случай допуснатата грешка не съответства на гореизброените 
характеристики. 
  Искането е за изменение, както на графичната ,така и на текстовата част и води 
съществено изменение волята на административния орган и допълнително 
одобряване на улица от о.т. 12 до о.т.7 ,която преминава през поземлен имот с 
идентификатор 35211.12.36, с. Казашко, КРАЙ ЕЗЕРОТО, вид собств. Общинска 
частна собственост , вид територия Земеделска, категория 5, НТП Друг вид 
поземлен имот без определено стопанско предназначение, площ 43035 кв. м, стар 
номер 012036,   без да има решение на Общински съвет- Варна. В извадката към 
ПУП-ПРЗ проектантът е посочил улична регулация от о.т.12 до о.т.44 , която не е 
влязла в сила. Това води до съществен порок както на графичната част ,така и на 
заповедта. 
 Освен това се нарушава изискването на чл.65 , ал.4 от Наредба РД-02-20-5-2016г. 
на МРРБ, а именно заповедта не е предшествана от удостоверение за приет проект 
за изменение на КККР , досежно уличната регулация .  
 
 
 

                   Подпис: 
 
    Инж. Красимира Божкова–Представител на СГКК-Варна             
 
 
       








