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УТВЪРДИЛ:………….……………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 47/17.12.2025 г. 

 

 

На дата 17.12.2025 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г. и Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна в състав 

както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Даниела Кателиева Димова - Министерство на 

земеделието и храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Ганка Димитрова, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 
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11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Ирина Ефтимова – Директор на Дирекция “ Устройство на територията” при 

Район „Одесос“ – Община Варна; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Петя Енева, Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

31. Йордан Кателиев – общински съветник при Общински съвет – Варна. 

32. Инж. Благой Поповски, инж. Марта Порва – представител на секция „Минно дело, 

геология и екология“. 

33. Инж. Красимир Киров, инж. Светлана Николчева – представител на секция 

„Конструкции на сгради и съоръжения“. 

 

На заседанието присъстваха: В. Темелкова – район „Владислав Варненчик“; арх. Н. 

Андреева – район „Младост“, арх. В. Куликов – район „Аспарухово“; арх. В. Бузев – 

Община Варна; арх. И. Жулев, арх. С. Минков – район „Приморски“ и представители на 

Община Варна и членове от състава на ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК 

 

 

1. Разглеждане на заявление рег.№АУ132106Вл/27.11.2025 г. за приемане и 

одобряване на проект на ПУП-ПРЗ за УПИ LVII-2564,2563 „за жил. стр.“ и УПИ LVI-

2563 „за жил. стр.“ (ПИ 10135.4501.2563, 10135.4501.2564), кв. 39 по плана на СО 

„Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, представляващ изменение на ПУП-

ПРЗ, одобрен със Заповед №Г-194/27.03.2023 г. на Главен архитект на Община 

Варна, процедиран по реда на чл. 135а от ЗУТ и чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 1 докладва: В. Teмелкова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ LVII-2564,2563 „за жил. стр.“ и УПИ 

LVI-2563 „за жил. стр.“ (ПИ 10135.4501.2563, 10135.4501.2564), кв. 39 по плана на 

СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, представляващ изменение на ПУП-

ПРЗ, одобрен със Заповед №Г-194/27.03.2023 г. на Главен архитект на Община 

Варна, процедиран по реда на чл. 135а от ЗУТ и чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

2. Разглеждане на заявление рег.№АУ070453Вл/18.07.2025 г. и рег.№АУ070453Вл-

002Вл/03.12.2025 г. за приемане и одобряване на проект на ПУП-ПРЗ за УПИ ХI-35, 

УПИ XII-35 и УПИ ХIII-35 (ПИ 10135.4045.35), кв. 11 по плана на ЗПЗ II част, район 

„Вл. Варненчик“, гр. Варна, представляващ изменение на ПУП-ПРЗ, одобрен с 

Решение №730-3 от Протокол №20/26,27.07.2017 г. на Общински съвет-Варна, 

процедиран по реда на чл. 135а от ЗУТ и чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 2 докладва: В. Teмелкова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ ХI-35, УПИ XII-35 и УПИ ХIII-35 (ПИ 

10135.4045.35), кв. 11 по плана на ЗПЗ II част, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, 

представляващ изменение на ПУП-ПРЗ, одобрен с Решение №730-3 от Протокол 
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№20/26,27.07.2017 г. на Общински съвет-Варна, процедиран по реда на чл. 135а от 

ЗУТ и чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

3. Разглеждане на заявление рег.№АУ134440Вл/03.12.2025 г. за разрешаване 

изработване на проект на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ VIII-450 (ПИ 

10135.4503.450) в кв.15 по ПУП-ПРЗ на СО „Балъм дере“, район „Вл. Варненчик“, 

гр. Варна, приет с решение по т.1 от Протокол №33/25.09.2024 г. на ЕСУТ. 

 

По точка 3 докладва: В. Teмелкова  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не одобрява задание за разрешаване на на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ VIII-450 

(ПИ 10135.4503.450) в кв.15 по ПУП-ПРЗ на СО „Балъм дере“, район „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т.1 от Протокол №33/25.09.2024 г. на 

ЕСУТ, имота е включен в обхвата на ПУП-ПРЗ за со „Балъм дере“, район Владислав 

Варненчик, гр. Варна. За целия план е вход процедура за одобряване на подробен 

устройствен план - план за регулация и застрояване, възложени са процедури по 

изработване и възлагане на оценки по чл. 210 от ЗУТ. 

 

 

РАЙОН МЛАДОСТ 

 

 

4. Разглеждане на заявление с рег. №АУ134682МЛ/ 03.12.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.3505.651, кв.53 по плана на 

СО „Сълзица“, гр. Варна. 

 

По точка 4 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не одобрява задание за ПИ с идентификатор 10135.3505.651, кв.53 по плана на СО 

„Сълзица“, гр. Варна да се предложи обхват с цел осигуряване на достъп до имота. 

 

 

5. Разглеждане на заявление с рег. №АУ131993МЛ/ 27.11.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.3505.643, кв.53 по плана на 

СО „Сълзица“, гр. Варна. 

 

По точка 5 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 
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  РЕШИ: 

 

Не одобрява задание за ПИ с идентификатор 10135.3505.643, кв.53 по плана на СО 

„Сълзица“, гр. Варна, да се предложи обхват с цел осигуряване на достъп до имота. 

 

 

6. Разглеждане на заявление с рег.№АУ104729МЛ/21.10.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XII-71 “за жил. стр.”, УПИ XIII-71 “за жил. стр. ” и 

УПИ XIV-71 “за жил. стр.” кв.2 по плана на СО “Пчелина“, гр. Варна, (ПИ 

10135.3506.71). 

  

По точка 6 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ XII-71 “за жил. стр.”, УПИ XIII-71 “за 

жил. стр. ” и УПИ XIV-71 “за жил. стр.” кв.2 по плана на СО “Пчелина“. 

Графичната част не отговаря на Наредба 8 за обем и съдържание на устройствените 

планове: процента на отнемане да е общ за трите имота. 

 

 

7. Разглеждане на заявление с рег. №АУ085582МЛ/27.08.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП - ПЛАН-ИЗВАДКА - ПРЗ за УПИ XXIV-446,448 “за жилищно 

строителство”, /ПИ 10135.3511.448 и ПИ 10135.3511.446/, кв.3 и улична регулация 

от о.т.40 през о.т.120, о.т.119, о.т.89, о.т.90 до о.т.91 и от о.т.91 до о.т.129, по 

плана на жк. “Възраждане“ IV м.р., гр. Варна, изработен на основание Заповед №П-

192/16.05.2025г. на Зам. Кмет на Община Варна. Проекта е обявен по реда на 

чл.128, ал.3 от ЗУТ и в законоопределения срок има входирано едно възражение с 

рег.№АУ085582МЛ_003МЛ/ 13.10.2025г. 

 

По точка 7 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не уважава възражение с рег.№АУ085582МЛ_003МЛ/ 13.10.2025г. 

Да се представят нивилетни планове и специализиран кадастър. 

Да се окомплектова със схеми по чл. 108 от ЗУТ. 

Следва да представи тест от СГКК, съгласно Наредба № РД-02-20-5 от 15 декември 

2016 г. за съдържанието, създаването и поддържането на кадастралната карта и 

кадастралните регистри , изм. и доп. ДВ. бр.72 от 31 август 2021г.  

 

 

РАЙОН АСПАРУХОВО 

 

 

8. Разглеждане на заявление с вх. №АУ033566АС_006АС/31.10.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XLVIII-657 „за жил. стр.“, кв.51  по плана на СО 
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„Боровец-юг“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна (ПИ 10135.5403.657 по КККР на гр. 

Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 8 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Поради отсъствие на докладващия архитект представената задача се отлага за 

друго заседание на ЕСУТ. 

 

 

9. Разглеждане на заявление с вх. №АУ044983АС_006АС/15.10.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ ХХХVI-441 „за жил. стр.“ и УПИ LХХXIХ-657 „за жил. 

стр.“, кв.49 по плана на СО „Боровец-юг“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна (ПИ 

10135.5403.441 по КККР на гр. Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 9 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Поради отсъствие на докладващия архитект представената задача се отлага за 

друго заседание на ЕСУТ. 

 

 

10. Разглеждане на заявление с вх. №АУ024261АС_006АС/02.10.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ ХL-5306 „за жил.“  и ХLI-5307 „за жил.“, кв.58 по 

плана на СО „Боровец-юг“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна (ПИ 10135.5403.5306 

10135.5403.5307 по КККР на гр. Варна), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ. 

 

По точка 10 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Поради отсъствие на докладващия архитект представената задача се отлага за 

друго заседание на ЕСУТ. 

 

 

11. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ137521АС/10.12.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5426.120 „за жилищно 

застрояване“, кв. 28 по плана на С.О. „Ракитника“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 11 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Поради отсъствие на докладващия архитект представената задача се отлага за 

друго заседание на ЕСУТ. 

 

 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

 

12. Разглеждане на заявление рег. № АУ123593ВН/06.11.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I-128 “за оранжерии” и УПИ VIII-128 

“за паркинг” /ПИ № 10135.513.533 и ПИ № 10135.513.534 по КККР на гр. Варна/ , 

кв. 20 по плана на к.к. „Златни пясъци“, гр. Варна. 

 

По точка 12 докладва: арх. В. Бузев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I-128 “за оранжерии” и 

УПИ VIII-128 “за паркинг” /ПИ № 10135.513.533 и ПИ № 10135.513.534 по КККР на 

гр. Варна/ , кв. 20 по плана на к.к. „Златни пясъци“, на основание чл.134, ал.2,т.6 

от ЗУТ, представена е скица предложение по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с 

ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина 

Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Да се представи транспортно проучване за трафик на движение и паркиране в 

комплекса. 

Проекта да се окомплектова със хидрогеоложки доклад. 

Да се изследва съществуващите резервори и тяхната обвързаност с общите мрежи и 

съоражения на комплекса. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от 

ЗУТ.  

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ 

 

 

13. Разглеждане на заявление рег. № АУ094600ПР_010ПР/09.12.2025г.  за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XVII-3240,  кв. 62, (ПИ 10135.2515.3240) по ПУР на 

СО „Ален мак”, одобрен с Решение №1732-13-17/2009г. на ОбС-Варна.  

 

По точка 13 докладва: арх. С. Минков 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XVII-3240,  кв. 62 по плана на СО ”Ален мак” 

гр.Варна.  

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал.(2) от 

ЗУТ. 

 

 

14. Разглеждане на Заявление рег. №АУ104397ПР/19.09.2025г. за приемане и 

одобряване, процедиран  по реда на чл.135а  от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-

7450,7451,7457 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2520.7450, ПИ 10135.2520.7451, ПИ 

10135.2520.7457), кв. 112,  по плана на СО „Траката”, при съобразяване с влезлия 

в сила ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 

551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 14 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-7450,7451,7457 „за жил.стр.” (ПИ 

10135.2520.7450, ПИ 10135.2520.7451, ПИ 10135.2520.7457), кв. 112, по плана на 

СО „Траката”, гр.Варна, да се изпише нов номер на УПИ за обединяване на трите 

имота. 

 

 

15. Разглеждане на Заявление с рег. № АУ117032ПР/21.10.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2522.337, кв.6, при съобразяване с влезлия в 

сила ПУР на СО „Акчелар”, одобрен с Решение № 550-6 от Протокол № 

10/26,27.07.2012 г.   на Общински съвет – Варна. 

 

По точка 15 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2522.337, кв.6, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Акчелар”, гр. 

Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 17, ал. 1 от ЗУТ и задание 

по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община 

Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-

02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 
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На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

16. Разглеждане на Заявление с рег. № АУ085930ПР_005ПР/07.10.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VII-469,470,1134 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2522.469, 

ПИ 10135.2522.470, ПИ 10135.2522.1134), кв. 26, при съобразяване с влезлия в 

сила ПУР на СО „Акчелар”, одобрен с Решение № 550-6 от Протокол № 

10/26,27.07.2012 г.   на Общински съвет – Варна, процедиран  по реда на чл.128, 

ал. 14  от ЗУТ. 

 

По точка 16 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за ПУП-ПРЗ за УПИ VII-469,470,1134 „за жил.стр.” 

(ПИ 10135.2522.469, ПИ 10135.2522.470, ПИ 10135.2522.1134), кв. 26, по плана на 

СО „Акчелар”, гр.Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на Чл.129, ал.(2) от 

ЗУТ.  

 

 

17. Разглеждане на заявление рег. № АУ096522ПР_006ПР/02.10.2025г.  за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XX-422,  кв. 163, (ПИ 10135.2520.422) по ПУР на СО 

„Траката”, гр. Варна.  

 

По точка 17 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение арх. Н. Рачински  

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XX-422,  кв. 163, по ПУР на СО „Траката”, гр. 

Варна.  

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на Чл.129, ал.(2) от 

ЗУТ.  

 

 

18. Разглеждане на Заявление с рег. № АУ118652ПР/24.10.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2520.7021, 7094, 7097, кв.134, по ПУР на СО 

„Траката”, гр. Варна. 
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По точка 18 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение арх. Н. Рачински  

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2520.7021, 7094, 7097, кв.134, по ПУР на СО „Траката”, гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 и ал. 5 от ЗУТ и задание по 

чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна 

с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

19. Разглеждане на заявление рег. № АУ134450ПР/03.12.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2571.4758 по КК, кв.28 при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на КК „Чайка”, одорбен с Решение №3408-7/22, 23 и 

29.06.2011г. на ОбС-Варна.  

 

По точка 19 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2571.4758 по КК, кв.28 при съобразяване с влезлия в сила ПУР на КК 

„Чайка”, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 17, ал. 1 от ЗУТ 

и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на 

Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед 

№РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

20. Разглеждане на заявление рег. №АУ05106ПР-005ПР/28.11.2025г.  за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XVI-362, кв.51 при съобразяване с влезлия в сила 
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ПУР на КК „Чайка”, одобрен с Решение №3408-7/22, 23 и 29.06.2011г. на ОбС-

Варна, на процедирен по чл.128, ал. 14от ЗУТ.  

 

По точка 20 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ XVI-362, кв.51 по ПУР на КК „Чайка”, 

гр. Варна.  

Да се приложи обследване за трафик на движението и паркирането за имота. 

Да се представят схеми по чл. 108 от ЗУТ. 

 

 

21. Разглеждане на заявление рег. № АУ029868ПР_005ПР/06.11.2025г.  за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VI-526,  кв. 42, (ПИ 10135.2516.526) по ПУР на СО 

„Манастирски рид, бялата чешма и дъбравата”, гр. Варна.  

 

По точка 21 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на докладващия архитект оттегля представената задача по 

одобрен дневен ред. 

 

 

22. Разглеждане на заявление  рег. № АУ115926ПР/20.10.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.2129, кв. 241 по плана на  

кв.“Изгрев”, одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–

Варна, гр. Варна. 

 

По точка 22 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не одобрява задание за изработване на ПУП-ПРЗ за  ПИ 10135.2552.2129, кв. 241 

по плана на кв. „Изгрев”, гр. Варна   

Да се представи опорен план с всички действащи планове в обхвата на кв. 241 по 

плана на кв. Изгрев за определяне обхват на разработката. 

 

 

23. Преразглеждане на заявление  рег. № АУ100580ПР/10.09.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.5344 и  ПИ 10135.2552.5345, кв. 152 

по плана на  кв.“Изгрев”, одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на 

Общински съвет–Варна, гр. Варна. 

 

По точка 23 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2552.5344 и  ПИ 10135.2552.5345, кв. 152 по плана на  кв.“Изгрев”, гр. 

Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание 

по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община 

Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-

02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

24. Разглеждане на заявление рег. № АУ136627ПР/09.12.2025г.  за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за УПИ XI-376 и УПИ XII-375 /ПИ 10135.2575.363 и ПИ 

10135.2575.364/, кв. 29 при съобразяване с влезлия в сила ПУП-РП на кв. „Виница”, 

одорбен със Заповед №84 от 20.11.1985г. на Ик на Обнс – Варна.   

 

По точка 24 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XI-376 и УПИ XII-375 

/ПИ 10135.2575.363 и ПИ 10135.2575.364/, кв. 29 при съобразяване с влезлия в 

сила ПУП-РП на кв. „Виница”, на основание чл.134, ал.2,т.6 от ЗУТ, представена е 

скица предложение по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Oбщина Варна 

с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от 

ЗУТ.  

 

 

25. Разглеждане на Заявление рег. №АУ028662ПР_005ПР/20.10.2025г. за приемане и 

одобряване  на ПУП-ПРЗ за УПИ XIX-6074 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2552.6074), 

кв.184, по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 

от ЗУТ.  

 

По точка 25 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Не съгласува представения на ПУП-ПРЗ за УПИ XIX-6074 „за жил.стр.”, кв.184, по 

плана на кв. „Изгрев", гр. Варна. 

Представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XIX-6074 „за жил.стр.”, кв.184, по плана 

на кв. „Изгрев", гр. Варна не съотвестства на заповедта № П-407/18.09.2025г. на 

Заместник Кмет на Община Варна. 

 

 

26. Разглеждане на заявление рег. № АУ008732ПР_006ПР/26.09.2025г.  за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-2134,  кв. 106, (ПИ 10135.2517.2134) по ПУР на 

СО „Манастирски рид, бялата чешма и дъбравата”, гр. Варна.  

 

По точка 26 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ IV-2134,  кв. 106, по ПУР на СО „Манастирски 

рид, бялата чешма и дъбравата”, гр.Варна.  

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                     

 

 

27. Разглеждане на заявление  рег. № АУ102764ПР/16.09.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.724, кв. 67 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. 

Варна. 

 

По точка 27 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2552.724, кв. 67 по плана на  кв.“Изгрев”, гр. Варна, на основание чл. 124а, 

ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 
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28. Разглеждане на заявление рег. № АУ134900ПР/04.12.2025г.  за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2512.1353 по КК, кв.28 при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на СО „Перчемлията”, одорбен с Решение №1297-4/13.01.2014г. 

на ОбС-Варна. 

 

По точка 28 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за 

10135.2512.1353 по КК, кв.28 при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО 

„Перчемлията”, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 

от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с 

ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

29. Разглеждане на заявление рег. № АУ127053ПР/14.11.2025г.  за допускане 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.3792 по КК, кв. 39, при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на СО „Ален мак”, одобрен с Решение №1732-13-17/2009г. на 

ОбС-Варна. 

 
По точка 29 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 
Не разрешава изработването на ПУП-ПРЗ за само за ПИ 10135.2515.3792 по плана 

на СО ”Ален мак” гр.Варна. 

Да се допусне изработи ПУП-ПРЗ в обхват за ПИ 10135.2515.3792, ПИ 

10135.2515.3793  и  ПИ 10135.2515.3794, кв.39 по плана на СО ”Ален мак” 

гр.Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и 

задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на 

Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед 

№РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 
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Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 
30. Разглеждане на Заявление рег. №АУ131414ПР/26.11.2025г. за приемане 

процедиран  по реда на чл.135а, от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XXVII-

5191,5192,5193,5194,1302 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2552.5191, ПИ 10135.2552.5192, 

ПИ 10135.2552.5193, ПИ 10135.2552.5194 и ПИ 10135.2552.1302 ), кв.181, по 

плана на кв. „Изгрев", гр. Варна.  

 

По точка 30 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ XXVII-5191,5192,5193,5194,1302 „за 

жил.стр.”, кв.181, по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                     

 

 

 

По решение на Председател, настоящето заседание на ОбЕСУТ се откри и 

започна работа при съобразяване с разпоредбите по точка 13 от Заповед № 

0413 от 19.02.2024 на Кмет на Община Варна за условия и ред за работа на 

общински експертен съвет по устройство на територията в Община Варна 

 

 

 

Изготвил: ……………………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 








