
 
 

ОБЩИНА ВАРНА 
 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 45/ 03.12.2025 г 

 
 

 
Председател: _______________________   Зам.председател:_____________________ 

                                       /арх. Кристиан Саралиев/                                              /арх. Венелин Марков/ 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 45 от 03.12.2025 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

1 
 

  

 

 

УТВЪРДИЛ:………….……………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 45/03.12.2025 г. 

 

 

На дата 03.12.2025 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г. и Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна в състав 

както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Даниела Кателиева Димова - Министерство на 

земеделието и храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Ганка Димитрова, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 
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11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Ирина Ефтимова – Директор на Дирекция “ Устройство на територията” при 

Район „Одесос“ – Община Варна; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Петя Енева, Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

31. Йордан Кателиев – общински съветник при Общински съвет – Варна. 

32. Инж. Благой Поповски, инж. Марта Порва – представител на секция „Минно дело, 

геология и екология“. 

33. Инж. Красимир Киров, инж. Светлана Николчева – представител на секция 

„Конструкции на сгради и съоръжения“. 

 

На заседанието присъстваха: арх. В. Савчев – район „Одесос“; арх. К. Саралиев – 

Община Варна; арх. Ц. Наумова – район „Владислав Варненчик“; А. Иванов – кметство 

„Звездица“; арх. В. Куликов – район „Аспарухово“; арх. Н. Андреева – район „Младост“; 

арх. И. Жулев, арх. С. Минков – район „Приморски“ и представители на Община Варна и 

членове от състава на ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

 

РАЙОН ОДЕСОС 

 

 

1. Преразглеждане на заявление рег. № АУ065002OД/04.07.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ № 10135.1506.675, кв. 98 по плана на 7-ми м.р. на 

гр. Варна, ул. „Габрово“ № 28 във връзка с решение на ЕСУТ по т.4  от Протокол 

№38/15.10.2025 г. 

 

По точка 1 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ № 

10135.1506.675, кв. 98 по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Габрово“ № 28, при 

съобразяване с регулационен план на гр. Варна, одобрен със Заповед № 

244/16.01.1959 г. на КСБП, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 17, ал. 

1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ; в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна“ при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

Проектът подлежи на съгласуване с НИНКН по реда на чл. 84, ал. 1 и ал. 2 от ЗКН, 

като преди съгласуване плана да се представи в ЕСУТ по реда на чл. 128, ал. 9 от 

ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

2. Разглеждане на заявление рег. № АУ122389ОД/10.12.2024 г. за приемане на проект 

за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ V-108 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1503.108) и УПИ XIV-

105, 106 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1503.105, ПИ № 10135.1503.106), кв. 354 по 

плана на 10-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Рали Мавридов“ № 33 и ул. „Радецки“ № 45 и 

47. 

 

По точка 2 докладва: арх. В. Савчев, арх. Р. Рашев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Приема представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ V-108 „за жил. стр.“ и УПИ 

XIV-105, 106 „за жил. стр.“ , кв. 354 по плана на 10-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Рали 

Мавридов“ № 33 и ул. „Радецки“ № 45 и 47. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ 

във връзка с чл. 128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

 

3. Разглеждане на заявление рег. № АУ126986ОД/14.11.2025 г. за приемане на проект 

за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VI-376,377,378,379 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1506.376, 

ПИ № 10135.1506.377, ПИ № 10135.1506.378 и ПИ № 10135.1506.379), кв. 113A по 

плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Поп Богомил“ № 22 и № 24 и ул. „Козлодуй“ № 

19 и № 21. 

 

По точка 3 докладва: арх. В. Савчев, арх. Р.Рашев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

         

Съгласува представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VI-376,377,378,379 „за 

жил. стр.“, кв. 113A по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Поп Богомил“ № 22 и 

№ 24 и ул. „Козлодуй“ № 19 и № 21. 

Да се представят  документи за собственост на сградите в имотите. 

 

 

4. Разглеждане на заявление рег. № АУ016130ОД/14.02.2025 г. за приемане на проект 

за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VII-137 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1.137), кв. 165 по 

плана на 11-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Константин Доганов“ № 26. 

 

По точка 4 докладва: арх. В. Савчев, арх. В. Петков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VII-137 „за жил. стр.“, кв. 

165 по плана на 11-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Константин Доганов“ № 26. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ 

във връзка с чл. 128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

 

5. Разглеждане на заявление рег. № АУ127046ВН/14.11.2025 г. за разрешаване 

изработване на Комплексен проект за инвестиционна инициатива (КПИИ) за проект: 

по част градоустройство за изработване на ПУП-РУП за УПИ VII-8 (ПИ № 

10135.1508.235), кв. 717 по плана на 3-ти м.р. на гр. Варна, бул. „Приморски“ № 

119. 
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По точка 5 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача има изразено особено мнение от инж. К. Божкова, 

което е вписано в протокола, като неразделна част към становището по 

точката: 

Съгласува представения проект за ПУП-РУП за УПИ VII-8 (ПИ № 10135.1508.235), 

кв. 717 по плана на 3-ти м.р. на гр. Варна, бул. „Приморски“ № 119. 

Проектът подлежи на съгласуване с НИНКН по реда на чл. 84, ал. 1 и ал. 2 от ЗКН, 

след което да се внесе в ЕСУТ за приемане. 

 

 

6. Разглеждане на Заявление рег. № АУ125699OД_023ОД/20.11.2025 г. във връзка с 

решение на ЕСУТ по т.5  от Протокол №41/05.11.2025 г. относно процедиране на 

ПУП-ПРЗ за УПИ XIV-7 „за жил. предн.“ (ПИ № 10135.1501.7), УПИ XV-8 „за жил. 

предн.“ (ПИ № 10135.1501.8) и УПИ XVI-9 „за жил. предн.“ (ПИ № 10135.1501.9) и 

ПУП–РУП за УПИ XIV-7 „за жил. предн.“ (ПИ № 10135.1501.7), кв. 278 по плана на 

9-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Професор Парашкев Стоянов“ № 16, ул. „Княз Черказки“ 

№ 13 и ул. „Капитан Райчо“ № 79 по заявление с рег. № АУ125699ОД/21.12.2022 г. 

за приемане и одобряване на проект за ПУП. 

 

По точка 6 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Районната администрация да обследва подробно административната преписка и да 

предложи проект на решение по представената задача. 

 

 

 

ОБЩИНА ВАРНА  

 

 

7.  Разглеждане на заявление с рег. № РД25000905ВН_005ВН/27.11.2025 г. за 

приемане и одобряване на предварителен проект на ПУП-ПРЗ за СО „Телевизионна 

кула“, гр. Варна. 

 

По точка 7 докладва: арх. К. Саралиев, арх. Ж. Железов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува на ПУП-ПРЗ за кв. 13, кв. 14, кв. 15, кв. 16, кв. 17, кв. 18, кв. 19 и кв. 

20  по плана на СО „Телевизионна кула“, гр. Варна: 

-в заглавието да се напишат УПИ, за които плана ще влезе в сила. 

- от таблиците да се премахнат УПИ, за които има действащи ПУП и не са предмет 

на плана. 

- Да се уеднаквят двете таблици 
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- да се прецезират таблиците – площите за отнемане да са закръглени до цял 

квадрат, където няма отнемане да няма и проценти и кв.м. 

-в графичната част да се нанесе граница на обхвата 

- в графиката да се отбележат УПИ, които не са в обхвата на разработката. 

- в графиката да се изключат УПИ, които не са в границите на съответния обхват. 

- в графичната сграда да се обозначат сградите, съгласно Наредба № 8 за обем и 

съдържание на устройствените планове – вид и етажност. 

- да се повдигнат за запазване законно изградените сгради. 

- да се махне матрицата от извадките 

- да се покажат зони в част ПР 

- за ПИ 10135.2509.344 кв. 14 и ПИ 10135.2509.18, кв. 19 да се означат, че не са 

предмет на плана, като се запази уличната регулация, да не се изписват в 

таблиците. 

-Да се отрази сервитут на екектропровод 20 kv в кв. 16, кв. 17 и кв. 18, като се 

съобрази застрояването със сервитута. 

- за имоти в кв. 19 площта за отнемане е малка, уличната регулация да мине по 

имотни граници. 

- да се представят повече от един вариант на плана. 

 

 

8. Разглеждане на заявление рег. № АУ123593ВН/06.11.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I-128 “за оранжерии” и УПИ VIII-128 

“за паркинг” /ПИ № 10135.513.533 и ПИ № 10135.513.534 по КККР на гр. Варна/ , 

кв. 20 по плана на к.к. „Златни пясъци“, гр. Варна. 

 

По точка 8 докладва: арх. Б. Георгиев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение от Главния архитект на Община Варна да се изтегли от одобрен 

дневен ред за доокомплектоване. 

 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК 

 

 

9. Разглеждане на заявление рег.№АУ130246Вл/24.11.2025 г. за одобряване на проект 

на ПУП-ПРЗ за УПИ ХXIII-305, УПИ XXIV-305 и УПИ ХXV-305 (ПИ 10135.4507.305), 

кв. 14 по плана на ПЗ „Метро“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, представляващ 

изменение на ПУП-ПРЗ, одобрен с Решение №1126-9 от Протокол №19/10-

15.11.2004 г. на Общински съвет-Варна, процедиран по реда на чл. 135а от ЗУТ и 

чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 9 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. И. Добрев 
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По предложение на водещия проектант инж. И. Добрев задачата е оттеглена от 

разглеждане по одобрен дневен ред. 

 

 

10. Преразглеждане на заявление рег. №АУ105440Вл/23.09.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-142 „за смесено строителство“ (ПИ 

10135.4508.142) в кв. 7 по Паркоустройствен и регулационен план с указан начин 

на застрояване на Паркова зона за обществено обслужване (ОП.3) район „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна, обявен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. Приложени са ВиК 

схема и Схема електоснабдяване. 

 

По точка 10 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача има изразено особено мнение от инж. К. Божкова, 

което е вписано в протокола, като неразделна част към становището по 

точката: 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-142 „за смесено строителство“ (ПИ 

10135.4508.142) в кв. 7 по Паркоустройствен и регулационен план с указан начин 

на застрояване на Паркова зона за обществено обслужване (ОП.3) район „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна, за който в законосъобразния срок не са постъпили 

възражения. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

11. Преразглеждане на заявление рег.№АУ070127Вл/18.07.2025 г. за одобряване на 

проект на ПУП-ПРЗ за УПИ ХVII-302,336, УПИ XVIII-301,302, УПИ XIX-301, УПИ XX-

299,301, УПИ XXI-302,337 и УПИ ХXII-301 (ПИ 10135.4507.299, 10135.4507.301, 

10135.4507.302, 10135.4507.336, 10135.4507.337), кв. 14 по плана на ПЗ „Метро“, 

район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, представляващ изменение на ПУП-ПРЗ, одобрен с 

Решение №1126-9 от Протокол №19/ 10-15.11.2004 г. на Общински съвет-Варна и 

Заповед №Г-245/22.06.2007г. на Заместник-кмет на Община Варна, процедиран по 

реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 11 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за УПИ ХVII-302,336, УПИ XVIII-301,302, УПИ XIX-301, УПИ 

XX-299,301, УПИ XXI-302,337 и УПИ ХXII-301 (ПИ 10135.4507.299, 10135.4507.301, 

10135.4507.302, 10135.4507.336, 10135.4507.337), кв. 14 по плана на ПЗ „Метро“, 

район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, представляващ изменение на ПУП-ПРЗ, одобрен с 

Решение №1126-9 от Протокол №19/ 10-15.11.2004 г. на Общински съвет-Варна и 

Заповед №Г-245/22.06.2007г. на Заместник-кмет на Община Варна, да се съгласува 

с ГВА. 
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КМЕТСТВО ЗВЕЗДИЦА 

 

 

12. Преразглеждане на Решение по т.5 от Протокол №38/15.10.2025г. на ЕСУТ по 

Заявление рег. № АУ 109475 ЗВЦ/ 02.10.2025г. за разрешаване  изработването на 

ПУП-ПРЗ за ПИ 30497.505.970, ПИ 30497.505.971, ПИ 30497.505.972 и ПИ 

30497.505.998 по плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна. 

 

По точка 12 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

30497.505.970, ПИ 30497.505.971, ПИ 30497.505.972 и ПИ 30497.505.998  по плана 

на СО „Под село“, с.Звездица, Община Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 

от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от 

ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за 

прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра 

на РРБ, „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност.  

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане.  

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

13. Разглеждане на заявление рег. № АУ 129004 ЗВЦ/ 20.11.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 30497.505.1039 по плана на СО „Под село“, 

с.Звездица, Община Варна. 

 

По точка 13 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

30497.505.1039  по плана на СО „Под село“, с.Звездица, Община Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност.  

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 
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Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане.  

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

14. Разглеждане на заявление рег. № АУ 127886 ЗВЦ/ 18.11.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 30497.505.914 по плана на СО „Под село“, 

с.Звездица, Община Варна. 

 

По точка 14 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

30497.505.914 по плана на СО „Под село“, с.Звездица, Община Варна, на основание 

чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с 

чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност.  

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане.  

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

15. Преразглеждане на Решение по т.9 от Протокол №32/03.09.2025г. на ЕСУТ по 

заявление с рег. № АУ 082241 ЗВЦ/ 19.08.2025г. за приемане и одобряване на ПУП-

ПРЗ за УПИ XVIII-876 (ПИ 30497.505.876), кв. 56 по плана на СО „Под село“, с. 

Звездица, Община Варна. 

 

По точка 15 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-876 (ПИ 30497.505.876), кв. 

56 по плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

16. Разглеждане на заявление рег. № АУ 128999 ЗВЦ/ 20.11.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 30497.13.8 по плана на м-ст „Корията“, 
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с.Звездица, Община Варна, с мотивирано предложение за обхват съгласно чл.44, 

ал.2 от ПН към ОУП/2012г. на гр.Варна. 

 

По точка 16 докладва: А. Иванов, инж, Р, Тодорова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане изработването на ПУП-ПРЗ на зона 

„Жкн“ и част от зона „Смф2“ по ОУП на община Варна, разположени северно от 

с.Звездица, в обхват на имоти: ПИ 30497.13.2; ПИ 30497.13.3; ПИ 30497.13.7; ПИ 

30497.13.8; ПИ 30497.13.12; ПИ 30497.13.60; ПИ 30497.13.13; ПИ 30497.13.14 и 

съществуващи пътища: ПИ 30497.13.61; ПИ 30497.13.62 и ПИ 30497.13.63, 

находящи се в з-ще с.Звездица, Община Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 

от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от 

ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за 

прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра 

на РРБ, „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна, при съобразяване със ЗРП на с. Звездица, 

одобрен със Зап.№10/15.01.1990г. на ТСУС и запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане.  

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

17. Разглеждане на Заявление с рег. № АУ 118240 ЗВЦ/ 24.10.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XVII-156(30497.501.158), XVIII-155 

(ПИ 30497.501.919), XIX-155 (30497.501.920) и  XX-156 (ПИ 30497.501.156), кв.25 

по действащият За строително регулационен план на с. Звездица, общ. Варна, обл. 

Варна, одобрен със Зап.№10/15.01.1990г. на ТСУС. 

 

По точка 17 докладва: А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема скица предложение, отреждане за складове в жилищна зона противоречи 

на чл. 17 от НАРЕДБА № 7 от 22.12.2003 г. за правила и нормативи за устройство на 

отделните видове територии и устройствени зони.  
Има непълнота и грешка в КК, да се нанесе урегулирания поземлен имот. 

 

 

 

РАЙОН АСПАРУХОВО 

 

 

18. Преразглеждане на заявление с вх. №АУ055493АС_006АС/28.10.2025г. за  

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-1600 "за жил.стр.", кв.10  по плана 
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на СО „Прибой“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5549.1600 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 18 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-1600 "за жил.стр.", кв.10  по 

плана на СО „Прибой“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5549.1600 по КККР на 

район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   

19. Разглеждане на заявление с вх. №АУ059761АС_006АС/19.11.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXI-622 "за жил.стр.", кв.15  по плана на СО 

„Боровец-юг“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.622 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 19 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XXI-622 "за жил.стр.", кв.15  по 

плана на СО „Боровец-юг“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.622 по КККР 

на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   

 

 

20. Разглеждане на заявление с вх. №АУ129409АС/20.11.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXVIII-4408, 4409 "за жил.стр.", кв.20  по плана на 

СО „Зеленика“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5545.4409 и ПИ 

10135.5545.4408 по КККР на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на 

чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 20 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XXVIII-4408, 4409 "за жил.стр.", 

кв.20  по плана на СО „Зеленика“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5545.4409 

и ПИ 10135.5545.4408 по КККР на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по 

реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   
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21. Разглеждане на заявление с вх. №АУ017682АС_008АС/14.11.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXXIX-933 "за жил.стр." и УПИ XL-933 "за жил.стр.", 

кв.30  по плана на кв. Галата, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5510.933 по 

КККР на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ. 

 

По точка 21 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на УПИ XXXIX-933 "за жил.стр." и УПИ XL-933 "за 

жил.стр.", кв.30  по плана на кв. Галата, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 

10135.5510.933 по КККР на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на 

чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   

 

 

22. Разглеждане на заявление с вх. №АУ044874АС_006АС/18.09.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XV-56 "за жил.стр.", кв.8  по плана на СО 

„Ракитника“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5426.56 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 22 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на УПИ XV-56 "за жил.стр.", кв.8  по плана на СО 

„Ракитника“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5426.56 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   

 

 

23. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ128787АС/19.11.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5426.86 „за жилищно 

застрояване“, кв. 32 по плана на С.О. „Ракитника“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 23 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5426.86 „за жилищно застрояване“, кв. 32 по плана на С.О. „Ракитника“, 

район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, 

ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в 

съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, 

одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 
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„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

24. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ128544АС/19.11.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.98 „за жилищно 

застрояване“, кв. 11 по плана на С.О. „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 24 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема задание и опорен план за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.98 

„за жилищно застрояване“, кв. 11 по плана на С.О. „Боровец-юг“, район 

„Аспарухово“, гр. Варна, да се прокара тупик от юг, отговарящ на изискванията на 

чл. 81, ал. 1 от ЗУТ. 

 

 

25. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ130587АС/24.11.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.888 „за жилищно 

застрояване“, кв. 61 по плана на С.О. „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 25 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5403.888 „за жилищно застрояване“, кв. 61 по плана на С.О. „Боровец-юг“, 

район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, 

ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в 

съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, 

одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 
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26. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ130969АС/25.11.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5545.506 „за жилищно 

застрояване“ и ПИ 10135.5545.508 „за жилищно застрояване“, кв. 48 по плана на 

С.О. „Зеленика“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 26 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5545.506 „за жилищно застрояване“ и ПИ 10135.5545.508 „за жилищно 

застрояване“, кв. 48 по плана на С.О. „Зеленика“, район „Аспарухово“, гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

РАЙОН МЛАДОСТ 

 

 

27. Разглеждане на заявление с рег. №АУ109533МЛ/02.10.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ III-676 “за жил. стр.“, ПИ 676, кв.68 по плана на СО 

“Планова“, гр. Варна. 

 

По точка 27 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ III-676 “за жил. стр.“, ПИ 676, кв.68 по плана 

на СО “Планова“, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  ЗУТ. 
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28. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ117483МЛ/22.10.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XL-751, ПИ 10135.3505.751, кв.18 по плана на СО 

“Сълзица“, гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 28 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ XL-751, ПИ 10135.3505.751, кв.18 по 

плана на СО “Сълзица “, гр. Варна. 

Таблицата на проекта не отговаря на заглавието, да се посочи етажност и височина, 

да се представи коректна извадка. 

 

 

29. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ083262МЛ/21.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ III-682 “за жилищно строителство“, кв.67 по плана 

на СО “Планова“, гр. Варна, обявен по реда на чл. 128, ал. 11 от ЗУТ. 

 

По точка 29 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ III-682 “за жилищно строителство“, 

кв.67 по плана на СО “Планова“, гр. Варна. 

Съгласно становище от 19.09.2025г. на ЕРП, посочение електропров 110кв, да се 

означи като 20кв, със съответния сервитут, а за означаването да се използва 

съответния условен знак. 

 

 

30. Разглеждане на заявление с рег. №АУ129597МЛ/ 21.11.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.3505.387, кв.30 по плана СО 

„Сълзица“, гр. Варна. 

 

По точка 30 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на район Младост докладващия изтегля представената задача по 

одобрен дневен ред. 

 

 

31. Разглеждане на заявление с рег. №АУ130468МЛ/24.11.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XV-460 “за жил. стр.“ /ПИ  10135.3523.459/ и УПИ 

XVI-459 “за жил.стр.“/ ПИ 10135.3523.460/, кв.4 по плана на СО “Кочмар“, гр. 

Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУТ. 
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По точка 31 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XV-460 “за жил. стр.“ /ПИ  10135.3523.459/ и 

УПИ XVI-459 “за жил.стр.“/ ПИ 10135.3523.460/, кв.4 по плана на СО “Кочмар“, гр. 

Варна. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  ЗУТ. 

 

 

32. Преразглеждане на заявление с рег. №АГУП25001180МЛ/ 12.08.2025г. за приемане 

на обемно-простронствено проучване към ПУП-ПЗ за УПИ XXXIV-1625 “за жил. стр.”, 

кв.27 по плана на СО “Пчелина“, гр. Варна, (ПИ 10135.3506.1724), одобрен със 

Заповед №Г-228/ 29.10.2024 г. на Зам. Кмет на Общ. Варна, за корекция на 

решение по Протокол №31/ 27.08.2025 г. по т.37. 

 

По точка 32 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Съгласува обемно-простронствено проучване към ПУП-ПЗ за УПИ XXXIV-1625 “за 

жил. стр.”, кв.27 по плана на СО “Пчелина“, гр. Варна. 

 

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ  

 

 

33. Разглеждане на заявление  рег. № АУ081580ПР/18.08.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2723.26, кв. 181 по плана на СО ”Ваялар” 

гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна 

Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински 

съвет–Варна. 

 

По точка 33 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ не одобрява задание и опорен план за ПИ 10135.2723.26, кв. 181 по плана на 

СО ”Ваялар” гр.Варна. 

Да се предложи обхват за изработване на ПУП-ПРЗ, съгласно чл. 16 от ЗУТ. 

 



 
 

ОБЩИНА ВАРНА 
 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 45/ 03.12.2025 г 

 
 

 
Председател: _______________________   Зам.председател:_____________________ 

                                       /арх. Кристиан Саралиев/                                              /арх. Венелин Марков/ 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 45 от 03.12.2025 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

17 
 

  

 

34. Разглеждане на заявление  рег. № АУ079851ПР/12.08.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2520.1907 и ПИ 10135.2520.1905, кв. 120 

по плана на СО ” Траката” гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО 

„Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна 

 

По точка 34 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2520.1907 и ПИ 

10135.2520.1905, кв. 120 по плана на СО ” Траката”, гр.Варна, на основание чл. 

124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от 

ЗУТ с опорен план, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на 

Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина 

Варна“, при съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Ваялар“, одобрен с Решение  № 551-

6/26 и 27.07.2012г. на ОС – Варна и при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ за 

приемане.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

35. Разглеждане на заявление рег. № АУ119372ПР/28.10.2025г.  за допускане 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.930 по КК, кв. 63, при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на СО „Ален мак”, одобрен с Решение №1732-13-17/2009г. на 

ОбС-Варна.  

 

По точка 35 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не одобрява задание за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.930. 

Предлага да се изработи ПУП-ПРЗ, поради реален достъп до имота в обхват: ПИ 

10135.2515.930, ПИ 10135.2515.3606 . ПИ 10135.2515.3607 и ПИ 10135.2515.3608.  

кв. 63 по плана на СО ”Ален мак” гр.Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с опорен план, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 
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съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Ален Мак“, одобрен с Решение  № №1732-13-

17/2009г. на ОС – Варна и при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

 

 

36. Разглеждане на заявление рег. № АУ127053ПР/14.11.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.3792 по КК, кв. 39, при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на СО „Ален мак”, одобрен с Решение №1732-13-17/2009г. на 

ОбС-Варна.  

 

По точка 36 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

По предложение на район Приморски докладващия изтегля представената задача по 

одобрен дневен ред. 

 

 

37. Разглеждане на заявление рег. № АУ122740ПР/05.11.2025г.  за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.3026 по КК, кв. 47 при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на СО „Ален мак”, одобрен с Решение №1732-13-17/2009г. на 

ОбС-Варна.  

 

По точка 37 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.3026 по 

КК, кв. 47 гр.Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на 

чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с опорен план, във връзка с чл. 124а, 

ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за 

прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за 

Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при съобразяване с ПУП – ПУР на на СО 

„Ален мак”, одобрен с Решение №1732-13-17/2009г. на ОС – Варна и при запазване 

на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ за 

приемане.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

38. Разглеждане на заявление рег. № АУ120413ПР/29.10.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2571.151 по КК, кв.40 при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на КК „Чайка”, одорбен с Решение №3408-7/22, 23 и 

29.06.2011г. на ОбС-Варна.  

 

По точка 38 докладва: арх. С. Минков 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2571.151 по 

КК, кв.40 КК „Чайка”,  гр.Варна на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в 

условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ, чл. 96 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с опорен 

план, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

съобразяване с ПУП – ПУР на ПУР на КК „Чайка”, одорбен с Решение №3408-7/22, 

23 и 29.06.2011г. на ОС – Варна и при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС. 

Окончателният проект да се съобрази с чл.42, ал.1 от Правила и нормативи 

за прилагане на ОУП на общ. Варна. 

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ за 

приемане.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

39. Разглеждане на Заявление рег. №АУ037031ПР_006ПР/05.08.2025г. за приемане и 

одобряване ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XIV-17 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2560.17), кв. 13,  

по плана на ”18-ти м.р.”, гр.Варна, одобрен   със Заповед №17/01.08.1970 г. на 

Зам. - Председателя на ИК на ГНС Варна, обявен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

В законосъобразния срок няма постъпили възражения. 

 

По точка 39 докладва: арх. С. Димитров, арх. В. Неделчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на район Приморски докладващия  оттегля представената задача 

от одобрен дневен ред. 

 

 

40. Разглеждане на Заявление рег. №АУ014525ПР_005ПР/07.08.2025г. за приемане 

процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ VI-8856 „за жил.стр.” 

(ПИ 10135.2623.8856), кв.189, по плана на СО “ Горна Трака”, при съобразяване с 

влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО ” Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с 

Решение № 551-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 40 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ VI-8856 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2623.8856), 

кв.189, по плана на СО “Горна Трака”, гр. Варна. 
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На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на Чл.129, ал.(2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

 

 

41. Разглеждане на заявление  рег. № АУ113584ПР/13.10.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2623.856, кв. 172 по плана на СО ” Горна 

Трака” гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна 

Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински 

съвет–Варна 

 

По точка 41 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2623.856, кв. 

172 по плана на СО ” Горна Трака”, гр.Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с опорен план, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен 

с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на ОС – Варна и при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ за 

приемане.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

42. Разглеждане на заявление  рег. № АУ114009ПР/14.10.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2623.942, кв. 204 по плана на СО ” Горна 

Трака” гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна 

Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински 

съвет–Варна. 

 

По точка 42 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2623.942, кв. 

204 по плана на СО ” Горна Трака”, гр.Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с опорен план, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с 
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Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен 

с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на ОС – Варна и при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ за 

приемане.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

43. Разглеждане на заявление  рег. № АУ114706ПР/16.10.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2520.348, кв. 92 по плана на СО ” Траката” 

гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна 

Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински 

съвет–Варна. 

 

По точка 43 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2520.348, кв. 

92 по плана на СО ” Горна Трака”, гр.Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с опорен план, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 

към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен 

с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на ОС – Варна и при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ за 

приемане.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

44. Разглеждане на заявление  рег. № АУ117046ПР/21.10.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2723.175, кв. 72 по плана на СО ” Ваялар” 

гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна 

Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински 

съвет–Варна 
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По точка 44 докладва: арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2723.175, кв. 

72 по плана на СО ” Ваялар”, гр.Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в 

условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с опорен план, във 

връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата 

и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при съобразяване 

с ПУП – ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 

551-6/26 и 27.07.2012г. на ОС – Варна и при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ за 

приемане.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

45. Разглеждане на заявление рег. №АУ116739ПР_005ПР/24.07.2025г. за приемане и 

одобряване на  ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-250 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2512.250), кв.12, 

по плана на СО „Перчемлията", гр. Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ.  

 

По точка 45 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-250 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2512.250), 

кв.12, по плана на СО „Перчемлията", гр. Варна. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на Чл.129, ал.(2) от ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

 

 

46. Разглеждане на Заявление рег. №АУ033217ПР_005ПР/14.11.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-400 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2723.400), кв.90, 

по плана на СО “Ваялар”, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, 

СО ” Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012 г. на 

Общински съвет–Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 46 докладва: арх. И. Жулев, инж. Г. Тодоров 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-400 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2723.400), 

кв.90, по плана на СО “Ваялар”, гр. Варна. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на Чл.129, ал.(2) от ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

 

 

47. Разглеждане на заявление с рег. № АУ106134ПР_006ПР/30.07.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ I-2018, „за жил.стр.“ (ПИ 10135.2552.2018), „за 

жил.стр.“ , кв. 225, кв.175 по плана на кв. ”Изгрев”, гр. Варна, обявен по реда на 

чл. 128, ал.3 от ЗУТ.  

 

По точка 47 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ I-2018, „за жил.стр.“ (ПИ 10135.2552.2018), 

„за жил.стр.“ , кв. 225, кв.175 по плана на кв. ”Изгрев”, гр. Варна”, гр. Варна. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на Чл.129, ал.(2) от ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

 

 

48. Преразглеждане на т. 8 от Протокол №44/26.11.2025г. към Заявление рег. 

№090321ПР_006ПР/03.10.2025г. за приемане процедиран  по реда на чл.128, ал.3 

от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ IV-5016,6043 „за смесено строителство”, кв.212, по плана на 

СО „ Горна Трака”, гр. Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО 

„Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, общ. Варна. 

В законосъобразния срок няма постъпили възражения. 

 

По точка 48 докладва: арх. И. Жулев, инж. Г. Тодоров 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-5016, 6043 „за смесено строителство”, 

кв. 212,  по плана на СО ” Горна Трака”, гр. Варна. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                           

 

По предложение на Председателя на ОЕСУТ – арх. К. Саралиев, се предложи 

и включва за разглеждане точка към дневен ред: 
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49. Преразглеждане на заявление с вх. № АУ101649АС_006АС_001АС/10.06.2025г. за 

приемане и одобряване на ПУП - ПРЗ за УПИ I-20, II-37, III-18, IV-17, V-7, VI-9, VII-

49, VIII-67, IX-44, X-21, XI-10, XII-24, XIII-51, XIV-13, XV-27, XVI-23, XVII-66, XVIII-

50 и XIX-38 /ПИ 10135.5065.20, 10135.5065.37, 10135.5065.38, 10135.5065.18, 

10135.5065.17, 10135.5065.7, 10135.5065.9, 10135.5065.49, 10135.5065.50, 

10135.5065.43, 10135.5065.44, 10135.5065.21, 10135.5065.10, 10135.5065.23, 

10135.5065.24, 10135.5065.51, 10135.5065.27, 10135.5065.13 по КККР на гр. Варна, 

м. Патрабана/ и улична регулация заключена между нови осови точки № 34, 35, 36, 

37 и 38 в новообразуван квартал № 2 по плана на м. "Патрабана", р-н 

"Аспарухово", гр. Варна на основание чл. 128, ал. 9 от ЗУТ. 

 

По точка 49 докладва Мартин Ковачев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. И. Добрев 

ЕСУТ изменя свое решение по т. 5 от Протокол № 40/29.10.2025г. 

Съгласува представения проект на ПУП - ПРЗ за УПИ I-20, II-37, III-18, IV-17, V-7, 

VI-9, VII-49, VIII-67, IX-44, X-21, XI-10, XII-24, XIII-51, XIV-13, XV-27, XVI-23, XVII-

66, XVIII-50 и XIX-38 /ПИ 10135.5065.20, 10135.5065.37, 10135.5065.38, 

10135.5065.18, 10135.5065.17, 10135.5065.7, 10135.5065.9, 10135.5065.49, 

10135.5065.50, 10135.5065.43, 10135.5065.44, 10135.5065.21, 10135.5065.10, 

10135.5065.23, 10135.5065.24, 10135.5065.51, 10135.5065.27, 10135.5065.13 по 

КККР на гр. Варна, м. Патрабана/ и улична регулация заключена между нови осови 

точки № 34, 35, 36, 37 и 38 в новообразуван квартал № 2 по плана на м. 

"Патрабана", р-н "Аспарухово", гр. Варна. 

Плана да се окомплектова със схеми по чл. 108 от ЗУТ. 

Плана да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

 

 

 

 

Изготвил: ……………………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 
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 ДО КМЕТА НА ОБЩИНА ВАРНА 
 
 ДО ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА ЕСУТ 
 
ДО ГЛАВНИЯ АРХИТЕКТ НА ОБЩИНА ВАРНА 

 
 
 

ОСОБЕНО МНЕНИЕ  
 

ПО Т.10 ОТ ЗАСЕДАНИЕ НА ЕСУТ –ОБЩИНА ВАРНА НА 03.12.2025Г.  
 
От Красимира Божкова–Представител на СГКК-Варна 
       
             
 
     На 03.12.2025г. се проведе заседание на ЕСУТ и при гласуване по т.10 от дневния ред  
със осем гласа „за „ и 4 „ против се прие ПУП-ПРЗ за УПИ УПИ XXIV-142 „ за смесено 
строителство „. Това решение може да доведе до издаване на незаконосъобразен 
административен акт тъй като не са изяснени следните обстоятелства, посочени и в 
предходни протоколи на ЕСУТ : 

-    Не е регламентиран комуникационно-транспортен достъп до поземления 
имот. Приложената временна,комуникационно–транспортна връзка е от 
автомагистралата , през съседен поземлен имот и предвидена с ПУП пешеходна 
алея, без да е съгласувана със съответните институции . Няма и съгласуване от 
Общински съвет -Варна; 

-     по реда на чл.16 от ЗУТ части от поземления имот се отчуждават за улица и 
Община Варна ще бъде задължена да проведе процедурата по промяна на 
предназначението на земеделската територия / нива / ; 

-       Схемата ВиК е предвидена да премине по пешеходна алея ,а останалите 
инженерни проводи и съоръжения през частни имоти, земеделска територия. В 
тази връзка не са представени  договори по реда на раздел II от ЗУТ. 

 
                   Подпис: 
 
    Инж. Красимира Божкова–Представител на СГКК-Варна             
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 ДО КМЕТА НА ОБЩИНА ВАРНА 
 
 ДО ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА ЕСУТ 
 
ДО ГЛАВНИЯ АРХИТЕКТ НА ОБЩИНА ВАРНА 

 
 
 

ОСОБЕНО МНЕНИЕ  
 

ПО Т.5 ОТ ЗАСЕДАНИЕ НА ЕСУТ –ОБЩИНА ВАРНА НА 03.12.2025Г.  
 
От Красимира Божкова–Представител на СГКК-Варна 
       
             
 
     На 03.12.2025г. се проведе заседание на ЕСУТ и при гласуване по т.5 от дневния ред  
със седем гласа „за „ и 3 „ против се допусна изработване на КПИИ по част 
градоустройство за изработване на ПУП-РУП за УПИ VII-8 / ПИ 10135.1508.235 / по 
плана на 3-ти микрорайон .Това решение може да доведе до издаване на 
незаконосъобразен административен акт поради следните обстоятелства : 

- от представения РУП е видно ,че се допускат намалени отстояния до жилищна 
сграда в съседен имот , а не е проведена процедурата по чл.26 от АПК ; 

- на ЕСУТ не бяха представени всички съставни части на КПИИ в съответствие 
на чл.150 ЗУТ; 

- инвестиционните намерения са за настрояване на сграда със статут на 
недвижима културна ценност, с фасада към булевард „ Приморски „, а не е 
представено съгласувано задание по реда на закона за културното наследство . 

 
                   Подпис: 
 
    Инж. Красимира Божкова–Представител на СГКК-Варна             
 
 
       








