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УТВЪРДИЛ:………….……………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 42/12.11.2025 г. 

 

 

На дата 12.11.2025 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г. и Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна в състав 

както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Даниела Кателиева Димова - Министерство на 

земеделието и храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Ганка Димитрова, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 
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11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Ирина Ефтимова – Директор на Дирекция “ Устройство на територията” при 

Район „Одесос“ – Община Варна; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Асен Атанасов, Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

31. Йордан Кателиев – общински съветник при Общински съвет – Варна. 

32. Инж. Благой Поповски, инж. Марта Порва – представител на секция „Минно дело, 

геология и екология“. 

33. Инж. Красимир Киров, инж. Светлана Николчева – представител на секция 

„Конструкции на сгради и съоръжения“. 

 

На заседанието присъстваха: арх. Ц. Наумова – район „Владислав Варненчик“; И. 

Добрева – кметство Тополи; арх. Г. Томова- кметство Константиново; арх. Н. Андреева – 

район „Младист“; арх. В. Куликов – район „Аспарухово“; арх. Е. Кючукова , арх. И. 

Жулев, арх. С. Минков – район „Приморски“; и представители на Община Варна и 

членове от състава на ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК 

 

 

 

1. Разглеждане на заявление рег. №АУ120402ВЛ/29.10.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ LIII-532 (ПИ 10135.4501.532), кв.48 

от Предварителен проект на ПУП-ПРЗ за кв. 45, кв. 47 и кв. 48 по плана на СО 

„Ментеше”, Район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т. 19 от Протокол 

№36/08.12.2020 г. на ЕСУТ, актуализиран с Протокол №23/14.06.2022 г., т.42 на 

ЕСУТ. 

 

По точка 1 докладва арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП план-извадка 

ПРЗ за УПИ LIII-532 (ПИ 10135.4501.532), кв.48 от Предварителен проект на ПУП-

ПРЗ за кв. 45, кв. 47 и кв. 48 по плана на СО „Ментеше”, Район „Вл. Варненчик“, гр. 

Варна, приет с решение по т. 19 от Протокол №36/08.12.2020 г. на ЕСУТ, на 

основание чл.133, ал.1 от ЗУТ във връзка с чл.133, ал.2 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна”, при спазване на действащата нормативна уредба за устройство на 

територията, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.133, ал.1 от 

ЗУТ. 

 

 

2. Преразглеждане на заявление рег.№АУ070039ВЛ/18.07.2025 г. за разрешаване 

изработване на проект за изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ III-47 „за автосалон и 

автосервиз“ (ПИ 10135.4027.47) в кв.27 по плана на м. Атанас тарла“, район. „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-104/27.03.2019 г. на Заместник-

кмет на Община Варна. 

 

По точка 2 докладва арх. Ц. Наумова 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане изработване на проект за изменение на 

ПУП-ПРЗ за УПИ III-47 „за автосалон и автосервиз“ (ПИ 10135.4027.47) в кв.27 по 

плана на м. Атанас тарла“, район. „Вл. Варненчик“, гр. Варна, одобрен със Заповед 

№Г-104/27.03.2019г. на Заместник-кмет на Община Варна, на основание чл.134, 

ал.2, т. 6 от ЗУТ, представена скица по чл.135, ал.2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с 

Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна”, при спазване на 

действащата нормативна уредба за Устройство на територията, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от 

ЗУТ. 

По представената задача има изразено особено мнение от инж. И. Добрев, 

което е вписано в протокола, като неразделна част към становището по 

точката: 

Не съгласува представена скица предложение.  

Не е представено исканото становище на Дирекция ОСИСД при Община Варна, 

поискано с Протокол № 30/30.07.2025г. по  т. 48 на ЕСУТ. 

Извадката в скицата предложение не е актуална, Община Варна е съставила акт за 

частна общинска собственост, Община Варна не е включена в разработката като 

заявител. 

 

 

3. Разглеждане на заявление рег. №АУ105440Вл/23.09.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-142 „за смесено строителство“ (ПИ 

10135.4508.142) в кв. 7 по Паркоустройствен и регулационен план с указан начин 

на застрояване на Паркова зона за обществено обслужване (ОП.3) район „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна, обявен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 3 докладва арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласувапредставения ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-142 „за смесено строителство“ (ПИ 

10135.4508.142) в кв. 7 по Паркоустройствен и регулационен план с указан начин 

на застрояване на Паркова зона за обществено обслужване (ОП.3) район „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна, плана не е окомплектован с изискуемите схеми по чл. 108 от 

ЗУТ. Не е доказан достъпа до новопроектирания урегулиран имот. Да се представи 

план с отразената улична мрежа – отчуждена и проектна. 
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КМЕТСТВО ТОПОЛИ 

 

 

4. Разглеждане на заявление вх. № РД25028288ТПЛ/06.11.2025 г. за предварително 

разглеждане по чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ V-59 „За жилищно 

строителство“, УПИ VI-195 „За жилищно строителство“, УПИ VII-65 „За жилищно 

строителство“, УПИ VIII-64 „За жилищно строителство“, УПИ IX-246 „За жилищно 

строителство“, УПИ X-197 „За жилищно строителство“, УПИ XI-197 „За жилищно 

строителство“, УПИ XII-198 „За жилищно строителство“, УПИ XIII-247 „За жилищно 

строителство“, УПИ XIV-200 „За жилищно строителство, обществено обслужване и 

търговия“, УПИ XV-200 „За жилищно строителство“, УПИ XVI-199 „За жилищно 

строителство“, УПИ XVII-201 „За жилищно строителство“, УПИ XVIII-202 „За 

жилищно строителство“, УПИ XIX-207 „За жилищно строителство“, УПИ XX-208 „За 

жилищно строителство, обществено обслужване и търговия“ от кв. 61 и улична 

регулация от о.т. 278 до о.т. 279 и от о.т. 279 до о.т. 283, местност „До стадиона, с. 

Тополи, Община Варна. /ПИ №№ 72709.505.59, 72709.505.195, 72709.505.64, 

72709.505.65, 72709.505.246, 72709.505.197, 72709.505.198, 72709.505.247, 

72709.505.200, 72709.505.199, 72709.505.201, 72709.505.202, 72709.505.207 и 

72709.505.208 по КК и КР на с. Тополи/. 

 

По точка 4 докладва И. Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. Й. Каратерзиан 

Не съгласува представения ПУП - ПРЗ за УПИ IУПИ V-59 „За жилищно строителство“, 

УПИ VI-195 „За жилищно строителство“, УПИ VII-65 „За жилищно строителство“, УПИ 

VIII-64 „За жилищно строителство“, УПИ IX-246 „За жилищно строителство“, УПИ X-

197 „За жилищно строителство“, УПИ XI-197 „За жилищно строителство“, УПИ XII-

198 „За жилищно строителство“, УПИ XIII-247 „За жилищно строителство“, УПИ XIV-

200 „За жилищно строителство, обществено обслужване и търговия“, УПИ XV-200 

„За жилищно строителство“, УПИ XVI-199 „За жилищно строителство“, УПИ XVII-201 

„За жилищно строителство“, УПИ XVIII-202 „За жилищно строителство“, УПИ XIX-207 

„За жилищно строителство“, УПИ XX-208 „За жилищно строителство, обществено 

обслужване и търговия“ от кв. 61 и улична регулация от о.т. 278 до о.т. 279 и от 

о.т. 279 до о.т. 283, местност „До стадиона, с. Тополи, Община Варна.  

Процента на отнемане по чл. 16 от ЗУТ е минимален, да се приложи единен процент 

на отнемане за всички имоти. 

Плана не е окомплектован със схеми по чл. 108 от ЗУТ. 

Да се обследва нуждата от социална инфраструктура на база ОУП на Община Варна 

и влезлите в сила ПУП. 

 

 

5. Разглеждане на заявления № АУ116004ТПЛ_001ТПЛ/06.11.2025 г. и № 

АУ116004ТПЛ/ 20.10.2025 г. за разрешаване изработване на проект за изменение 

на ПУП-ПРЗ на УПИ 26003 „За крайпътен обект-автосервиз, пункт за технически 

прегледи, газостанция и снекбар“ по КВС на з-ще с. Тополи, Община Варна /ПИ 

72709.26.3/. 

 

По точка 5 докладва И. Добрева 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отлага разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред. Да се поканят 

проектантите на плана за  докладване на задачата на заседание на ЕСУТ. 

 

 

КМЕТСТВО КОНСТАНТИНОВО 

 

 

6.  Преразглеждане  на заявление с вх. №АУ108023КНС_010КНС/06.11.2025 г. с 

коригирани чертежи във връзка с Решение  на ЕСУТ Варна изразено в т. 6 от 

Протокол №22/04.06.2025 г.  

 

По точка 6 докладва арх. Г. Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува задание за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 38354.502.256, ПИ 

38354.502.255 и ПИ 38354.502.254 по КК/ и изменение на улична регулация от ос. 

т. 59 до ос. т. 60, кв. 12 по плана на в. з. „Лазур“, с. Константиново, Община Варна. 

При промяна на зоната на застрояване по ОУП, уличната регулация да се оразмери, 

съгласно Наредба № РД-02-20-2 от 28.08.2018г. за проектиране на пътищата. 

Да се представи опорен план за обхват на разработката, който ще даде възможност 

за пригане на зона по ОУП на Община Варна. 

 

 

РАЙОН МЛАДОСТ 

 

 

7. Разглеждане на заявление с рег. №АУ121409МЛ/31.10.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-615 “за жил. стр.“ и УПИ XIX-615 “за жил. 

стр.“, ПИ  10135.3505.615, кв.45 по плана на СО “Сълзица“, гр. Варна, изработен на 

основание Заповед №П-202/ 19.05.2025 г. на Зам. Кмет на Община Варна. 

 

По точка 7 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-615 “за жил. стр.“ и УПИ XIX-615 “за 

жил. стр.“, ПИ  10135.3505.615, кв.45 по плана на СО “Сълзица“, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 
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8. Предварително разглеждане на заявление с рег. №АУ121940МЛ/ 03.11.2025 г. за 

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ III-1926 “за жил. стр.“, кв.14 по плана 

на 26 м.р., гр. Варна, ПИ 10135.3513.1926. 

 

По точка 8 докладва арх. Н. Андреева, арх. Д. Бояджиев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ III-1926 “за жил. стр.“, кв.14 по плана 

на 26 м.р., гр. Варна. / ПИ 10135.3513.1926 по КККР на гр. Варна/.  

Уличната регулация трябва да е права линия, има чупка по улична регулация в 

сграда, която не се пази.  

Не е спазен чл. 24, ал. 3 от ЗУТ. 

Да се посочи в таблицата височината на сградата постигната в силуетните 

проучвания. 

Не е спазена кота било към улицата на северозапад. 

Съществуват 15 бр. Дървета, които са предвидени за премахване, препоръчва да се 

запазят дърветата в много добро състояние, особенно чинарите. 

Транспортния анализ да отчете комулативния ефект от съществуващите и 

новопроектираните обекти в района. 

Да се представят схеми по чл. 108 от ЗУТ към плана. 

 

 

9. Преразглеждане на заявление с рег.№АУ004411МЛ/ 13.01.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП - ПРЗ за ПИ 10135.3515.1764 – част от УПИ I ”комплексно жил. 

стр., озеленяване“,  кв.19 и улична регулация от север ул. „Младежка“, от запад ул. 

„Йордан Йовков“, по плана на 16 м.р., гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-34/ 

23.09.1992г. на Кмет на Община Варна, във връзка с възражение рег. 

№АУ004411МЛ_015МЛ/ 03.11.2025г. от Ивайло Асенов Фанев. 

 

По точка 9 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. Й. Каратерзиан 

Частично уважава възражение рег. №АУ004411МЛ_015МЛ/ 03.11.2025г., ЕСУТ 

изменя решение по т. 23 от Протокол № 32/30.09.2025г., като в решението отпадне 

само ал. 8 от чл. 22 от ЗУТ, тъй като в границите на кв. 22 няма реституирани 

имоти. 

 

 

РАЙОН АСПАРУХОВО 

 

 

10. Разглеждане на заявление с вх. №АУ027743АС_008АС/03.11.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ X-5656 "за жил.стр.", кв.157  по плана на СО 

„Боровец-юг“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.5656 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 10 докладва арх. В. Куликов 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ X-5656 "за жил.стр.", кв.157  по 

плана на СО „Боровец-юг“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.5656 по 

КККР на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   

 

 

11. Разглеждане на заявление с вх. №АУ024292АС_006АС/28.10.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ III-357 "за жил.стр.", кв.33  по плана на СО 

„Зеленика“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5545.357 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 11 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ III-357 "за жил.стр.", кв.33  по 

плана на СО „Зеленика“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5545.357 по КККР 

на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   

 

 

12. Разглеждане на заявление с вх. №АУ026503АС_006АС/31.10.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-695, 3101 "за жил.стр.", кв.10  по плана на СО 

„Ракитника“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5426.695, 10135.5426.3101 по 

КККР на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ. 

 

По точка 12 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-695, 3101 "за жил.стр.", кв.10  

по плана на СО „Ракитника“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5426.695, 

10135.5426.3101 по КККР на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на 

чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   

 

 

13. Разглеждане на заявление с вх. №АУ055493АС_006АС/28.10.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-1600 "за жил.стр.", кв.10  по плана на СО 
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„Прибой“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5549.1600 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 13 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-1600 "за жил.стр.", кв.10  

по плана на СО „Прибой“, р-н "Аспарухово", гр.Варна, да се коригира височината в 

таблицата. 

Преписката да се окомплектова със схеми по чл. 108 от ЗУТ към ПУП-ПУР на со 

„Прибой“, гр. Варна. 

 

 

14. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ122484АС/04.11.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5426.290 по плана на С.О. 

„Ракитника“, район Аспарухово, гр. Варна. 

 

По точка 14 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5426.290 по плана на С.О. „Ракитника“, район Аспарухово, гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

15. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ122333АС/04.11.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5549.1259 по плана на С.О. 

„Прибой“, район Аспарухово, гр. Варна. 

 

По точка 15 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5549.1259 по плана на С.О. „Прибой“, район Аспарухово, гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1, ал. 5, т. 2 от ЗУТ, чл. 19 от 

ЗУТ, чл. 96 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в 
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съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, 

одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

16. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ121660АС/03.11.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5549.1242 по плана на С.О. 

„Прибой“, район Аспарухово, гр. Варна. 

 

По точка 16 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5549.1242 по плана на С.О. „Прибой“, район Аспарухово, гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, чл. 96 от ЗУТ и 

задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на 

Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед 

№РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

17. Преразглеждане на заявление с вх. рег. №АУ116918АС/21.10.2025г. за издаване на 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.5549.1378 и 

10135.5549.1386, кв.52 по плана на СО „Прибой“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 17 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с 

идентификатор 10135.5549.1378 и 10135.5549.1386, кв.52 по плана на СО 

„Прибой“, район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, чл. 96 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, 

ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за 

прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра 
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на РРБ, „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

18. Преразглеждане на заявление с вх. рег. №АУ016599АС/17.02.2025г. и възражение с 

изх. АУ016599АС_002ВН/07.07.2025г. за издаване разрешение за изработване на 

ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.79 „за жилищно застрояване“, кв. 10 по плана на С.О. 

„Боровец-юг“, район Аспарухово, гр. Варна. 

 

По точка 18 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Уважава възражение с изх. АУ016599АС_002ВН/07.07.2025г.   

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5403.79 „за жилищно застрояване“, кв. 10 по плана на С.О. „Боровец-юг“, 

район Аспарухово, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 

1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия 

КТП към ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането 

му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на 

РРБ, „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

19. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ082516АС/19.08.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.5383 по плана на С.О. 

„Боровец-юг“, район Аспарухово, гр. Варна. 

 

По точка 19 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Отпада от разглеждане по одобрен дневен ред по решение на районната 

администарция. 

 



 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 42/ 12.11.2025 г 

 
 

 
Председател: _______________________   Зам.председател:_____________________ 

                                       /арх. Кристиан Саралиев/                                              /арх. Венелин Марков/ 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 42 от 12.11.2025 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

12 

 

  

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ 

 

 

 

20. Разглеждане на Заявление с рег. №АУ022645ПР_007ПР/31.07.2025г. за приемане и 

одобряване ПУП-ПРЗ за УПИ XX-262 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2723.262), кв.64, по 

плана на СО ”Ваялар”, гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО 

„Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ. 

 

По точка 20 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за УПИ XX-262 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2723.262), кв.64, по 

плана на СО ”Ваялар”, гр.Варна, плана не отговаря на Наредба 8 за обем и 

съдържание на устройствените планове. 

 

 

21. Разглеждане на Заявление с рег. №АУ034986ПР_005ПР/08.10.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ III-528 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2515.528), кв.43, 

по плана на СО ”Ален мак”, гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО 

„Ален мак”, одобрен с Решение № 1732-13-17/13 и 14.10.2009г. на Общински 

съвет–Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 21 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ III-528 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2515.528), 

кв. 43, по плана на СО ”Ален мак”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

 

 

22. Преразглеждане на заявление  с рег. №АУ110721ПР/06.10.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2723.141, кв. 175 по плана на СО ” Ваялар”, 

гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна 

Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински 

съвет–Варна. 

 

По точка 22 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 



 

 

ОБЩИНА ВАРНА 
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  РЕШИ: 

 

Не приема представения опорен план за изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2723.141, кв.175 плана на СО ” Ваялар”., г. Варна. 

Да се разработи опорен план за изработване на ПУП-ПРЗ в по голям обхват, 

окомплектован със схеми по чл. 108 от ЗУТ, да се осигури достъп до имотите. 

 

 

23. Разглеждане на Заявление с рег. №АУ091467ПР_006ПР/05..08.2025г. за приемане и 

одобряване ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-7041 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2520.7041), 

кв.134, по плана на СО ” Траката”, гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР 

на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ. 

 

По точка 23 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-7041 „за жил. стр.” (ПИ 10135. 

2520.7041), кв. 134, по плана на СО „Траката”, гр. Варна.  

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ. 

 

 

24. Разглеждане на Заявление с рег. №АУ118772ПР_005ПР/27.08.2025г. за приемане и 

одобряване, на ПУП-ПРЗ за УПИ XLIII-2991 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2526.2991), 

кв.16, по плана на ж.к. ” Бриз”, гр.Варна, одобрен със Заповед №170/15.09.1993г. 

на Кмет на Община Варна, обявен  по реда на чл.128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 24 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува графиката на ПУП-ПРЗ за УПИ XLIII-2991 „за жил.стр.” (ПИ 

10135.2526.2991), кв.16, по плана на ж.к. ” Бриз”, гр.Варна, плана не отговаря на 

Наредба № 8 за обем и съдържание на устройствените планове. 

 

 

25. Преразглеждане на т 35 от Проткол № 38/15.10.2025г. по Заявление рег. 

№АУ033306ПР_006ПР/10.06.2025г. за приемане и одобряване ПУП-ПРЗ за УПИ 

XVIII-1097 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2623.1097), кв.189, по плана на СО ”Горна 

трака”, гр.Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ .  

 

По точка 25 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 



 

 

ОБЩИНА ВАРНА 
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Не съгласува представения на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-1097 „за жил.стр.”, кв.189, по 

плана на СО ”Горна трака”, гр.Варна. Да се коригира графичната част. 

 

 

26. Преразглеждане на т. 6 от Проткол № 19/14.05.2025г. по Заявление с рег. № 

АУ110319ПР_005ПР/28.03.2025г. за приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ X-

1791 „ за жил. стр.” (ПИ 10135.2520.1791), кв. 116 по плана на СО „Траката”, гр. 

Варна, при съобразяване с плана на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, 

одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, 
процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУT. 

 

По точка 26 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения на ПУП-ПРЗ за УПИ X-1791 „за жил. стр.”, кв.116, по 

плана на СО „Траката”, гр. Варна. 

Не отговаря на Наредба № 8 за обем и съдържание на устройствените планове. 

 

 

27. Разглеждане на Заявление с рег. №АУ109620ПР/02.10.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2623.6083, ПИ 10135.2623.8837, ПИ 

10135.2623.8838 и ПИ 10135.2623.8839, кв. 189 и промяна на улична регулация в 

частта на ПИ 10135.2623.8837, ПИ 10135.2623.8838 и ПИ 10135.2623.8839, по 

плана на СО ”Горна Трака”, гр.Варна, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО 

„Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 27 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема представен опорен план и задание за разрешаване изработването на 

ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2623.6083, ПИ 10135.2623.8837, ПИ 10135.2623.8838 и ПИ 

10135.2623.8839, кв. 189 и промяна на улична регулация в частта на ПИ 

10135.2623.8837, ПИ 10135.2623.8838 и ПИ 10135.2623.8839, по плана на СО 

”Горна Трака”, гр.Варна. 

 

 

28. Разглеждане на заявление  рег. № АУ086423ПР/29.08.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2517.2810, кв. 110 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-

5/19.12.2012г. на Общински Съвет Варна.  

 

По точка 28 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2517.2810, кв. 110 по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и 

Дъбравата”, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от 

ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

29. Разглеждане на заявление  рег. № АУ076062ПР/04.08.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2516.77, кв. 6 по плана на СО „Манастирски 

рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-5/19.12.2012г. на 

Общински Съвет Варна.  

 

По точка 29 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2516.77, кв. 6 по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, 

гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 17, ал. 1 от ЗУТ и задание 

по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община 

Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-

14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

30. Разглеждане на заявление  рег. № АУ081811ПР_009ПР/01.07.2025г. за приемане и 

одобряване ПУП-ПРЗ за УПИ II-1616 (10135.2517.1616), кв. 119 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-

5/19.12.2012г. на Общински Съвет Варна, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ.  
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По точка 30 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за УПИ II-1616 (10135.2517.1616), кв. 119 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр. Варна, да се покажат сградите с 

тънки линии, в антетката да се коригира номера на квартала. 

 

 

31. Разглеждане на заявление  рег. № АУ099264ПР_009ПР/30.07.2025г. за приемане и 

одобряване ПУП-ПРЗ за УПИ VII-135 (10135.2516.135), кв. 11 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-

5/19.12.2012г. на Общински Съвет Варна, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ.  

 

По точка 31 докладва арх.  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ VII-135 (10135.2516.135), кв. 11 по плана 

на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

 

 

32. Разглеждане на заявление  рег. № АУ081334ПР/18.08.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.853, кв. 131 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 32 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува задание за проектиране, да се предложи обхват на разработката в 

обхват по чл. 16 от ЗУТ. 

 

 

33. Разглеждане на заявление  рег. № АУ078624ПР/08.08.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.1994, кв. 215 по плана на  

кв.“Изгрев”, одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–

Варна. 

 

По точка 33 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Не съгласува задание за проектиране, да се предложи обхват на разработката в 

обхват по чл. 16 от ЗУТ. 

 

 

34. Разглеждане на заявление  рег. № АУ088187ПР/03.09.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.1732, кв. 245 по плана на  

кв.“Изгрев”, одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–

Варна 

 

По точка 34 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2552.1732, кв. 245 кв.“Изгрев”, гр. Варна на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 

от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, 

в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането 

му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

35. Разглеждане на заявление  рег. № АУ1008487ПР/11.09.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.684, кв. 265 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 35 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2552.684, кв. 265 кв.“Изгрев”, гр. Варна на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 

от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, 

в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането 

му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 
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Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

36. Разглеждане на заявление  рег. № АУ063052ПР/30.06.2025 г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.6043 кв. 141 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна 

 

По точка 36 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представено задание за проектиране на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2552.6043 кв. 141 по плана на  кв.“Изгрев”, гр. Варна, да се представи 

задание за проектиране в обхват ПИ 10135.2552.6043 и ПИ 10135.2552.6042 кв. 

141 по плана на  кв.“Изгрев”. 

 

 

37. Разглеждане на Заявление рег. №АУ116027ПР_005ПР/14.07.2025г. за приемане и 

одобряване ПУП-ПРЗ за УПИ XXIX-576 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2551.576), кв.108, по 

плана на кв. „Изгрев", гр. Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ.  

 

По точка 37 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIX-576 „за жил.стр.”, кв.108, по плана 

на кв. „Изгрев", гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ. 

                                                                     

 

38. Разглеждане на Заявление рег. №АУ096721ПР_001ПР/11.126.2024г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VI-674 „за жил.стр.” ,кв.74 и УПИ IV „за 

озеленяване” кв.75 (ПИ 10135.2552.674) по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна, 

процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ.  

 

По точка 38 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отпада от разглеждане по одобрен дневен ред за доокомплектоване от районната 

администрация.  
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39. Разглеждане на Заявление рег. №АУ001717ПР_005ПР/16.06.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XV-2109 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2552.2109), 

кв.235, по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 

от ЗУТ.  

 

По точка 39 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отпада от разглеждане по одобрен дневен ред за доокомплектоване от районната 

администрация.  

 

 

40. Рaзглеждане на Заявление рег. №АУ120711ПР/30.10.2025г. за разрешаване на ПУП-

ПРЗ за ПИ 10135.2510.675  кв.58 по плана на СО „Добрева чешма”,  одобрен с 

Решение № 272-6/28.03.2012г. на Общински съвет–Варна 

 

По точка 40 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2510.675  кв.58 по плана на СО „Добрева чешма”, гр. Варна на основание чл. 

124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

41. Разглеждане на заявление рег. № АУ083093ПР/20.08.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2052.539 кв. 49 при съобразяване с влезлия в 

сила ПУР на С.О „Виница-север”, одорбен с Решение №552-6 от по Протокол 

№10/26,27.07.2012г. на ОбС – Варна.   

 

По точка 41 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2052.539 кв. 49 по плана на со „Виница-север”, гр. Варна на основание чл. 
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124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

42. Разглеждане по реда на чл. 128, ал.9 от ЗУТ заявление с рег.№АУ211805ПР_068ПР/ 

28.04.2025г. на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2023.3, ПИ 10135.2023.10, ПИ 10135.2022.25, 

ПИ 10135.2022.26, ПИ 10135.2022.27, ПИ 10135.2022.29, ПИ 10135.2022.30, ПИ 

10135.2022.31, ПИ 10135.2022.636, ПИ 10135.2022.664 и ПИ 10135.2022.665 по 

КККР на гр. ВАРНА, кв.61 и улична регулация по регулационния план на кв. Виница. 

Нововходирани графични части. 

 

По точка 42 докладва арх. И. Жулев, инж. И. Добрев, арх. Брънчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. И. Добрев 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXIX-27 „за жил.стр.“, УПИ XXX-664 „за 

жил.стр.“, УПИ XXXI-29 „за жил.стр.,“ УПИ XXXII-30 „за жил.стр.“, УПИ XXXIII-3 „за 

жил.стр.“, УПИ XXXIV-31 „за жил.стр.“, УПИ XXXV-10 „за жил.стр.“, УПИ XXXVI-26 „за 

жил.стр”., УПИ XXXVII-636 „за жил.стр”.,. УПИ XXXVIII-25 „за жил.стр” УПИ XXXIX-

665 „за озеленяване”, кв.61 и улична регулация от о.т.489 до о.т.498, от о.т.499 до 

о.т.502 ПИ 10135.2023.3, ПИ 10135.2023.10, ПИ 10135.2022.25, ПИ 10135.2022.26, 

ПИ 10135.2022.27, ПИ 10135.2022.29, ПИ 10135.2022.30, ПИ 10135.2022.31, ПИ 

10135.2022.636, ПИ 10135.2022.664 и ПИ 10135.2022.665  по регулационния план 

на кв. Виница, гр. Варна. 

Да се преразгледа уличната мрежа от тупици и да се проектира трасе за свързване 

със съществуващата улична мрежа. 

Да се изключи от обхвата на плана ПИ 10135.2022.665 по КККР на гр. ВАРНА. 

По представената задача т. 42 има изразено писмено становище на ТП-ДГС 

гр. Варна с изх. №1396/12.11.2025г., приложено към настоящия протокол. 

 

 

43. Разглеждане по чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на заявление с рег. 

№АУ112794ПР_006ПР/06.11.2025г. за приемане на ПУП-ПРЗ за УПИ XIX-97 „за 

курортно стр. и общ.обслужване” (ПИ 10135.2572.97), кв.14, по плана на КК 
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”Чайка”, одобрен с Решение № 3408-7/22,23 и 29.06.2011г. на Общински съвет–

Варна. 

 

По точка 43 докладва арх. С. Минков, инж. Н. Ламбева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Предлага на Заместник Кмет на Община Варна да измени своя заповед № П-

395/29.08.2025г, като допълни изменение на улична регулация кв. 14 по плана на 

кк „Чайка“, район Приморски, гр. Варна, като се отстрани ЯФГ. Възложителите да 

представят ново задание в съответствие с графичната част. 

 

 

44. Разглеждане на Заявление с рег. №АУ058174ПР_013ПР/01.10.2025г. за приемане и 

одобряване ПУП-ПРЗ за УПИ III-466 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2571.466), кв.20, по 

плана на КК ”Чайка”, одобрен с Решение № 3408-7/22,23 и 29.06.2011г. на 

Общински съвет–Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 44 докладва арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отлага разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред, да се 

представят схеми по чл. 108 от ЗУТ. 

 

 

45. Разглеждане на заявление рег. № АУ113818ПР/14.10.2025г.  за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.18 кв. 2 при съобразяване с влезлия в 

сила ПУР на С.О. „Ален мак”, одорбен с Решение №1732-13-17 от 2009г. на ОбС – 

Варна.   

 

По точка 45 докладва арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2515.18 кв. 2 по плана на на С.О. „Ален мак”, гр. Варна на основание чл. 

124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 17, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 



 

 

ОБЩИНА ВАРНА 
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Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

46. Разглеждане на заявление рег. № АУ1107073ПР/26.09.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.3888 кв. 66 при съобразяване с влезлия 

в сила ПУР на С.О. „Ален мак”, одорбен с Решение №1732-13-17 от 2009г. на ОбС – 

Варна.   

 

По точка 46 докладва арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отлага разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред, да се 

представи подробен опорен план, да се изследва възможността за обхват на 

разработката. 

 

 

47. Разглеждане на Заявление с рег. №АУ090647ПР_009ПР/26.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VI-325 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2515.325), кв.12, по 

плана на С.О. ”Ален мак”, одобрен с Решение № 1732-13-17/2009г. на Общински 

съвет–Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 47 докладва арх. С. Минков  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ VI-325 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2515.325), 

кв.12, по плана на С.О. ”Ален мак, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

 

 

48. Разглеждане на Заявление рег. №АУ123014ПР_006ПР/21.10.2025г. за приемане 

процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XVI-25,3012 „за 

жил.стр.” (ПИ 10135.2521.25 и 3012), кв.11, по плана на СО „Акчелар", гр. Варна. 

 

По точка 48 докладва арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на районната администрация отлага разглеждане за 

доокомплектоване. 

 

 

Изготвил: ……………………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 










