
 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 36/ 01.10.2025 г 

 
 

 
Председател: ____________П___________   Зам.председател:__________П___________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 36 от 01.10.2025 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

1 

 

  

 

 

УТВЪРДИЛ:………….П……………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 36/01.10.2025 г. 

 

 

На дата 01.10.2025 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г. и Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна в състав 

както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Даниела Кателиева Димова - Министерство на 

земеделието и храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Ганка Димитрова, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 
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11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Ирина Ефтимова – Директор на Дирекция “ Устройство на територията” при 

Район „Одесос“ – Община Варна; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Асен Атанасов, Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

31. Йордан Кателиев – общински съветник при Общински съвет – Варна. 

32. Инж. Благой Поповски, инж. Марта Порва – представител на секция „Минно дело, 

геология и екология“. 

33. Инж. Красимир Киров, инж. Светлана Николчева – представител на секция 

„Конструкции на сгради и съоръжения“. 

 

 

На заседанието присъстваха: арх. Н. Андреева – район „Младост“; арх. В. Бузев – 

Община Варна; арх. Ц. Наумова – район „Владислав Варненчик“; арх. Г. Томова – 

кметство Константиново; арх. В. Куликов – район „Аспарухово“; арх. Е. Кючукова, арх. 

И. Жулев – район „Приморски“ и представители на Община Варна и членове от състава 

на ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

 

РАЙОН МЛАДОСТ 

 

 

1. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ068255МЛ/14.07.2025 г. по молба на 

възложителите с рег. №АГУП25001404МЛ/ 19.09.2025г., за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на ПУП-ПУР на СО “Планова“ за кв.67 и 

кв.75, състоящо се в отмяна на улична регулация между о.т. 464 и о.т. 465, и от о.т. 

461 през о.т. 462 до нова о.т. 770 и нова улична регулация от о.т. 767, през о.т. 768 

до о.т. 769, от о.т. 768 до о.т. 770 и от о.т. 771 до о.т.772, изменение на ПУП-ПР за 

УПИ XVI-700 и УПИ XVII-712, кв.67, ПУП-ПРЗ за УПИ XXVII-714, УПИ XXVIII-1310 и 

УПИ XXIX-1973,1974,9533,1309, кв.75 и ПУП-ПЗ на УПИ IV-708,710, кв.75, по плана 

на СО “Планова“, гр. Варна.  

 

Проектът е съобщен на заинтерисованите лица на основание чл.26, ал.1 от АПК с 

постъпили възражения: 

Възражение с Рег. №АУ068255МЛ_002МЛ/14.08.2025 г. с приложени документи за 

съдебно дело за ПИ 1462; 

Възражение с Рег. №АУ068255МЛ_003МЛ/18.08.2025 г., собственик на ПИ 712; 

Възражение с Рег. №АУ068255МЛ_004МЛ/19.08.2025 г., собственици на ПИ 1462; 

Възражение с Рег. №АУ068255МЛ_005МЛ/20.08.2025 г., собственици на ПИ 1310; 

Възражение с Рег. №АУ068255МЛ_006МЛ/20.08.2025 г., собственик на ПИ 1238; 

Възражение с Рег. №РД25020521ВН/18.08.2025 г., собственик на ПИ 712 идентично 

с възражение Рег. №АУ068255МЛ_003МЛ/18.08.2025 г.; 

Възражение с Рег. №АУ068255МЛ_007МЛ/21.08.2025 г., собственик на ПИ 699; 

Възражение с Рег. №АУ068255МЛ_008МЛ/22.08.2025 г., собственик на ПИ 698; 

Възражение с Рег. №АУ068255МЛ_009МЛ/22.08.2025 г., собственик на ПИ 1237; 

Възражение с Рег. №АУ068255МЛ_011МЛ/27.08.2025 г., собственик на ПИ 1896; 

Възражение с Рег.№РД25020728ВН/20.08.2025 г., собственик на ПИ 1310 идентично 

с възражение Рег. №АУ068255МЛ_005МЛ/20.08.2025 г. 

 

По точка 1 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Да се обследва възможността за кв. 67 и кв. 75 по плана на СО “Планова“, гр. Варна 

за изработване на план по чл. 16 от ЗУТ. ПУП-ПУР се изменя с решение на Общински 

съвет.  
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2.  Разглеждане на заявление с рег.№АУ104854МЛ/19.09.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I-180 “за бензиностанция, кв. 12 по 

плана на ж.к. „Възраждане“ IV м.р., одобрен със Заповед №Г-87/ 01.06.1993 г. на 

Кмет на Община Варна / ПИ 10135.3511.530/. 

 

По точка 2 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не разглежда скица предложение до провеждане на процедурите по чл. 26 от АПК. 

Главния архитект на района да иследва административната преписка дали попада в 

хипотезата на чл. 22 от ЗУТ. 

След определяне обхват на заинтересованите лица от районната администрация да 

се съобщи административната преписка да бъде съобщена по реда на чл. 26 от АПК. 

 

 

3. Разглеждане на заявление с рег. №АУ083262МЛ/21.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ III-682 “за жилищно строителство“, кв.67 по плана 

на СО “Планова“, гр. Варна, обявен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 3 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за УПИ III-682 “за жилищно строителство“, кв.67 по плана 

на СО “Планова“, гр. Варна. 

Линията на застрояване да се съобрази със сервитута на електропрова, линията на 

зстрояване да се съобрази с имотна граница на имот, отреден за трафопост 

съгласно Наредба № 16 от 09.06.2004г. за сервитутите на енергийните обекти. 

 

 

4. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ060231ВН/20.06.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП - ПРЗ за УПИ XXIV-589 “за жил. стр.“, кв. 42 по плана на СО 

“Сълзица“, гр. Варна, (ПИ 10135.3505.589), процедиран по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ. 

 

По точка 4 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП - ПРЗ за УПИ XXIV-569 “за жил. стр.“, кв.42 по плана на 

СО “Сълзица“, гр. Варна, (ПИ 10135.3505.589). 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от 

органа по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 
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Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.129, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

 

5. Разглеждане на заявление с рег. № АУ083250ВН/21.08.2025 г. за приемане на 

доклад за инженерно-геоложко проучване (ИГП) за обект: „Поземлен имот с 

идентификатор 10135.2526.2880 по плана на м. „Свети Никола“, ж.к. „Бриз“, район 

„Приморски“, гр. Варна“. 

 

По точка 5 докладва инж. В. Васев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред до 

присъствие на докладващия проектант. 

 

 

6. Разглеждане на молба с вх. № РД25022440ВН/05.09.2025г. от Фондация ВИА за 

поставяне на „свободна библиотека – книжен шкаф“ на автобусната спирка до 

Община Варна. 

 

По точка 6 докладва арх. В. Бузев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ предлага на Директор на Дирекция „КДТ“ да докладва представената задача и 

да се представят документи за правен интерес от Фондация Виа. 

 

 

7. Разглеждане на заявление с вх. № РД25024245ОД/26.09.2025г. за разглеждане на 

схема по чл. 56 от ЗУТ – разполагане на архитектурен салон 2025г., пред „Дом на 

архитекта“ на ул. „Мусала“ № 10, гр. Варна от 06.10.2025г. до 30.10.2025. 

 

По точка 7 докладва арх. М. Велчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Съгласува схема по чл. 56 от ЗУТ – разполагане на архитектурен салон 2025г., пред 

„Дом на архитекта“ на ул. „Мусала“ № 10, гр. Варна от 06.10.2025г. до 30.10.2025. 
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РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК 

 

 

8. Разглеждане на заявление рег.№АУ104419Вл/19.09.2025 г. за одобряване на проект 

на ПУП-ПРЗ за УПИ ХVI-100 и УПИ ХVII-100 (ПИ 10135.4022.100), кв. 3 по плана на 

зона Смф1 (м. „Джанаварски път“, м. „Караулницата“), район „Вл. Варненчик“, гр. 

Варна, представляващ изменение на ПУП-ПРЗ, одобрен със Заповед №Г-

202/13.05.2016 г. на Заместник-кмет на Община Варна, процедиран по реда на чл. 

135а от ЗУТ и чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 8 докладва арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

ЕСУТ отлага разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред до 

присъствие на докладващия архитект. 

 

 

 

КМЕТСТВО КОНСТАНТИНОВО 

 

  

9. Разглеждане на заявление с вх. №АУ077885КНС/07.08.2025 г. за приемане и 

одобрение на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-65 „за жил. строителство“ /ПИ 38354.502.65 по 

КК/, кв. 4 по плана на в. з. “Лазур”, c. Константиново, общ. Варна, обявен по реда 

на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 9 докладва арх. Г. Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения проект ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-65 „за жил. строителство“ 

/ПИ 38354.502.65 по КК/, кв. 4 по плана на в. з. “Лазур”, c. Константиново, общ. 

Варна.  

Плана да се окомплектова със схеми по чл. 108 от ЗУТ. 

 

 

10. Разглеждане на заявление с вх. №АУ103615КНС/18.09.2025 г. за разрешаване 

изработване на проект за изменение на УПИ ХXXI-1214 „за жил. строителство и 

магазин “/ПИ 38354.501.1214 по КК/, кв. 34  и улична регулация от о.т. 204 до 

о.т.205 по плана на с. Константиново, общ. Варна. 

 

По точка 10 докладва арх. Г. Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за 

изменение на УПИ ХXXI-1214 „за жил. строителство и магазин “ /ПИ 
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38354.501.1214 по КК/, кв. 34  и улична регулация от о.т. 204 до о.т.205 по плана 

на с. Константиново, общ. Варна, на основание чл.  134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, чл. 81, 

ал. 5 от ЗУТ, представена е скица предложение по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му 

и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от 

органа по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от 

ЗУТ. 

 

 

11. Разглеждане на  възражение с вх. №АУ035305КНС_005КНС/23.09.2025 г. по 

заявление с вх. №АУ035305КНС/11.04.2025 г. за приемане и одобрение на ПУП за 

УПИ XX-252,253 „за жил. стр.“ и УПИ XIX-252,253 „за жил. строителство, кв. 12 по 

плана на в. з. “Лазур, с. Константиново, Община Варна, обявен по реда на чл. 128, 

ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 11 докладва арх. Г. Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не уважава възражение с вх. №АУ035305КНС_005КНС/23.09.2025 г., потвърждава 

дадените указания в протокол № 22/04.06.2025 г. по т. 6 на ОЕСУТ при Община 

Варна. 

 

 

 РАЙОН АСПАРУХОВО  

 

 

12. Преразглеждане на заявление с вх. №АУ035811АС_006АС/20.05.2025г. за  

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XLIX-5677 "за жил.стр.", УПИ L-5677 "за 

жил. стр.", УПИ LXXXIV-5677 "за жил. стр.", УПИ LXXXV-5677 "за жил. стр.", УПИ 

LXXXVI-5677 "за жил. стр.", УПИ LXXXVII-5677 "за жил. стр." и изменение на улична 

регулация между о.т.82 до о.т.759  в кв.49  по ПУР на  с.о."Боровец-юг", р-н 

"Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.5677 по КККР на гр.Варна/. 

 

По точка 12 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

Не съгласува представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XLIX-5677 "за жил.стр.", УПИ 

L-5677 "за жил. стр.", УПИ LXXXIV-5677 "за жил. стр.", УПИ LXXXV-5677 "за жил. 

стр.", УПИ LXXXVI-5677 "за жил. стр.", УПИ LXXXVII-5677 "за жил. стр." и 
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изменение на улична регулация между о.т.82 до о.т.759  в кв.49  по ПУР на  

с.о."Боровец-юг", р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.5677 по КККР на 

гр.Варна/. 

Плана да отговаря на Наредба № 8 за обем и съдържание за обем и съдържание на 

устройствените планове. 

 

 

13. Разглеждане на възражение с вх. № АУ082660АС_023АС_008АС/15.09.2025г по  

заявление с вх. №АУ082660АС_023АС/25.07.2025г. за  приемане и одобряване на 

ПУП-ПРЗ за УПИ VII-421 "за жил.стр.", кв.26, УПИ I-422, 423, 443, 444 "за жил.стр.", 

кв. 27 и улична регулация от о.т. 275 до о.т. 282 и пешеходна алея от о.т. 282 до 

о.т. 284 по плана на КЗ „Прибой“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5103.421, 

10135.5103.422, 10135.5103.423, 10135.5103.443 и  10135.5103.444 по КККР на 

район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 13 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Уважава възражение с вх. № АУ082660АС_023АС_008АС/15.09.2025г. 

Графиката не е вярна, не е показана зона А по ЗУЧК. 

Да се съгласува с Министерство на регионалното развитие и благоустройство във 

връзка с чл. 96 от ЗУТ. 

Да се съгласува с Министерство на туризма и Областна администрация – Варна. 

Да се  осигури достъп до брегозащитното съоръжение. 

Плана да се изработи в кооргинатна система 2005г., плана не е съобразен с ПУП-

ПРЗ на КЗ „Прибой“. 

Улиците да се проектират с габарит 8 м. минимум. 

 Съгласно ЗУЧК за зона А и зона Б се изисква ½ дървестна растителност, да се 

окомплектова с геодезическо заснемане на растителността, да се представи 

фитосанитарна оценка за дървесната растителност. 

 

 

14. Разглеждане на заявление с вх. №АУ096862АС_006АС/02.07.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-4695 "за жил.стр.", кв.36  по плана на СО 

„Боровец-юг“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5404.4695 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 14 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. И. Добрев 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-4695 "за жил.стр.", кв.36  по 

плана на СО „Боровец-юг“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5404.4695 по 

КККР на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от 

органа по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 
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Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   

 

 

15. Разглеждане на заявление с вх. №АУ119717АС_006АС/15.07.2025г. от за  приемане 

и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIX-1659 "за жил.стр.", кв.42  по плана на СО 

„Боровец-юг“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5404.1659 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 
 

По точка 15 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIX-1659 "за жил.стр.", кв.42  по 

плана на СО „Боровец-юг“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5404.1659 по 

КККР на район „Аспарухово“, гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от 

органа по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

 Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   

 

 

16. Разглеждане на заявление с вх. №АУ024526АС_007АС/17.09.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-4952 "за жил.стр.", кв.69  по плана на СО 

„Боровец-юг“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.4952 по КККР на район 

„Аспарухово“, гр.Варна/ и улична регулация от о.т. 1228 до о.т. 1230 и от о.т. 1230 

до о.т. 1231, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 16 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-4952 "за жил.стр.", кв.69  по 

плана на СО „Боровец-юг“, р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.4952 по 

КККР на район „Аспарухово“, гр.Варна/ и улична регулация от о.т. 1228 до о.т. 

1230 и от о.т. 1230 до о.т. 1231, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от 

органа по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ.   

 

 

17. Преразглеждане на заявление с вх. рег. №АУ063822АС/02.07.2025г. за издаване 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5404.1648 и 10135.5404.1647, 

кв.44 по плана на С.О.„Боровец-юг“ и ул. регулация от о.т.493 до о.т.1562 и 

о.т.1563 до о.т.1564, район Аспарухово, гр. Варна. 

 

По точка 17 докладва арх. В. Куликов 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува задание и представен опорен план, указва на главен архитект да 

обследва схеми по част ел, вик и транспортно комуникационна схема към ПУП-ПУР 

на со Боровец юг, гр. Варна. 

 

 

18. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ102823АС/16.09.2025г. за издаване на 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.5403.242, 

кв.23 по плана на СО „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 18 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с 

идентификатор 10135.5403.242, кв.23 по плана на СО „Боровец-юг“, район 

„Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 

от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с 

ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

19. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ105013АС/23.09.2025г. за издаване на 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.5403.3133, 

кв.23 по плана на СО „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 19 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с 

идентификатор 10135.5403.3133, кв.23 по плана на СО „Боровец-юг“, район 

„Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 

от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с 

ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 
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и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

20. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ103865АС/18.09.2025г. за издаване на 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.5549.2554, 

кв.60 по плана на СО „Прибой“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 20 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с 

идентификатор 10135.5549.2554, кв.60 по плана на СО „Прибой“, район 

„Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 

от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с 

ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

21. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ102064АС/15.09.2025г. за издаване на 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.5549.1219, 

кв.63 по плана на СО „Прибой“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 21 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с 

идентификатор 10135.5549.1219, кв.63 по плана на СО „Прибой“, район 

„Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 96 от ЗУТ 

чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в 
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съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането 

му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

22. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ104521АС/19.09.2025г. за издаване на 

разрешение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.5403.691, 

кв.100 по плана на СО „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 22 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за кв.100 

по плана на СО „Боровец-юг“, район „Аспарухово“, гр. Варна, на основание чл. 19 

от ЗУТ, чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във 

връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата 

и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

РАЙОН ПРИМОРСКИ 

 

 

23. Разглеждане на Заявление рег. №АУ123340ПР_005ПР/28.07.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-1205 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2552.1205), кв.167, 

по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ.  

 

По точка 23 докладва арх. E. Kючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. И. Добрев 



 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 36/ 01.10.2025 г 

 
 

 
Председател: ____________П___________   Зам.председател:__________П___________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 36 от 01.10.2025 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

13 

 

  

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-1205 „за жил.стр.” (ПИ 

10135.2552.1205), кв.167, по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                     

 

 

24. Разглеждане на заявление с рег. №АУ043616ПР_006ПР/21.05.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП- ПРЗ за УПИ XVIII-3464,4036 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2515.3464 

и ПИ 10135.2515.4036), кв.43, по плана на СО „Ален Мак”, гр. Варна, процедиран 

по реда на чл.128, ал.(14) от ЗУТ. 

 

По точка 24 докладва арх. E. Kючукова, арх. Н. Гушлева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-3464,4036 „за жил. стр.” (ПИ 

10135.2515.3464 и ПИ 10135.2515.4036), кв.43, по плана на СО „Ален Мак”, гр. 

Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                     

 

 

25. Разглеждане на възражение от  ТП-ДГС гр. Варна с изх. №1214/23.09.2025г. по 

заявление рег. №АУ043591ПР_005ПР/29.01.2025г. процедиран по реда на чл.128, 

ал.9 от ЗУТ във връзка с решение по т.32 от Протокол07/19.02.2025г. на ОбЕСУТ и 

входирани документи   за  ПУП -  ПРЗ за УПИ I-88,94,95,90 "за курортно стр-во",  

УПИ II-87 "за курортно стр-во", УПИ III-за траф. в квартал 2, УПИ V-67,68 "за 

курортно стр-во", УПИ VI-5 "за курортно стр-во" в квартал 3, УПИ IV-

71,72,73,74,75,76,77,92,93  "за жилищно стр-во", УПИ V-152 "за жилищно стр-во", 

УПИ VI-151, УПИ VII-150 "за жилищно стр-во", УПИ VIII-57 "за горски парк", УПИ IX-

86 "за жилищно стр-во", УПИ X-18,19,21,85 "за курортно стр-во", УПИ XI-за траф. в 

квартал 6 и нова улична регулация от о.т.1 през о.т. 498 до о.т.505, о.т.502 до 

о.т.506,о.т.499 до о.т.511, о.т.512 до о.т.521   по плана на   местност "Баба Алино", 

район Приморски, гр.Варна, Общ. Варна /ПИ10135.2464.88, 10135.2464.94, 

10135.2464.95, 10135.2464.90, 10135.2464.87, 10135.2464.67, 10135.2464.68, 

10135.2464.5, 10135.2464.71, 10135.2464.72, 10135.2464.73, 10135.2464.74, 

10135.2464.75, 10135.2464.76, 10135.2464.77, 10135.2464.92, 10135.2464.93, 

10135.2464.57, 10135.2464.152, 10135.2464.151, 10135.2464.150, 10135.2464.86, 

10135.2464.21, 10135.2464.85, 10135.2464.19, 10135.2464.18, 10135.2464.8, 

10135.2426.9 и 10135.2464.17 по КККР на гр.Варна/. 
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По точка 25 докладва арх. E. Kючукова, арх. Р. Рашев, инж. Н. Ламбева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

    

По представената задача не взе отношение инж. Ж. Дуков и инж. К. 

Божкова 

По възражение от  ТП-ДГС гр. Варна с изх. №1214/23.09.2025г. - произнасянето на 

член на ЕСУТ, не може да се счита за възражение, ОЕСУТ отчита становище с вх. № 

АУ043591ПР_006ВН/01.10.2025г. от „ВилАпарт Арканиум“ ООД. 

 

 

26. Разглеждане на заявление рег. № АУ070653ПР_007/19.05.2025г. за приемане и 

одобряване на  ПУП-ПРЗ за УПИ XI-2581 „за жил.стр.“  ( ПИ 10135.2517.2581), кв. 

118, по плана на СО ”Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр. Варна, 

процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 26 докладва арх. E. Kючукова, арх. К. Христов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ XI-2581 „за жил.стр.“  ( ПИ 

10135.2517.2581), кв. 118, по плана на СО ”Манастирски рид, Бялата чешма и 

Дъбравата”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                     

 

 

27. Разглеждане на Заявление рег. №АУ024167ПР/11.03.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-РУП за УПИ XIII-641 (ПИ 10135.2554.324), кв.2, по ЗРП на кв.2, 

плана на „24-ти" м.р., съгласно Заповед №115/25.09.1987г. и ПУП-ПЗ за имота, 

одобрен със заповед № Г-195/11.07.2005г. на Зам. Кмет на   Община Варна, обявен 

по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ.  

 

По точка 27 докладва арх. E. Kючукова  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-РУП за УПИ XIII-641, кв.2, по плана на „24-ти" мр., 

гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                     

 

 

28. Разглеждане на Заявление рег. №АУ085213ПР/26.08.2024г. за приемане и 

одобряване на процедиран  по реда на чл.135а от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XV-1080, 
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УПИ XVI-2632 и УПИ XIV-1080,2633 (ПИ 10135.2526.1080, 10135.2526.2632 и 

10135.2526,2633), кв.10, по ПРЗ на кв.” Свети Никола”, одобрен с реш. №2405-10 

от 23,24 и 30.06.2010г. на ОбС Варна.  

 

По точка 28 докладва арх. E. Kючукова  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за ПУП-ПРЗ за УПИ XV-1080, УПИ XVI-2632 и УПИ 

XIV-1080,2633, кв.10, по плана на кв.” Свети Никола”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                     

 

 

29. Разглеждане на Заявление рег. №АУ053635ПР/09.06.2023г. и Заявление рег. 

№АУ053635ПР_006ПР/11.07.2025г. във връзка с решение по т.22 от Протокол№34/ 

07.09.2023г. на ОбЕСУТ за разрешаване изработване  на ПУП-ПРЗ за изменение УПИ 

XVI-1536 (ПИ 10135.2526.1536), кв.53, по ПРЗ на кв.” Свети Никола”, одобрен с 

реш. №2405-10 от 23,24 и 30.06.2010г. на ОбС Варна.  

 

По точка 29 докладва арх. E. Kючукова  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Разрешава изработването  на ПУП-ПРЗ за изменение на  УПИ XVI-1536 (ПИ 

10135.2526.1536), кв.53, по ПРЗ на кв.” Свети Никола”, гр. Варна на основание чл.  

134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, чл. 96 от ЗУТ, представена е скица предложение по чл. 135, 

ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за 

прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за 

Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от 

органа по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от 

ЗУТ. 

 

 

30. Разглеждане на Заявление рег. №АУ112030ПР_005ПР/13.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-6065 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2552.6065), 

кв.64, по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна, процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от 

ЗУТ.  

 

По точка 30 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 
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  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за УПИ VIII-6065 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2552.6065), кв.64, 

по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна, плана да отговаря на Наредба 8 за обем и 

съдържание на устройствените планове. 

 

 

31. Разглеждане на Заявление рег. №АУ112027ПР_005ПР/13.08.2025г. за приемане 

процедиран  по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ V-1806 „за жил.стр.” 

(ПИ 10135.2552.1806), кв.173, по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна.  

 

По точка 31 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за УПИ V-1806 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2552.1806), кв.173, 

по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна, плана да отговаря на Наредба 8 за обем и 

съдържание на устройствените планове. 

 

 

32. Разглеждане на заявление  рег. № АУ100421ПР/10.09.2025г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2517.2405, кв. 107 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, одобрен с Решение №799-

5/19.12.2012г. на Общински Съвет Варна.  

 

По точка 32 докладва арх. И. Жулев, инж. Г. Тодоров 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2517.2405, кв. 107 по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и 

Дъбравата”, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от 

ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП 

на Община Варна с Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със 

Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила 

и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

Плана, в част застрояване да се съобрази с републиканска пътна мрежа. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

Изготвил: …………П…………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 






