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УТВЪРДИЛ:………….П……………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 33/10.09.2025 г. 

 

 

На дата 10.09.2025 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г. и Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна в състав 

както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Даниела Кателиева Димова - Министерство на 

земеделието и храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Ганка Димитрова, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 
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11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Ирина Ефтимова – Директор на Дирекция “ Устройство на територията” при 

Район „Одесос“ – Община Варна; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Асен Атанасов, Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

31. Йордан Кателиев – общински съветник при Общински съвет – Варна. 

32. Инж. Благой Поповски, инж. Марта Порва – представител на секция „Минно дело, 

геология и екология“. 

33. Инж. Красимир Киров, инж. Светлана Николчева – представител на секция 

„Конструкции на сгради и съоръжения“. 

 

На заседанието присъстваха: арх. В. Куликов – район „Аспарухово“; арх. В. Савчев – 

район „Одесос“; арх. Г. Томова – кметство Константиново; арх. Н. Андреева – район 

„Младост“; арх. Е. Кючукова, арх. И. Жулев, арх. С. Минков  – район „Приморски“; арх. 

Ц. Наумова – район „Владислав Варненчик“; И. Добрева – кметство Тополи и 

представители на Община Варна и членове от състава на ЕСУТ, съгласно приложение на 

протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

 

1. Разглеждане на заявление с вх. № ОСИСД25002868ВН_001ВН/05.09.2025г. за 

разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за обществен парк в ПИ 10135.5549.2576 и 

10135.5549.1689 местност Прибой по КККР на гр. Варна –общинска частна 

собственост. 

 

По точка 1 докладва П. Симеонова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за 

изменение на   УПИ II-1945 „за озеленяване“ до улична регулация от ос.т. 

52 през ос.т. 53, ос.т. 54, ос.т. 55 до ос.т. 56 и УПИ IV-1689 „за соц. 

инфраструктура“ , V-1689 „за газ, инж. инфраструктура“, кв. 3 по ПУП-ПУР 

на со Прибой, гр. Варна, одобрен с Решение № 273-6 от Протокол 

№6/28.03.2012г. на Общински съвет-Варна в обхват на : ПИ 

10135.5549.2576, 10135.5549.1689, 10135.5549.1692, 10135.5549.1693, 

10135.5549.1695 и част от 10135.5549.2577 по КККР на гр. Варна, на основание чл. 

134, ал. 2 от ЗУТ във връзка с чл. 134, ал. 1, т. 2 от ЗУТ,  представена скица по 

чл.135, ал.2 от ЗУТ, с представено техническо задание по чл. 125, ал. 1 и ал. 5 от 

ЗУТ в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и нормативите за 

прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на Министъра 

на РРБ, „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

Проекта на подробен устройствен план да се окомплектова с 

хидрогеоложки доклад. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 135, ал. 5 от 

ЗУТ. 

 

 

 

РАЙОН ОДЕСОС 
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2. Разглеждане на заявление с рег. № АУ065130ОД/02.07.2024 г. за приемане и 

одобряване на проект на ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XII-534,613 „за смес. стр.“ (ПИ 

10135.1503.534 и ПИ 10135.1503.613), кв. 393 по плана на 10-ти м.р. на гр. Варна, 

ул. „Георги Живков“ № 1 и № 3,  обявения по чл. 128, ал. 11 от ЗУТ.  

 

По точка 2 докладва арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XII-534,613 „за смес. стр.“ 

(ПИ 10135.1503.534 и ПИ 10135.1503.613), кв. 393 по плана на 10-ти м.р. на гр. 

Варна, ул. „Георги Живков“ № 1 и № 3. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

3. Преразглеждане на заявление рег. № АУ090898ВН/21.09.2023 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VII-841 „за смес. предн.“ (ПИ № 

10135.1506.841) и УПИ VIII-841 „за смес. предн.“ (ПИ № 10135.1506.841), кв. 137 

по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, бул. „Христо Ботев“ № 3,  обявения по реда на 

чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 3 докладва арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взеха отношение арх. Вл. Рачев, арх. Ир. 

Ефтимова и инж. А. Ангелов. 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VII-841 „за смес. предн.“ и 

УПИ VIII-841 „за смес. предн.“, кв. 137 по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, бул. 

„Христо Ботев“ № 3. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

По представената задача има изразено особено мнение от инж. К. Божкова, 

което е вписано в протокола, като неразделна част към становището по 

точката. 

По представената задача има изразено особено мнение от арх. Николай 

Рачински и арх. Димитър Стефанов  - от квотата на САБ-Варна и арх. Христо 

Топчиев – от квотата на Общински съвет – Варна, което е вписано в 

протокола, като неразделна част към становището по точката. 
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КМЕТСТВО ТОПОЛИ 

 

 

4. Разглеждане на заявление вх. № РД25000737ТПЛ_001ТПЛ/02.09.2025 г. за 

предварително разглеждане на ПУП-ПРЗ за УПИ II-85 „За производствена, складова, 

авторемонтна, търговска дейности, пакетажен цех и металообработващи услуги“, 

кв. 41 и улична регулация от о.т. 262 до о.т. 263 в землището на с. Тополи, Община 

Варна. /ПИ № 72709.41.85 по КК и КР на с. Тополи/. 

 

По точка 4 докладва И. Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. И. Добрев 

Не съгласува проект на ПУП - ПРЗ за УПИ II-85 „За производствена, складова, 

авторемонтна, търговска дейности, пакетажен цех и металообработващи услуги“, 

кв. 41 и улична регулация от о.т. 262 до о.т. 263 в землището на с. Тополи, Община 

Варна. /ПИ № 72709.41.85 по КК и КР на с. Тополи/, тъй като не съответства на 

посочения обхват, съгласно Заповед № П-110 от 21.06.2024 г. на Заместник-кмет на 

Община Варна за разрешаване изработване ПУП-ПРЗ. 

 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК  

 

 

5. Разглеждане на заявление рег.№АУ075671Вл/01.08.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.4023.138 по КККР на гр. Варна, район „Вл. 

Варненчик“, м. „Боклук тарла“. 

 

По точка 5 докладва В. Темелкова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

В Заповед №197/12.04.2021г. за разрешаване изработването на ПУП на Главен 

архитект на Община Варна, 10135.4023.138 по КККР на гр. Варна е включен, 

подаденото заявление остава без разглеждане.  

 

 

6. Разглеждане на заявление рег. №АУ086776ВЛ/29.08.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.4501.1399 по КККР на район „Вл. Варненчик“, 

гр. Варна, попадащ в кв.61 по ПУП-ПУР на СО „Ментеше“, одобрен с Решение 

№1357-4 от Протокол №28/12.02.2014 г. на Общински съвет-Варна. 

 

По точка 6 докладва арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане изработване на проект на ПУП-ПРЗ за 

ПИ 10135.4501.1399 по КККР на район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, попадащ в кв.61 

по ПУП-ПУР на СО „Ментеше“, одобрен с Решение №1357-4 от Протокол 
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№28/12.02.2014 г. на Общински съвет-Варна, на основание чл.124, ал.2 и ал.5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 във връзка с чл.124а, 

ал.7 от ЗУТ, при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Ментеше”, одобрен с 

Решение № 1357-4 от Протокол №28/12.02.2014 г. на Общински съвет Варна, в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна”, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на 

територията, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.124а, ал.2 от 

ЗУТ. 

 

 

7. Заявление рег. №РД25019686Вл/07.08.2025г. за предварително разглеждане по 

реда на чл.128, ал.9 от ЗУТ на проект на ПУП–ПРЗ за кв.10 по плана на СО 

„Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна (Вариант 3). 

 

По точка 7 докладва В. Темелкова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отпада от разглеждане на представената задача от одобрен дневен ред до 

присъствие на арх. Х. Топчиев 

 

 

8. Разглеждане на заявление рег. №АУ069812ВЛ/17.07.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ ХVI-1137 „за жилищно строителство“ 

(ПИ 10135.4503.1137) в кв.8 от проект на ПУП-ПРЗ на СО „Балъм дере“, район „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т.1 от Протокол №33/25.09.2024г. на 

ЕСУТ, обявен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 8 докладва В. Темелкова  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ ХVI-1137 „за жилищно 

строителство“ (ПИ 10135.4503.1137) в кв.8 от проект на ПУП-ПРЗ на СО „Балъм 

дере“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т.1 от Протокол 

№33/25.09.2024г. на ЕСУТ, за който в законосъобразния срок не са постъпили 

възражения. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

9. Разглеждане на заявление рег.№АУ088027Вл/02.09.2025 г. за разрешаване 

изработване на проект за изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ III-240014 (ПИ 
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10135.4024.88) в кв.6 от „Зона за обществено обслужване“, м. „Боклук тарла“, 

район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, одобрен с Решение №4672-8 от Протокол 

№50/24.01.2007 г. на Общински съвет-Варна. 

 

По точка 9 докладва В. Темелкова  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане изработване на проект за изменение на 

ПУП-ПРЗ за УПИ III-240014 (ПИ 10135.4024.88) в кв.6 от „Зона за обществено 

обслужване“, м. „Боклук тарла“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, одобрен с 

Решение №4672-8 от Протокол №50/24.01.2007 г. на Общински съвет-Варна, на 

основание чл.134, ал.2, т. 6 от ЗУТ, представена скица по чл.135, ал.2 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна”, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на 

територията, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в 

ЕСУТ за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от 

ЗУТ. 

 

                                      

           

 РАЙОН МЛАДОСТ 

 

 

10. Разглеждане на заявление с рег. №АУ085234МЛ/26.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XIX-1432 “за жил. стр-во“, УПИ  XX-1432 “за жил. 

стр-во“,  УПИ XXI-1432 “за жил. стр-во“ и УПИ XXII-1432 “за жил. стр-во“, кв.70 и 

улична регулация от о.т. 477 до нова о.т. 766 по плана на СО “Планова“, гр. Варна, 

изработен на основание Заповед №П-229/ 28.05.2025 г. на Заместник - Кмет на 

Община Варна в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ, процедиран по реда на чл.128, 

ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 10 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XIX-1432 “за жил. стр-во“, УПИ  XX-1432 “за 

жил. стр-во“,  УПИ XXI-1432 “за жил. стр-во“ и УПИ XXII-1432 “за жил. стр-во“, 

кв.70 и улична регулация от о.т. 477 до нова о.т. 766 по плана на СО “Планова“, гр. 

Варна. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от  

ЗУТ. 
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11. Разглеждане на заявление с рег. №АУ075472МЛ/ 01.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VII-912 и УПИ VIII-912, ПИ 10135.3505.912, кв.20 по 

плана на СО “Сълзица “, гр. Варна, изработен на основание Заповед №П-363/ 

28.07.2022 г. на Гл. арх. на Община Варна в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ, 

процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 11 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за УПИ VII-912 и УПИ VIII-912, ПИ 10135.3505.912, кв.20 по 

плана на СО “Сълзица “, гр. Варна, не отговаря на изискванията на Наредба 8 за 

обем и съдържание на устройствените планове, да се изпише правилния номер на 

квартал, да се номерират осовите точки със вземане на номера от общинската 

администрация. 

 

 

12. Разглеждане на заявление с рег. №АУ068255МЛ/14.07.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на ПУП-ПУР на СО “Планова“ за кв.67 и 

кв.75, състоящо се в отмяна на улична регулация между о.т. 464 и о.т. 465, и от о.т. 

461 през о.т. 462 до нова о.т. 770 и нова улична регулация от о.т. 767, през о.т. 768 

до о.т. 769, от о.т. 768 до о.т. 770 и от о.т. 771 до о.т.772. Изменение на ПУП-ПР за 

УПИ XVI-700 и УПИ XVII-712, кв.67, ПУП-ПРЗ за УПИ XXVII-714, УПИ XXVIII-1310 и 

УПИ XXIX-1973,1974,9533,1309, кв.75 и ПУП-ПЗ на УПИ IV-708,710, кв.75, по плана 

на СО “Планова“, гр. Варна, проекта е съобщен на заинтерисованите лица на 

основание чл.26, ал.1 от АПК с постъпили възражения: 

От Албена Йорданова с Рег. №АУ068255МЛ_002МЛ/14.08.2025 г. с приложени 

документи за съдебно дело за ПИ 1462; 

От Михаил Михайлов с Рег. №АУ068255МЛ_003МЛ/18.08.2025 г., собственик на ПИ 

712; 

От Албена Йорданова и Валентин Йорданов с Рег. №АУ068255МЛ_004МЛ/19.08.2025 

г., собственици на ПИ 1462; 

От Боряна Малинава и Павлин Малинов с Рег. №АУ068255МЛ_005МЛ/20.08.2025 г., 

собственици на ПИ 1310; 

От Янко Друмев с Рег. №АУ068255МЛ_006МЛ/20.08.2025 г., собственик на ПИ 1238; 

От Михаил Михайлов с Рег. №РД25020521ВН/18.08.2025 г., собственик на ПИ 712 

идентично с възражение Рег. №АУ068255МЛ_003МЛ/18.08.2025 г.; 

От Станка Аджемова с Рег. №АУ068255МЛ_007МЛ/21.08.2025 г., собственик на ПИ 

699; 

От Филка Гюрова с Рег. №АУ068255МЛ_008МЛ/22.08.2025 г., собственик на ПИ 698; 

От Пресиян Илиев с Рег. №АУ068255МЛ_009МЛ/22.08.2025 г., собственик на ПИ 

1237; 

От Мадлена Костадинова с Рег. №АУ068255МЛ_011МЛ/27.08.2025 г., собственик на 

ПИ 1896; 

От Боряна Малинова и Павлин Малинов с Рег. №РД25020728ВН/20.08.2025 г., 

собственик на ПИ 1310 идентично с възражение Рег. 

№АУ068255МЛ_005МЛ/20.08.2025 г. 
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По точка 12 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема скица предложение, не са изпълнени условията на чл.134, ал.2, т.6 от 

ЗУТ, предвид предлаганите изменения на уличните регулации и номерата на УПИ, 

ПУП-ПУР е приложен в част от територията, скицата предложение е изработена 

върху неактуална кадастрална основа. 

 

 

13. Разглеждане на заявление с рег.№ АУ087856МЛ/02.09.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 10135.3505.672, кв.56 по плана СО 

„Сълзица“, гр. Варна. 

 

По точка 13 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 

10135.3505.672, кв.56 по плана СО „Сълзица“, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 

2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с 

опорен план, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина 

Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, 

при съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Сълзица“, одобрен с Решение №3410-7 по 

Протокол №35/ 22,23,29.06.2011 г. на ОС – Варна и при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ 

за приемане.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

14. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ118464МЛ/ 08.12.2023г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XLII-654 (ПИ 10135.3506.1488), кв.28 

по плана на СО “Пчелина“, гр. Варна, след отстранени забележки по т.14 от 

Протокол №17/22.05.2024г. на ЕСУТ. 

 

По точка 14 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

 

Не приема скица предложение, общинска администрация в лицето на район Младост 

да предложи обхват за изменение на действащ ПУП, улиците да отговарят на зона 

СМФ2. 
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15. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ074697МЛ/ 30.07.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XХ-605 „за транспортен и логистичен 

център“, (ПИ  10135.3516.1793), кв.1 по плана на 26 м.р., гр. Варна, след 

отстранени забележки. 

 

По точка 15 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за 

изменение на УПИ XХ-605 „за транспортен и логистичен център“, (ПИ 

10135.3516.1793), кв.1 по плана на 26 м.р., гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-

372/ 26.11.2008 г. на Зам. Кмет на Община Варна, на основание представена скица 

- предложение по чл. 135, ал.2 от ЗУТ, във връзка с чл.134, ал.2, т.6 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му 

и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен 

план на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от 

ЗУТ. 

 

 

 РАЙОН ПРИМОРСКИ  

 

16. Разглеждане на заявление рег. №АУ070680ПР/21.07.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XXII-908 и УПИ XXI-511 (ПИ 

10135.2508.1195) кв. 25 по плана на СО „Сотира”, гр. Варна, одобрен с Решение № 

1725-6/13.04.2005г. на ОбС - Варна. 

 

 

По точка 16 докладва арх. И. Грекова, арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема представената скица предложение за изработване на ПУП-ПРЗ за 

изменение на УПИ XXII-908 и УПИ XXI-511 (ПИ 10135.2508.1195) кв. 25 по плана на 

СО „Сотира”, гр. Варна, да се нанесе уличната регулация в кадастралната карта. 

ЕСУТ констатира несъответствие в площта на имота между документ за собственост 

и кадастрална карта, да се изясни площта на имота. 

 

 

 

17. Разглеждане на заявление рег. №АУ064824ПР_011ПР/30.06.2025г. за приемане и 

одобряване ПУП-ПРЗ за УПИ V-109 „за жил.стр.”,  (ПИ 10135.2566.109), кв.3 по 

плана на „Старите лозя” (Долна Трака)  одобрен със Заповед №Г-295/01.12.2004г. 

на Зам. - Кмета на община Варна, обявен по реда на чл. 128, ал.3 от ЗУТ. 
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По точка 17 докладва арх. Е. Кючукова, инж. Г. Тодоров 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ V-109 „за жил.стр.”, кв.3, по ПУР на „Старите 

Лозя”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

 

18. Разглеждане на Заявление с рег.№АУ063284ПР_007ПР/17.06.2024г.   за приемане и 

одобряване на ПУП-ПР за УПИ XXIII-721 “за жил.стр.” (ПИ 10135.2563.721), УПИ 

XXIV-722- “за жил.стр.” (ПИ 10135.2563.722) и ПЗ за УПИ XXIII-721 “за жил.стр.” 

(ПИ 10135.2563.721), кв. 36, ж.к. „Бриз”, одобрен със Заповед Г-170/15.09.1993г. 

на Кмета на Община Варна.  

 

По точка 18 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПР за УПИ XXIII-721 “за жил.стр.” (ПИ 10135.2563.721), УПИ 

XXIV-722- “за жил.стр.” (ПИ 10135.2563.722) и ПЗ за УПИ XXIII-721 “за жил.стр.” 

(ПИ 10135.2563.721), кв. 36, ж.к. „Бриз”, гр. Варна, плана да се обяви по реда на 

чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, да се актуализира графичната част на проекта, тъй като има 

непълнота и грешка в кадастралната карта, да се изследва загубила ли е правно 

действие заповед № 481/05.11.2020г. на Главен архитект на Община Варна. 

 

 

19. Разглеждане на заявление с вх. № АУ106134ПР_006ПР/30.07.2025г. по реда на чл. 

128, ал.9 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ I-2018, „за жил.стр.“ (ПИ 10135.2552.2018), „за 

жил.стр.“ , кв. 225, кв.175 по плана на кв. ”Изгрев”, гр. Варна.  

 

По точка 19 докладва арх. Г. Георгиев, арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема ПУП-ПРЗ за УПИ I-2018, „за жил.стр.“ (ПИ 10135.2552.2018), „за 

жил.стр.“ , кв. 225, кв.175 по плана на кв. ”Изгрев”, гр. Варна. Да се нанесат 

влезлите в сила планове за застрояване и регулация. 

 

 

 

   

20. Разглеждане на заявление  рег. № АУ042553ПР/26.04.2024 г. за разрешаване  

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.412, кв.89 по плана на  кв.“Изгрев”, 

одобрен с Решение № 552-6/26 и 27.07.2012 г. на Общински съвет–Варна, гр. 

Варна. 
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По точка 20 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2552.412, кв.89 и изменение на улична регулация от о.т.650 до о.т.651 и от 

о.т.651 до о.т. 1523 по плана на кв.“Изгрев”, гр. Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 

и ал. 5 от ЗУТ, писмо с рег.№ ОСИСД25000668ВН_001ВН/15.05.2025г. от Дирекция 

ОСИСД при Община Варна в условията на чл.17 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с 

опорен план, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина 

Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, 

при съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Сълзица“, одобрен с Решение №3410-7 по 

Протокол №35/ 22,23,29.06.2011 г. на ОС – Варна и при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

Предлага да се издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе на ЕСУТ 

за приемане.  

 

 

21. Разглеждане на Заявление рег. №АУ026120ПР_014ПР/08.07.2024г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ I-4095 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2552.4095), кв.177, 

по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна, обявен  по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

 

По точка 21 докладва арх. Р. Рашев, арх. И. Жулев  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ I-4095 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2552.4095), 

кв.177, по плана на кв. „Изгрев", гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 

22. Разглеждане на заявление с вх. № АУ070175ПР_010ПР/13.08.2024г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ X-477 „за жил.стр.“ (ПИ 10135.2552.477), кв. 78, по 

плана на кв. ”Изгрев”, гр. Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУТ.  

 

По точка 22 докладва арх. И. Жулев  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ X-477 „за жил.стр.“, кв. 78, по плана на кв. 

”Изгрев”, гр. Варна, гр. Варна. 
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На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 

23. Разглеждане на заяление с вх. № АУ087032ПР_005ПР/26.06.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ IX-1575, „за жил.стр.“  (ПИ 10135.2510.1575), кв. 

35, по плана на СО „Добрева чешма”,  одобрен с Решение № 272-6/28.03.2012г. на 

Общински съвет–Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 23 докладва арх. И. Жулев  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ IX-1575, „за жил.стр.“, кв. 35, по плана на 

СО „Добрева чешма”, гр. Варна, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 

24. Разглеждане на заявление с вх. № АУ083342ПР_015ПР/13.06.2025г. за приемане  и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXXII-1804, „за жил.стр.“  (ПИ 10135.2510.1804), 

кв. 65, по плана на СО „Добрева чешма”,  одобрен с Решение № 272-6/28.03.2012г. 

на Общински съвет–Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал.9 от ЗУТ.  

 

По точка 24 докладва инж. Л. Иванова, арх. Е. Кючукова  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ XXXII-1804, „за жил.стр.“  (ПИ 

10135.2510.1804), кв. 65, по плана на СО „Добрева чешма”, гр. Варна, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 

25. Разглеждане  на заявление  рег. № АУ062858ПР_005/11.03.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VII-1202, за „жил.стр.“ (ПИ 10135.2517.1202), кв. 

124, по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр. Варна, 

процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 25 докладва арх. И. Жулев  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ VII-1202, за „жил.стр.“ (ПИ 

10135.2517.1202), кв. 124,  по плана на СО „Манастирски рид, Бялата чешма и 

Дъбравата”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 

26. Разглеждане на заявление рег. № АУ008893ПР/24.01.25г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за измененние на УПИ XXXI-181, УПИ XXXII-186,   УПИ 

XXX-179a  и улична регулация от о.т. 344 до о.т. 502 (ПИ 10135.2575.2064, ПИ 

10135.2575.1666), кв. 54, по плана на кв. „Виница“, гр. Варна, одобрен със Заповед 

№84/20.11.1985г. на Председател на ИК на ОбНС Варна.  

 

По точка 26 докладва арх. И. Жулев,  инж. Л. Иванова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема представената скица предложена, да се представи задание по чл. 16 от 

ЗУТ и опорен план. 

 

 

27. Разглеждане на заявление рег. №АУ011855ПР_005ПР/25.04.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ III-172  „за жил.предназначение” ( ПИ 

10135.2563.172),  кв. 6а, по плана на ж.к.„Бриз-юг”,   одобрен със Заповед №Г-

295/01.12.2004г. на Зам. - Кмета на община Варна, обявен по реда на чл. 128, ал.3 

от ЗУТ  . 

 

По точка 27 докладва арх. Е. Кючукова  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отлага разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред за обевяване 

по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ 

 

 

28. Разглеждане на заявление с вх. № АУ016533ПР_005ПР/06.08.2025г. за приемане и 

одобряване ПУП-ПРЗ за УПИ V-424.425, „за жил.стр.“ (ПИ 10135.2551.424, ПИ 

10135.2551.425), кв. 205, по плана на кв. ”Изгрев”, гр. Варна, процедиран по реда 

на чл. 128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

По точка 28 докладва арх. И. Жулев, арх. В. Петков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отлага разглеждане на представената точка по одобрен дневен ред по предложение 

на район Приморски за доокомплектоване. 



 
 

ОБЩИНА ВАРНА 
 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 33/ 10.09.2025 г 

 
 

 
Председател: ___________П____________   Зам.председател:__________П___________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 33 от 10.09.2025 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

15 
 

  

 

 

29. Разглеждане на заявление рег.№ АУ010561ПР/29.01.25г. за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XIII-328 (ПИ 10135.2575.312), 

кв.25 по плана на кв. „ Виница", гр. Варна, одобрен със Заповед № 84/20.11.1985г. 

на Председател  на ИК на ОбНС Варна.  

 

По точка 29 докладва арх. И. Жулев  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Не приема представената скица предложение, да се коригира кадастралната карта-

има непълнота и грешка, на основание чл. 134а от ЗУТ. 

 

По предложение на главен архитект на район „Oдесос“ се предложи и 

включва за разглеждане точка към дневен ред: 

 

 

30. Разглеждане на заявление рег. № РД25019375ВН/04.08.2025 г. за извършване на 

административно действие по номериране на новообразуван квартал във връзка със 

заявление рег. № АУ091320ОД/25.09.2023 г. за разрешаване изработване  на ПУП-

ПРЗ за изменение на УПИ II ресторант (ПИ № 10135.1502.221), кв. 471 по плана на 

13-ти м.р. на гр. Варна, бул. „Цар Освободител“/ул. „Пирин“ и провеждане на 

улична регулация от о.т. 511 до о.т. 60 и от о.т. 60 до о.т. 3643. 

 

По точка 30 докладва арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Да не се разглежда представената точка, тъй като ЕСУТ не е компетентен да 

разгледа искането, потвърждава Протокол 26/24.07.2024г. т. 27 на ЕСУТ. 

 

 

Поради изчерпване на дневния ред, заседанието беше закрито от 

председателя на Общински ЕСУТ - Варна. 

 
 
 
 

Изготвил: …………П…………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 
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 ДО КМЕТА НА ОБЩИНА ВАРНА 
 
 ДО ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА ЕСУТ 
 
ДО ГЛАВНИЯ АРХИТЕКТ НА ОБЩИНА ВАРНА 

 
 
 

ОСОБЕНО МНЕНИЕ  
 

ПО Т.3 ОТ ЗАСЕДАНИЕ НА ЕСУТ –ОБЩИНА ВАРНА НА 10.09.2025Г.  
 
От Красимира Божкова–Представител на СГКК-Варна 
       
             
 
     На 10.09.2025г. се проведе заседание на ЕСУТ и при гласуване по т.3 от дневния ред  
със седем гласа „за „ и четири „ против „ се прие ПУП-ПРЗ за УПИ  VII-841 „за смесено 
предназначение“ и УПИ  VIII-841 „за смесено предназначение“, кв.137, по плана на 7-ми 
м.р. Община Варна.  Считам ,че не са изяснени всички факти и обстоятелства , както и 
са допуснати технически грешки в изработването на представения подробен устройствен 
план и РУП. Моля при издаване на административен акт да съобразите следните 
несъответствия : 
- В таблицата за устройствените показатели ,съгласно Приложение №1 от чл.68 на 

Наредба №8 от 14.06.2001г. за обема и съдържанието на устройствените планове,  
не е посочена височина на сградата в метри , поради което не може да се прецени 
необходимостта от съгласуване със заинтересованите ведомства. 

- Не е представен комуникационно-транспортен план за достъп до УПИ , предвид 
външната регулационна линия, която е на първостепенна улична мрежа. 

- В РУП се допуска височина 6м на всички етажи от сградата, което не е обосновано 
в обяснителната записка. Бъдещата сграда е със смесено предназначение и може да 
има етажи със жилищни функции. Това се потвърждава и от представеното в 
РИОСВ от „Еврона „ АД и „ Варна Дайвинг център „ЕООД  инвестиционно 
предложение за изграждане на две жилищни сгради и търговски обекти. Има 
предпоставки за допълнително, скрито  застрояване , с което да се надвиши 
РЗП и допустим К инт.  

- В РУП  не е посочен разрез, който да изясни покриването на калкан към съседна 
сграда с идентификатор 10135.1506.1062.1 и наличие на намалени отстояния.  

 
                   Подпис: 
 
    Инж. Красимира Божкова–Представител на СГКК-Варна             
 
 
       












