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УТВЪРДИЛ:………….П……………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

/съгласно Заповед № 1123/08.08.2025г./ 

 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 32/03.09.2025 г. 

 

 

На дата 03.09.2025 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г., Заповед № 

1629/30.05.2025г. и Заповед № 2587/21.08.2025г. на Кмета на Община Варна в състав 

както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 

1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Даниела Кателиева Димова - Министерство на 

земеделието и храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Ганка Димитрова, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 
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11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Ирина Ефтимова – Директор на Дирекция “ Устройство на територията” при 

Район „Одесос“ – Община Варна; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Асен Атанасов, Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

31. Йордан Кателиев – общински съветник при Общински съвет – Варна. 

32. Инж. Благой Поповски, инж. Марта Порва – представител на секция „Минно дело, 

геология и екология“. 

33. Инж. Красимир Киров, инж. Светлана Николчева – представител на секция 

„Конструкции на сгради и съоръжения“. 

 

На заседанието присъстваха: арх. В. Куликов – район „Аспарухово“; арх. В. Савчев – 

район „Одесос“; арх. Г. Томова – кметство Константиново; арх. Н. Андреева – район 

„Младост“; арх. Е. Кючукова, арх. И. Жулев, арх. С. Минков  – район „Приморски“; арх. 

Ц. Наумова – район „Владислав Варненчик“; И. Добрева – кметство Тополи и 

представители на Община Варна и членове от състава на ЕСУТ, съгласно приложение на 

протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

 

 

1. Разглеждане на заявление рег. №АУ077651ВН/06.08.2025 г. за съгласуване на  

инвестиционен проект за делба с ЕСУТ на основание чл. 202 от ЗУТ за обект: 

Доброволна делба на складово помещение от апартамент в жилищна сграда с 

идентификатор 10135.1508.180.1, с административен  адрес:  ул. „Стефан Караджа“ 

№ 47, гр. Варна. 

 

По точка 1 докладва арх. Б. Божкова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект за доброволна делба.  

На основание чл. 202 от ЗУТ предлага на Главния архитект на Община Варна да 

съгласува и одобри инвестиционния проект. 

 

 

2. Разглеждане на заявление рег. №АУ075747ВН/01.08.2025 г. за съгласуване на  

инвестиционен проект за делба с ЕСУТ на основание чл. 202 от ЗУТ за обект: 

Доброволна делба на апартамент в жилищна сграда с идентификатор 

72709.515.552.3, с административен  адрес:  ул. „Крайезерна“ № 100, вх. В, ет. 4, 

ап. 2, с. Тополи, община Варна. 

 

По точка 2 докладва арх. Б. Божкова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект за доброволна делба.  

На основание чл. 202 от ЗУТ предлага на Главния архитект на Община Варна да 

съгласува и одобри инвестиционния проект. 

 

 

3. Разглеждане на Заявление с рег.№АУ047652ВН-013ВН/16.07.2025г. за приемане и 

одобряване на проект за ПУП-ПРЗ на УПИ XVII-38, 141 „за жил. стр“, кв. 19 по 

плана на св. св. „Константин и Елена“, общ.Варна, одобрен със Заповед №РД-02-15-

90/12.10.2017г. на МРРБ, обявен по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 3 докладва арх. Ст. Станчев, инж. Ж. Кателиев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XVII-38, 141 „за жил. стр“, кв. 19 

по плана на св. св. „Константин и Елена“, общ.Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да одобри плана по реда на чл. 129, ал. 1 от ЗУТ. 

 

 

4. Разглеждане на Заявление с рег.№АУ078132ВН/07.08.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ №10135.2570.6 по плана на св. св. „Константин и 

Елена“, общ.Варна, одобрен със Заповед №РД-02-15-90/12.10.2017г. на МРРБ. 

 

По точка 4 докладва арх. З. Илиева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

След като разгледах подаденото заявление с приложените документи и проекти, Ви 

уведомявам за следното: 

По заявлението и приложените документи: 

 В изпълнение на задължението по чл. 27, ал. 2, ал. 1 от АПК за проверка 

допустимост на искането, се констатира, че по заявление на същите страни за 

същия обект е издадена Заповед № 234/03.06.2021г. на гл. арх. на община 

Варна, в която участва и описания по горе имот ПИ №10135.2570.6. Предвид 

изложеното, следва да се представят доказателства за допустимост на 

искането или да се прекрати със заявление по чл.56, ал.1 от АПК, 

предходното искане, по което е издадена Заповед № 234/03.06.2021г. на 

гл. арх. на община Варна. 

По Част Градоустройство /ПУП-ПРЗ/, се констатира следното: 

 Да се представят изходни данни и/или становища от експлоатационните 

дружества /Обхватна скица за разглежданата територия, заверена с подземен 

кадастър на Община Варна/ за проучване на исканата инициатива; 

 Представената скица-предложение не отговаря на изискванията при съобразяване 

с Наредба №8 от 2001г. за обем и съдържание на устройствените планове. Следва 

да се коригира, съобразно следните забележки и да се отразят коректно всички 

елементи на ПУП, при съобразяване с действащия план както следва:  

 в прозорец на Извадката – основата за ПУП няма специализиран кадастър и 

подробно заснета същ. дървесна растителност, не са нанесени геозащитните 

съоръжения, като по необходимост да се укажат всички елементи в легенда; 

 По част Регулация: да се обследват номерата на новообразуваните УПИ, тъй като 

в кв.1 има одобрено УПИ III /Заповед РД-18-7706-95/23.07.2018г. на Областен 

управител; Да се нанесат геозащитните съоръжения; непълна кадастрална основа 

липсват сгради; липсва основа със специализиран кадастър в частта на к.к. 

„Чайка“; Да се уточнят коректните номера на УПИ от отдел по КР към Община 

Варна; 
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 - По част Застрояване: Проектът да се изработи съобразно разпоредбите на чл.28, 

ал.1, т.2 от Наредба №7/2003 за ПНУОВТУЗ; в графика да се укаже конкретното 

отреждане на УПИ, както е подадено в таблицата; 

 Конкретно за ПИ №10135.2570.6 по действаща ККиКР на гр. Варна и съобразно 

действащ ОУП на Община Варна, се констатира че е извън нова строителни 

граница на гр. Варна и е извън урегулираните територии на кк „Чайка“ и кк 

„Слънчев Ден“; 

 Да се обследва и анализира от компетентните органи в лицето на МРРБ, дали 

разработваната територия или част от нея, попада в граници на курортен 

комплекс с национално значение, определени с Решение №153 от 24.02.2012г. за 

обявяване на Списък на курортите в Р. България и определяне на техните 

граници, като в последствие планът за ПУП-ПРЗ следва да се съобрази със 

становището на МРРБ; 

 При съобразяване с решението и указанията на приложеното писмото на МРРБ – 

АУ17-4/15.02.2022г., да се извърши допълване на адм. услуга за ПУП, като следва 

за ПИ № 10135.2570.6 да се процедира с ново заявление за разрешаване 

изработване на ПУП по реда на чл.124а, ал.1 от ЗУТ, което се дава с решение на 

Общински съвет – Варна по предложение на Кмет на Община Варна за 

изработване на ПУП на селищно образувание с национално значение; 

 При съобразяване със Заповед №234 от 03.06.2021г.  на Главен архитект на 

Община Варна, с цел продължаване на адм. процедура, проекта за ПУП-ПРЗ се 

придружава и се окомплектова със следните проекти и документи:  

 План-схеми към ПУП изработени на основание чл.108, ал.2 от ЗУТ – План-схема за 

Електроснабдяване; ВиК; Вертикална планировка и Транспортно-комуникационна 

схема за новата улична мрежа; Геоложки проучвания и становища; 

Предварително съгласие по реда на чл.96, ал.3 от ЗУТ; 

 След окомплектоване на проекта за ПУП да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от 

ЗУТ, след което да се внесе в ОбЕСУТ за разглеждане по реда на чл.129 от ЗУТ;  

 По представената задача има изразено Становище от МЗXГ – Регионална дирекция 

по горите – Варна, което е неразделна част от настоящия протокол. 

 В зона ок се забранява изсичане на декоративна растителност, съобразно ПНП на 

ОУПО Варна. 

На основание чл. 5в, ал.1 от ЗУТ да се състави писмо за отстраняване на констатирани 

нередности, непълноти и допълнителни документи в приложенията към заявлението. 

 

5. Разглеждане на Заявление с рег.№АУ076779ВН/05.08.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ №10135.536.1112 по ККиКР на „Приморски парк“, 

.гр. Варна, представляващ изменение на действащ ПУП-ПЗ за ПИ -248 „Атракционен 

парк“, кв.10 по КП на „Приморски парк“, попадащ в отреждане на УПИ I-“Aквапарк”, 

кв.10 по ПП на ПРЗ на „Приморски парк“, гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-

200/28.05.2007г. на зам.-кмет на Община Варна. 

 

По точка 5 докладва арх. З. Илиева, инж. Т. Боев 

http://www.varna.bg/


 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

       ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 32/ 03.09.2025 г 

 
 

 
Председател: _______________________   Зам.председател:_____________________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Общински експертен съвет по устройство на територията  № 32 от 03.09.2025 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

6 

 

  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Председателя на ЕСУТ отказва да разгледа преписката за разрешаване изработване 

на ПУП-ПРЗ за ПИ №10135.536.1112 по ККиКР на „Приморски парк“, .гр. Варна, 

представляващ изменение на действащ ПУП-ПЗ за ПИ -248 „Атракционен парк“, 

кв.10 по КП на „Приморски парк“, попадащ в отреждане на УПИ I-“Aквапарк”, кв.10 

по ПП на ПРЗ на „Приморски парк“, гр. Варна, тъй като няма законово основание. 

 

 

 РАЙОН ОДЕСОС 

 

 

6. Разглеждане за приемане на проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XVI-43,45 „за жил. 

стр.“ (ПИ № 10135.1506.43 и ПИ № 10135.1506.45), кв. 138 по плана на 7-ми м.р. 

на гр. Варна, ул. „Русе“ № 55 и № 57 по заявление с рег. № 

АУ068662ОД/11.07.2024 г. за приемане и одобряване на проект за ПУП по реда на 

чл. 135а от ЗУТ. 

 

По точка 6 докладва арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XVI-43,45 „за жил. стр.“, кв. 

138 по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Русе“ № 55 и № 57. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от 

органа по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/, ако не e извършeно 

такова уведомяване/. 

Предлага да се издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ във връзка с чл. 

135а от ЗУТ и чл. 128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

 

7. Разглеждане на заявление рег. № АУ079696ОД/12.08.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I-„за жил. стр. за кв. 315“ и УПИ 

„подз. гаражи“ (ПИ № 10135.1501.939, ПИ № 10135.1501.940, ПИ № 

10135.1501.941, ПИ № 10135.1501.942, ПИ № 10135.1501.943, ПИ № 

10135.1501.944, ПИ № 10135.1501.945, ПИ № 10135.1501.946, ПИ № 

10135.1501.947, ПИ № 10135.1501.948, ПИ № 10135.1501.949, ПИ № 

10135.1501.950, ПИ № 10135.1501.951, ПИ № 10135.1501.953), кв. 315 по плана на 

9-ти м.р. на гр. Варна и изменение на ул. регулация от о.т. 972 до о.т. 973 и от о.т. 

970 до о.т. 971. 

 

По точка 7 докладва арх. В. Савчев, арх. Б. Тасева, инж. Н. Ламбева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не приема скица предложение за изменение на УПИ I-„за жил. стр. за кв. 315“ и 

УПИ „подз. гаражи“ (ПИ № 10135.1501.939, ПИ № 10135.1501.940, ПИ № 

10135.1501.941, ПИ № 10135.1501.942, ПИ № 10135.1501.943, ПИ № 

10135.1501.944, ПИ № 10135.1501.945, ПИ № 10135.1501.946, ПИ № 
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10135.1501.947, ПИ № 10135.1501.948, ПИ № 10135.1501.949, ПИ № 

10135.1501.950, ПИ № 10135.1501.951, ПИ № 10135.1501.953), кв. 315 по плана на 

9-ти м.р. на гр. Варна и изменение на ул. регулация от о.т. 972 до о.т. 973 и от о.т. 

970 до о.т. 971, да се докаже достъп до улица на всички имоти в квартала. Да се 

представи транспортно комуникационно решение за обхвата на разработката. Да се 

спазят изискванията на Наредба № 8 от 14 юни 2001 г. за обема и съдържанието на 

устройствените планове, касаещо „отреждане на имота“, да се представят 

предварителни договори по чл. 15 от ЗУТ при необходимост. 

 

 

 КМЕТСТВО ЗВЕЗДИЦА 

 

8. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 083601 ЗВЦ/ 21.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VII-886 (ПИ 30497.504.886), кв. 91 по плана на СО 

„Под село“, с. Звездица, Община Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от 

ЗУТ. 

 

По точка 8 докладва арх. А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува представения ПУП-ПРЗ за УПИ VII-886 (ПИ 30497.504.886), кв. 91 по 

плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна. Да се коригира графичната 

част, липсва зоната в плана за регулация, липсва зоната в матрицата за 

застрояване, номера на квартала в сгрешен. 

 

 

9. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 082241 ЗВЦ/ 19.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-876 (ПИ 30497.505.876), кв. 56 по плана на 

СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 

от ЗУТ. 

 

По точка 9 докладва арх. А. Иванов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за  УПИ VII-886 (ПИ 30497.504.886), кв. 

91 по плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна.  

 На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и/или по чл. 31 от ЗБР и е извършено такова уведомяване.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

10. Разглеждане на заявление с рег. № АУ 086226 ЗВЦ/ 28.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VI-1906 (ПИ 30497.504.1906), кв. 72 по плана на СО 

„Под село“, с. Звездица, Община Варна. 

 

По точка 10 докладва арх. А. Иванов 
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След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. Р. Златев 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за  УПИ VI-1906 (ПИ 30497.504.1906), кв. 

72  по плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна, процедиран по реда на 

чл. 128, ал. 14 от ЗУТ.  

 На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и/или по чл. 31 от ЗБР и е извършено такова уведомяване.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

 РАЙОН ПРИМОРСКИ  

 

11. Разглеждане на заявление рег. №АУ074782ПР/30.07.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.3484,  кв.6 по плана на СО „Ален мак”, 

при съобразяване с влезлия в сила ПУР на СО „Ален мак”, одобрен с Решение № 

1732-13-17/2009г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 11 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2515.3484,  кв.6 по плана на СО „Ален мак”, гр. Варна, на основание чл. 

124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във връзка с 

чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от 

ЗУТ. 

 

12. Разглеждане на заявление рег. №АУ072068ПР/23.07.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2515.10 по плана на КК „Чайка”, при 

съобразяване с влезлия в сила ПУР на КК „Чайка”, одобрен с Решение № 3408-7/22, 

23 и 29.06.2011г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 12 докладва арх. Е. Кючукова, арх. Ст. Танчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Не приема предложеното задание за разрешаване изработването на ПУП. Имота 

съгласно ОУП на Община Варна попада в зона Група  Г – „група горски 

устройствени зони и самостоятелни терени”. В устройствена зона Г- „Гори без 

възможност за промяна на предназначението”, съгласно Раздел V чл. 23 от правила 

и нормативи  към ОУП на Община Варна.  

 

13. Разглеждане на заявление рег. №АУ123830ПР_005ПР/07.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ I-141 (ПИ 10135.2512.141), кв. 28, по ПУР на СО 

„Перчемлията”, гр. Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 13 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ I-141 (ПИ 10135.2512.141), кв. 28, по ПУР 

на СО „Перчемлията”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

14. Разглеждане на заявление рег. №АУ068824ПР/15.07.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2508.1229 и ПИ 10135.2508.1230, кв. 36 по 

плана на СО „Сотира”, гр. Варна, одобрен с Решение № 1725-6/13.04.2005г. на ОбС 

- Варна. 

 

По точка 14 докладва арх. С. Минков 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува задание за проектиране по чл. 125 от ЗУТ, да се урегулира цялата 

площ на УПИ за озеленяване, да се проектират улици с габарит, отговарящ на 

Наредба № РД-02-20-2 от 20 декември 2017 г. за планиране и проектиране на 

комуникационно-транспортната система на урбанизираните територии, показаната 

улица на която се осъществява транспортен достъп до имотите е с недостатъчна 

ширина за жилищно строителство.  

Да се нанесат сервитутите на булевар Варна. 

Не е представено хидрогеоложно проучване. 

 

 

 

 

15. Разглеждане на заявление рег. №АУ053947ПР_007ПР/07.08.2025г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VII-465, УПИ XVI-465, УПИ IX-464 и УПИ XV-464(ПИ 

10135.2515.464 и ПИ 10135.2515.465), кв. 23 и тупик от о.т.826 до о.т.827 по ПУР 

на СО „Ален мак”, гр. Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 15 докладва арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 
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  РЕШИ: 

 

Оттегля представената задача по одобрен дневен ред по предложение на 

докладващия от район Приморски за доокомплектова . 

 

16. Разглеждане на заявление рег. №АУ070680ПР/21.07.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XXII-908 и УПИ XXI-511 (ПИ 

10135.2508.1195) кв. 25 по плана на СО „Сотира”, гр. Варна, одобрен с Решение № 

1725-6/13.04.2005г. на ОбС - Варна. 

 

По точка 16 докладва арх. С. Минков, арх. И. Грекова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отпада от разглеждане на представената задача до присъствие на проектанта на 

задачата. 

 

 

17. Разглеждане на заявление с вх. № АУ117041ПР_005ПР_001ПР/01.08.2025г. за 

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ III-727, (ПИ 10135.2552.727), кв. 67, по 

плана на кв. ”Изгрев”, гр. Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУТ.  

 

 

По точка 17 докладва арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения на ПУП-ПРЗ за УПИ III-727, (ПИ 10135.2552.727), кв. 67, по 

плана на кв. ”Изгрев”, гр. Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от 

ЗУТ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 

 

РАЙОН АСПАРУХОВО 

 
 

18. Разглеждане на заявление с вх. №АУ046852АС_006АС/20.08.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ I-1312 "за жил.стр.", кв.75  по плана на 

С.О."Боровец-юг", р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.1312 по КККР на 

гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 18 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 
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Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ I-1312 "за жил.стр.", кв.75  по 

плана на С.О."Боровец-юг", р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.1312 по 

КККР на гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

19. Разглеждане на заявление с вх. №АУ014175АС_007АС/08.08.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XLIII-4916 "за жил.стр.", кв.11  по плана на 

С.О."Боровец-юг", р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.4916 по КККР на 

гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 19 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XLIII-4916 "за жил.стр.", кв.11  по 

плана на С.О."Боровец-юг", р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.4916 по 

КККР на гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

20. Разглеждане на заявление с вх. №АУ034907АС_006АС/07.08.2025г. за  приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXII-4444 "за жил.стр.", кв.51  по плана на 

С.О."Боровец-юг", р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.4444 по КККР на 

гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 20 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XXII-4444 "за жил.стр.", кв.51  по 

плана на С.О."Боровец-юг", р-н "Аспарухово", гр.Варна /ПИ 10135.5403.4444 по 

КККР на гр.Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

21. Преразглеждане на заявление с вх. №АУ086750АС_015АС/09.06.2025г. за  

приемане и одобряване ПУП - ПРЗ на делба за УПИ V-31 „за жил.стр.“ в УПИ XIII-51, 

XIV-51, XV-51, XVI-51, XVII-51,XVIII-51, кв. 3 по плана на м-ст „Мимишона“ 

процедиран по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

ПИ 10135.5052.51 по КККР на гр. Варна 

 

По точка 21 докладва арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

http://www.varna.bg/
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  РЕШИ: 

 

Приема представения проект на ПУП - ПРЗ за УПИ II-84 „за жил.стр.“, кв. 31 по 

плана на СО „Ракитника“ процедиран по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

 

РАЙОН МЛАДОСТ 

 

 

22. Разглеждане на заявление с рег. №АУ074697МЛ/ 30.07.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XХ-605, (ПИ  10135.3516.1793), кв.1 

по плана на 26 м.р., гр. Варна. 

 

По точка 22 докладва арх. Н. Андреева , арх. Д. Бояджиев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. Й. Каратерзиян 

Оттегля от разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред от арх. Д. 

Бояджиев за доокомплектоване. 

 

 

23. Преразглеждане на заявление с рег.№АУ004411МЛ/ 13.01.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП - ПРЗ за ПИ 10135.3515.1764 – част от УПИ I ”комплексно жил. 

стр., озеленяване“,  кв.19 и улична регулация от север ул. „Младежка“, от запад ул. 

„Йордан Йовков“, по плана на 16 м.р., гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-34/ 

23.09.1992г. на Кмет на Община Варна. 

 

По точка 23 докладва арх. Н. Андреева  

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По представената задача не взе отношение инж. Й. Каратерзиян 

Дава положително становище разрешаване изработване на ПУП - ПРЗ за кв.19 по 

плана на 16 м.р., гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-34/ 23.09.1992г. на Кмет на 

Община Варна, на основание 22, ал. 4 и ал. 8 от ЗУТ, чл. 134, ал. 2 от ЗУТ във 

връзка с 110, ал. 4 от ЗУТ, чл. 125, ал. 5 от ЗУТ, чл. 134, ал. 2 от ЗУТ във връзка с 

чл. 134, ал. 1, т. 1 от ЗУТ, в условията на чл. 127, ал. 1 от ЗУТ, в съответствие с ОУП 

на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина 

Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ 

за приемане. 
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Предлага на компетентния орган да издаде решение на Общински съвет Варна чл. 

135, ал. 5 от ЗУТ. 

 

 

24. Разглеждане на заявление с рег. №АУ080876МЛ/ 14.08.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор №10135.3505.1305, кв.33 по плана 

СО „Сълзица“, гр. Варна. 

 

По точка 24 докладва арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Дава положително становище за допускане на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 

№10135.3505.1305, кв.33 по плана СО „Сълзица“, гр. Варна, на основание чл. 124а, 

ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ с 

опорен план, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ и в съответствие с ОУП на Oбщина 

Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, 

при съобразяване с ПУП – ПУР на СО „Сълзица“, одобрен с Решение №3410-7 по 

Протокол №35/ 22,23,29.06.2011 г. на ОС – Варна и при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл.148, ал.3 от ЗООС.  

Планът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се внесе е ЕСУТ за 

приемане.  

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК  

 

 

25. Разглеждане на заявление рег. №АУ060176ВЛ/20.06.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ XХIII-4886 „за жилищно строителство“ 

(ПИ 10135.4501.4886) в кв.59 от ПП на ПУП-ПРЗ за кв. 59 по плана на СО 

„Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т.21 от Протокол 

№7/19.02.2019 г. на ЕСУТ и Актуализация на ПП, приета с Протокол 

№02/15.01.2025 г., т.7 от на ЕСУТ, обявен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 25 докладва арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Приема представения ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ XХIII-4886 „за жилищно 

строителство“ (ПИ 10135.4501.4886) в кв.59 от ПП на ПУП-ПРЗ за кв. 59 по плана на 

СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т.21 от 

Протокол №7/19.02.2019 г. на ЕСУТ и Актуализация на ПП, приета с Протокол 

№02/15.01.2025 г., т.7 от на ЕСУТ, за който в законосъобразния срок не са 

постъпили възражения. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

http://www.varna.bg/
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26. Разглеждане на заявление рег. №АУ068216Вл/14.07.2025 г. за одобряване на ПУП-

ПРЗ за УПИ XXIII-773 „за жилищно застрояване“ (ПИ 10135.4504.773) в кв. 9 по 

плана на ж.к. „Вл. Варненчик“ I м.р., гр. Варна, обявен по реда на чл.128, ал.3 от 

ЗУТ. 

Постъпило е възражение рег. №РД25018753Вл/28.07.2025 г.  

 

По точка 26 докладва арх. Ц. Наумова, арх. Б. Тасева, инж. Н. Ламбева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Изцяло уважава възражението. ЕСУТ указва на районната администрация да 

процедира спиране на административното производство до приключване на 

съдебния спор. 

 

 

27. Разглеждане на заявление рег.№АУ075671Вл/01.08.2025 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.4023.138 по КККР на гр. Варна, район „Вл. 

Варненчик“, м. „Боклук тарла“. 

 

По точка 27 докладва арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Отпада от раглеждане на представената задача по одобрен дневен ред до 

присъствие на проектанта. 

 

 

28. Разглеждане по реда на чл.128, ал.9 от ЗУТ на заявление рег. №АУ057793ВЛ-

004ВЛ/20.08.2025 г. във връзка с рег. №АУ057793ВЛ/16.06.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ X-29,30 „за обществено обслужване“ (ПИ 

10135.4032.29 и 10135.4032.30) в кв.16 по плана на м. „Узун давлам“, район „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна. 

 

По точка 28 докладва арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

Не съгласува ПУП-ПРЗ за УПИ X-29,30 „за обществено обслужване“ (ПИ 

10135.4032.29 и 10135.4032.30) в кв.16 по плана на м. „Узун давлам“, район „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна. Не са спазени забележки по т.35 от Протокол 

№28/16.07.2025г. на ЕСУТ. 

Да се изпише в таблицата отнемане и за двата имота. 

 

 

29. Заявление рег. №РД25019686Вл/07.08.2025г. за предварително разглеждане по 

реда на чл.128, ал.9 от ЗУТ на проект на ПУП–ПРЗ за кв.10 по плана на СО 

„Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна (Вариант 3). 

 

http://www.varna.bg/
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По точка 29 докладва арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

  РЕШИ: 

 

По предложение на главен архитект на район Владислав Варненчик отпада от 

разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред до присъствие на арх. 

Х. Топчиев. 

 

  

Поради изчерпване на дневния ред, заседанието беше закрито от 

председателя на Общински ЕСУТ - Варна. 

 
 
 
 
 

Изготвил: …………П…………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 

http://www.varna.bg/

