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УТВЪРДИЛ:………… .…П…………… 

Главен архитект на Община Варна 

арх. Виктор Бузев 

 

 

   П Р О Т О К О Л  № 25/25.06.2025 г. 

 

 

На дата 25.06.2025 г. се проведе заседание на Общински експертния съвет по 

устройство на територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 

г. и изменена и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед 

№1531/30.04.2024г. и Заповед №2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г. и 

Заповед № 4026/12.11.2024г., Заповед № 4470/10.12.2024г. и Заповед № 

1629/30.05.2025г. на Кмета на Община Варна в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 

1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Даниела Кателиева Димова - Министерство на 

земеделието и храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Ганка Димитрова, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов, инсп. Станислава Иванова 

Тодорова - Представители на МВР – ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10.  Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 

11.  Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 
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12.  Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13.  Инж. Иван Христов, Петя Янкова - Представител на Областна администрация Варна; 

14.  Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15.  Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16.  Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17.  Антоанета Петрова – Директор на Дирекция “ Канцелария на кмета”; 

18.  Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19.  Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

20.  Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21.  Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22.  Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23.  Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24.  Ралица Славова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25.  Асен Атанасов, Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26.  инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27.  Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28.  Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29.  Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30.  Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

31.  Йордан Кателиев – общински съветник при Общински съвет – Варна. 

32.  Инж. Благой Поповски, инж. Марта Порва – представител на секция „Минно дело, 

геология и екология“. 

33.  Инж. Красимир Киров, инж. Светлана Николчева – представител на секция 

„Конструкции на сгради и съоръжения“. 

 

 

На заседанието присъстваха: арх. В. Куликов – район „Аспарухово“; И. Добрева – 

кметство Тополи; арх. Н. Андреева – район „Младост“; арх. Ц. Наумова – район 

„Владислав Варненчик“; арх. В. Савчев – район „Одесос“ ; арх. Б. Божкова – Община 

Варна и представители на Община Варна и членове от състава на ЕСУТ, съгласно 

приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

 РАЙОН АСПАРУХОВО 

 

 

1. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ056705АС/12.06.2025г. за разрешение за 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на  УПИ II-14,31,33 “За търговски обект и 

хотел“ и УПИ I-13 “за винарна“, кв.60 по плана на м-ст „Чиган“, район Аспарухово, 

гр. Варна. /10135.5060.33 по КККР на гр. Варна/ 

 

По точка 1 докладва:  арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

Не приема скица предложение, да се изготви опорен план и обхват, който да 

отговаря на ОУП на гр. Варна по отношение на транспортно-комуникационното 

решение, не е приложена уличната регулация по действащия ПУП-ПРЗ. 

Администрацията на район Аспарухово да представи обват с насложени действащи 

ПУП и такива в процедура по разрешаване и одобряване. 

 

 

2. Разглеждане на заявление с вх. № АУ0488897/22.05.2025г. за издаване разрешение 

за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5047.27 и 10135.5047.28 „за жилищно 

застрояване“ по плана на м-ст „Кору Кокорджа“, район Аспарухово, гр. Варна. 

 

По точка 2 докладва:  арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

По представената задача не взе отношение инж. Р. Златев 

Не приема задание за проектиране и предложения обхват на Главен архитект на 

район Аспарухово, да се представи опорен план с всички заповеди за разрешени и 

влезли в сила пупове, като се включат към зона „Жкн1“ и зони „ЗП“ и „ОО“ по ОУП 

на гр. Варна. 

 

 

3. Преразглеждане на заявление с вх. №АУ070651АС_006АС/28.04.2025г. за  

приемане и одобряване на ПУП - ПРЗ за УПИ XXXIV-4031 „за жил. стр.“, кв. 15 по 

плана на С.О. „Зеленика“ процедиран по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

ПИ 10135.5545.4031 по КККР на гр.Варна. 

 

По точка 3 докладва:  арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ 
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РЕШИ:  

 

Приема представения проект на ПУП - ПРЗ за УПИ XXXIV-4031 „за жил.стр.“, кв. 15 

по плана на С.О.„Зеленика“ процедиран по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ.  

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

 КМЕТСТВО ТОПОЛИ 

 

 

4. Разглеждане с вх. № АУ 053704ТПЛ от 04.06.2025 г. за приемане и одобряване на 

ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-40 „За производствено-складови дейности“, кв. 1 по плана на 

ПЗ „Клисе баир“, з-ще с. Тополи, Община Варна (ПИ № 72709.502.40), обявен по 

реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 4 докладва:  И. Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

По представената задача не взе отношение инж. Й. Каратерзян 

Приема обявения на основание чл. 128, ал. 3 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-40 „За 

производствено-складови дейности“, кв. 1 по плана на ПЗ „Клисе баир“, з-ще с. 

Тополи, Община Варна (ПИ № 72709.502.40 по КК и КР на с. Тополи). 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

 

 РАЙОН МЛАДОСТ  

 
 

5. Преразглеждане на заявление с АУ115297МЛ/20.11.2024г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXX-661 “за жилищни функции“, кв.30, по плана на 

СО “Пчелина“, гр. Варна, ПИ 10135.3506.1773, обявен по реда на чл.128, ал.3 от 

ЗУТ, след отстранени забележки по т.18 от Протокол №12/26.03.2025 г. 

 

По точка 5 докладва:  арх. Н. Андреева  

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXX-661 “за жилищни функции“, кв.30, по 

плана на СО “Пчелина“, гр. Варна. / ПИ 10135.3506.1773 по КККР на гр. Варна/ 
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На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

6. Разглеждане на заявление с рег. №АУ056909МЛ/12.06.2025 г. за приемане и 

одобряване на  ПУП-ПРЗ за УПИ ХХVI-531 “за жил. стр.“, кв.33 по плана на СО 

“Сълзица“, гр. Варна, (ПИ 10135.3505.531), изработен в условията на чл.16, ал.1 от 

ЗУТ, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 6 докладва:  арх. Н. Андреева  

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ ХХVI-531 “за жил. стр.“, кв.33 по плана на 

СО “Сълзица“, гр. Варна. (ПИ 10135.3505.531 по КККР на гр. Варна) 
На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа 

по чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

7. Разглеждане на заявление с рег. №АУ058882МЛ/18.06.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-22 “за жилищно строителство“, кв.9, по плана 

на СО “Кочмар“, гр. Варна, ПИ 10135.3523.22, изработен съгласно Заповед П-

201/19.05.2025 г. на Зам.-кмет на Община Варна, процедиран по реда на чл.128, 

ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 7 докладва:  арх. Н. Андреева  

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

Отлага приемане на ПУП до отстраняване на забележките: в заглавието на извадка 

е допусната грешка в изписването на ПУП, липсва застрояване в извадката , да се 

смени римската цифра на УПИ. 

 

 

8. Разглеждане на заявление с рег. №АУ056088МЛ/11.06.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ III-79, ПИ 10135.3523.79, кв.2  по 

плана СО „Кочмар“, гр. Варна и разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за имот с 

идентификатор №10135.3505.1273, кв.52 по плана на СО “Сълзица“, гр. Варна. 

 

По точка 8 докладва:  арх. Н. Андреева  

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

Да се представи задание по чл. 16 от ЗУТ със опорно-сравнителен план във връзка с 

неприложена първа регулация. С плана да се предвиди общ УПИ за двата ПИ 

10135.3523.79 по плана СО „Кочмар“, гр. Варна и ПИ 10135.3505.1273 по плана на 

СО “Сълзица“, гр. Варна. 
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9. разглеждане на заявление с рег.№АУ030592МЛ/ 28.03.2025г. за разрешаване 

изработване на ПУП- ПРЗ за изменение на УПИ ”За жилищно строителство“, кв.19, 

по плана на 16 м.р./ЗПЗ, гр. Варна, /ПИ 10135.3514.34 и ПИ 10135.3514.31/, 

одобрен със Заповед №Г-34/23.09.1992г. на Кмет на Община Варна. 

 

По точка 9 докладва:  арх. Н. Андреева  

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

 По представената задача не взе отношение инж. Й. Каратерзян 

Да се отложи разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред до 

окомплектоване от районната администрация. 

 

 

РАЙОН ВЛАДИСЛАВ ВАРНЕНЧИК  

 

 

10.Разглеждане на заявление рег. №АУ001291ВЛ/06.01.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ XIX-1260 „за жилища“ (ПИ 

10135.4501.1260) в кв.48 от ПП на ПУП-ПРЗ за кв.45, кв.47 и кв.48 по плана на СО 

„Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т.19 от Протокол 

№36/08.12.2020 г. на ЕСУТ, обявен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ.  

 

По точка 10 докладва:  арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

Не приема представения ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ XIX-1260 „за жилища“ (ПИ 

10135.4501.1260) в кв.48 от ПП на ПУП-ПРЗ за кв.45, кв.47 и кв.48 по плана на СО 

„Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, извадката и застроителната съставка 

не съдържат застрояването по ПП на ПУП-ПРЗ, сервитута на водопровода не 

отговаря на изискванията за размер и изобразяване по Наредба № 8 от 14 юни 

2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове.  

 

 

11.Разглеждане на заявление рег. №АУ052344ВЛ/02.06.2025 г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ V-1412 „за складови дейности“ (ПИ 

10135.4501.1412) в кв.69 по ПУП-ПУР на СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. 

Варна, обявен по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 11 докладва:  арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

Не приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ V-1412 „за складови дейности“ (ПИ 

10135.4501.1412) в кв.69 по ПУП-ПУР на СО „Ментеше“, район „Вл. Варненчик“, гр. 

Варна, сервитута на водопровода не отговаря на изискванията за размер и 
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изобразяване по Наредба № 8 от 14 юни 2001 г. за обема и съдържанието на 

устройствените планове. 

 

 

12.Разглеждане на заявление рег.№АУ056805Вл/12.06.2025 г. за разрешаване 

изработване на проект на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ IХ-267,268 (ПИ 

10135.4503.267 и 10135.4503.268) в кв.17 по ПУП-ПРЗ на СО „Балъм дере“, район 

„Вл. Варненчик“, гр. Варна, приет с решение по т.1 от Протокол №33/25.09.2024 г. 

на ЕСУТ. 

 

По точка 12 докладва:  арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

Главния архитект на район Владислав Варненчик оттегля представената задача по 

одобрен дневен ред. 

 

 

13.Разглеждане на заявление рег.№АУ058042Вл/16.06.2025 г. с мотивирана обосновка 

за приемане и одобряване на проект на ПУП-ПРЗ за УПИ ХVII-197,342,343 (ПИ 

10135.4507.197, 10135.4507.342, 10135.4507.343), кв. 1 по плана на ПЗ „Метро“, 

район „Вл. Варненчик“, гр. Варна, представляващ изменение на ПУП-ПРЗ, одобрен 

със Заповед №Г-2/08.01.2008 г. на Главен архитект на Община Варна и Заповед 

№Г-20/21.02.2012 г. на Заместник-кмет на Община Варна, процедиран по реда на 

чл. 135а от ЗУТ и чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

По точка 13 докладва:  арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

 По представената задача не взе отношение инж. Р. Златев  

Отлага от разглеждане на представената задача по одобрен дневен ред по 

предложение на Главен архитект на район Владислав Варненчик.  

 

 

 РАЙОН ОДЕСОС  
 

 

14.Разглеждане на заявление с рег. № РД25010960ОД/29.04.2025 г. от Асоциация 

„Българска книга“ за приемане на схема по реда на чл. 56 от ЗУТ във връзка с 

провеждане на изложение „Алея на книгата“, с нанесено предложение за 

разполагане на преместваеми обекти – 40 бр. шатри, в периода от 27.07 до 

12.08.2025 г., на бул. „Княз Борис I“ на територията на Район „Одесос“ - гр. Варна. 

 

По точка 14 докладва:  арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  
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Приема предложената схема по чл. 56 от ЗУТ на район Одесос върху площадно 

пространство, югозападно от Община Варна – в ПИ 10135.1504.206 по КККР на гр. 

Варна. 

По предложение инсп. А. Ангелов:  Да не се получи затапване на пътя, да се 

осигури достъп за пожарна, като се предвиди ширина 3.5м.  

 

 

 ОБЩИНА ВАРНА 
 

 

15.Разглеждане на заявление рег. №АУ059002ВН/18.06.2025 г. от за съгласуване на  

инвестиционен проект за делба с ЕСУТ на основание чл. 202 от ЗУТ за обект: Делба 

на апартамент с идентификатор 10135.1507.478.1.3 и  10135.1507.478.1.4 в 

жилищна сграда с административен  адрес:  ул. „Михаил Колони“ № 25, гр. Варна. 

 

По точка 14 докладва:  арх. Б. Божкова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

РЕШИ:  

 

Приема представения инвестиционен проект за доброволна делба за обект:  

Делба на апартамент с идентификатор  10135.1507.478.1.3 и  10135.1507.478.1.4 в 

жилищна сграда с админстративен адрс: ул. „Михаил Колони“ № 25, гр. Варна  

На основание чл. 202 от ЗУТ да се одобри представения инвестиционен проект за 

доброволна делба. 

 

 

 

Поради изчерпване на дневния ред, заседанието беше закрито от 

председателя на Общински ЕСУТ - Варна. 

 
 

Изготвил: ……………П………… 

Пламена Симеонова 

Главен специалист „Градоустройство“, Дирекция АГУП 








