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УТВЪРДИЛ:…………...…………… 

Главен архитект на Община Варна 

/ Арх. Виктор Бузев / 

 

 

П Р О Т О К О Л  № 27/31.07.2024 г. 

 

 

На дата 31.07.2024 г. се проведе заседание на Експертния съвет по устройство на 

територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 г. и изменена 

и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед №1531/30.04.2024г. и Заповед 

№2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г на Кмета на Община Варна, в състав 

както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Галя Георгиева - Министерство на земеделието и 

храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Николай Хлебаров, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов - Представители на МВР – 

ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 

11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Инж. Иван Христов - Представител на Областна администрация Варна; 
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14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Иван Трендафилов – архитект на свободна практика; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова, Мария Димова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Асен Атанасов, Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

 

На заседанието присъстваха: арх. Ирена Аспарухова – кметство с. Звездица; И. Добрева 

– кметство „Тополи“; арх. Г. Томова - кметство „Константиново“; кметство „Каменар“; 

арх. Ц. Наумова – район „Вл. Варненчик“; арх. И. Жулев, арх. Е. Кючукова– район 

„Приморски“; арх. Н. Андреева – район „Младост“; aрх. В. Савчев – район „Одесос“; арх. 

Васил Куликов – район „Аспарухово“; служители на Община Варна и членове от състава 

на ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

Район „Одесос“ 

 

1. Разглеждане на искане срещу обявения по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ ПУП–ПРЗ 

и РУП за УПИ XV-759 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1507.759) и УПИ XVI-758 „за 

общ. обсл.“ (ПИ № 10135.1507.758), кв. 59 по плана на 8-ми м.р. на гр. Варна, 

ул. „Цар Калоян“ № 5 и № 7 по Заявление рег. № АУ041145ОД/04.05.2023 г. за 

приемане и одобряване на проект за ПУП. 

- Искане рег. № АУ041145ОД_005ОД/28.06.2024 г. 

 

По точка 1 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не уважава постъпилото искане рег.№ АУ041145ОД_006ОД/05.07.2024г. с молба от 

собствениците на ПИ №10135.1507.759, в която са приложени и два броя уведомления 

от собствениците на ПИ № 10135.1507.760 с административен адрес: ул. „Цар Калоян“№ 

9, гр. Варна, където същите не желаят да се осъществи свързано застрояване между 

двата имота – на ул. „Цар Калоян“ № 7 и ул. „Цар Калоян“№ 9, гр. Варна. 

 

Приема представения проект за ПУП–ПРЗ и РУП за УПИ XV-759 „за жил. стр.“ и УПИ XVI-

758 „за общ. обсл.“, кв. 59 по плана на 8-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Цар Калоян“ № 5 и 

№ 7, процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

2. Разглеждане на възражения срещу обявения по реда на чл. 128, ал. 11 от ЗУТ 

ПУП–ПРЗ и РУП за УПИ XVIII-159 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1504.159), кв. 437 

по плана на 4-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Антим I“ № 9 по Заявление рег. № 

АУ121033ОД/15.12.2023 г. за приемане и одобряване на проект за ПУП. 

- Възражение рег. № АУ121033ОД_008ОД/25.06.2024 г. 

- Възражение рег. № АУ121033ОД_009ОД/28.06.2024 г. 

 

По точка 2 докладва: арх. В. Савчев, арх. Г. Бачев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не приема постъпилите възражения с рег № АУ121033ОД_008ОД/25.06.2024 г. и 

_009ОД/28.06.2024 г. По отношение на постъпилите възражения отхвърля исканията и 

не приема възраженията, тъй като планът е изработен в съответствие с действащата 

нормативна уредба и закони и не противоречи на тях. 
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Приема представения проект за ПУП–ПРЗ и РУП за УПИ XVIII-159 „за жил. стр.“ (ПИ № 

10135.1504.159), кв. 437 по плана на 4-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Антим I“ № 9, 

процедиран по реда на чл.128, ал.11 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

3. Разглеждане за приемане на обявения по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ ПУП-ПРЗ и 

РУП за УПИ VII-841 „за смес. предн.“ (ПИ № 10135.1506.841) и УПИ VIII-841 „за 

смес. предн.“ (ПИ № 10135.1506.841), кв. 137 по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, 

бул. „Христо Ботев“ № 3 по заявление рег. № АУ090898ВН/21.09.2023 г. за 

приемане и одобряване на проект за ПУП. 

 

По точка 3 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взеха отношение инж. Р. Златев и арх. В. Рачев 

Отлага разглеждане на проект за ПУП-ПРЗ и РУП, до отстраняване на следните 

забележки: да се представи удостоверение за съгласуване на ПУП по чл.65, ал.5 от 

Наредба № 02-20-5 от декември 2016 г.; 

От районна администрация по служебен път да се за добави справка от Тър. Регистър, 

относно апортната вноска на фирма „Еврона”. 

 

Кметство „Звездица“ 

 

4. Разглеждане на заявление от Едуард Артюн Папазян за допускане изработването 

на ПУП-ПРЗ за ПИ 30497.503.321 по плана на C.О. “Летището“, с. Звездица, 

община Варна.  

 

По точка 4 докладва: арх. Ирена Аспарухова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

30497.503.321 по плана на С.О. “Летището“, с. Звездица, Община Варна, при 

съобразяване с План за улична регулация (ПУР) на С.О. „Летището‟, одобрен с Решение 

№ 123-4 от Протокол №27/13.01.2014г. на Общински съвет - Варна, на основание чл. 

124а, ал. 5 от ЗУТ, чл.17, ал.1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 

от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на Община 

Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията и 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/ако не e извършeно такова уведомяване/. 
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Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

5. Разглеждане на заявление от Румянка Георгиева Льондова за приемане и 

одобряване на изменение на действащ ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-29 (ПИ 

30497.15.86), кв. 96 по плана на м-ст „Поляната“ , с. Звездица, Община Варна, 

одобрен с решение  №Р-1196(8)/21.03.2018г. на ОС- Варна, като се урегулират 

нови УПИ XXX-86, УПИ  XXXI-86, УПИ XXXII-86, кв. 96 по плана на   м-ст 

„Поляната“ , с. Звездица, Община Варна. 

 

По точка 5 докладва: арх. Ирена Аспарухова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ:  

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XXX-86, УПИ  XXXI-86, УПИ XXXII-86, 

кв. 96 по плана на м-ст „Поляната“, с. Звездица, Община Варна представляващ 

изменение на УПИ XVIII-29 (ПИ 30497.15.86), кв. 96 по плана на м-ст „Поляната“, с. 

Звездица, Община Варна процедиран по реда на чл.135а, ал.1 от ЗУТ, във връзка и 

чл.134, ал.2, т.6 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да одобри и издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от 

ЗУТ, във връзка с чл.128, ал.14 от ЗУТ по реда на чл.135а, ал.1 и ал.5 от ЗУТ 

 

6. Разглеждане на заявление от Александър Енчев Сандев за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 30497.504.886 по плана на C.О. “Под село“, с. 

Звездица, община Варна. 

 

По точка 6 докладва: арх. Ирена Аспарухова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ:  

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

№30497.504.886 по плана на C.О. “Под село“, с. Звездица, община Варна, при 

съобразяване с План за улична регулация (ПУР) на СО „Под село“, с. Звездица, на 

основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, чл.17, ал.1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с 

чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на 

Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на 

територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 
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Кметство „Константиново“ 

 

7. Разглеждане на адм. преписка със заявление с вх. №АУ119070КНС/11.12.2023 г. 

приемане и одобрение на ПУП –ПРЗ за УПИ ХVII-737,738 „за жил. строителство“ и 

УПИ ХVII-738 „за жил. строителство“ /ПИ 38354.501.737 и ПИ 38354.501.738 по 

КК/, кв. 58 по плана на c. Константиново, общ. Варна, одобрени със Заповед 

№1707/03.04.1974 г.  на Председателя на ОНС - Варна, Заповед №Г-

196/03.07.2019 г. на Зам. Кмет на Община Варна и кадастрална карта, одобрена 

със Заповед №РД-18-1897/27.11.2018 г. на Изпълнителен Директор на АГКК. 

 

По точка 7 докладва: уч. арх. Галина Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не приема представения план за ПУП-ПРЗ, поради следните забележки: да се преработи 

частично плана по отношение на застрояването, като се изработи във връзка чл.31 ,ал.1, 

т,1 от ЗУТ. 

 

8. Разглеждане на адм. преписка със заявление АУ072994КНС/24.07.2024 г. от 

Кметство Константиново - чрез Кмет Димитър Владимиров за допускане 

/разрешаване/ на изработване на ПУП за ПИ 38354.20.1, ПИ 38354.20.3, ПИ 

38354.20.4, ПИ 38354.20.5 и ПИ 38354.20.6 “за гробищен парк” по кадастралната 

карта на с. Константиново, община Варна, одобрена със Заповед №РД-18-

1897/27.11.2018 г. на Изпълнителен Директор на АГКК. 

 

По точка 8 докладва: уч. арх. Галина Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представеното Задание по чл.125, ал.1 от ЗУТ, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, 

с приложен опорен план в обхват на ПИ 38354.20.1, ПИ 38354.20.3, ПИ 38354.20.4, ПИ 

38354.20.5 и ПИ 38354.20.6 “за гробищен парк” по кадастралната карта на с. 

Константиново, община Варна. 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

38354.20.1, ПИ 38354.20.3, ПИ 38354.20.4, ПИ 38354.20.5 и ПИ 38354.20.6 “за гробищен 

парк” по кадастралната карта на с. Константиново, община Варна, одобрена със Заповед 

№РД-18-1897/27.11.2018 г. на Изпълнителен Директор на АГКК, на основание чл. 124а, 

ал. 1 от ЗУТ. 

Планът да се изработи в условията на чл. 16  от ЗУТ, чл. 12 от ЗУТ, в съответствие с ОУП 

с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна“, при спазване на 

действащата нормативна уредба за Устройство на територията и запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

Планът да се процедира по реда на чл.125, ал.4 от ЗУТ за предоставяне на изходни 

данни от експлоатационните дружества. 
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С плана за ПУП-ПРЗ да се изработят план-схеми по чл.108, ал.2 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да разреши изработване на ПУП-ПРЗ за описания 

обхват, на основание чл.124a, ал.1 от ЗУТ. 

 

Кметство „Каменар“ 

 

9. Разглеждане на постъпило заявление - възражение с рег.№ 

АУ069854КМН_001КМН/22.07.2024г. от Николай Каменов Буюклийски във връзка 

с решение в Протокол № 38/03.10.2023г. на ЕСУТ - Община Варна, т.32. 

 

По точка 9 докладва:Д.Рачева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

               РЕШИ: 

Потвърждава свое решение по т.32 от Протокол № 38/03.10.2023г. на ЕСУТ - Община 

Варна: 

Отлага разглеждане на Задание за изработване на ПУП, до отстраняване на следните 

забележки: Да се представи Опорен план в обхват на кв.31 по плана на ПУП-ПУР на кв. 

„Изгрев“, при съобразяване с чл.44, ал.2 от ПНП на ОУП на Община Варна. 

 

10. Разглеждане заявление с вх.№ АУ073960КМН/26.07.2024г. от Владимир Ангелов 

Стойчев, за допускане изменение ПУП-ПРЗ за УПИ ІХ-239, кв.13 /ПИ 

35701.501.239/ по КККР/, по плана на с.Каменар, одобрен със Заповед № Г-

39/07.10.1992г. на Кмета на Община Варна. 

 

По точка 10 докладва: Д.Рачева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на 

УПИ ІХ-239, кв.13 /ПИ 35701.501.239/ по КККР/, по плана на с.Каменар, одобрен със 

Заповед № Г-39/07.10.1992г. на Кмета на Община Варна, на основание чл.134, ал.2, т.6 

от ЗУТ и чл.81, ал.5 от ЗУТ, и представена скица предложение по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план 

на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 

 

Кметство „Тополи“ 
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11. Разглеждане на заявление вх. № АУ071662ТПЛ/19.07.2024 г. от Красимира 

Демирова Стефанова, чрез Виждане Самиева Ахмедова за допускане до ПУП-ПРЗ 

за ПИ 72709.505.237(стар182), местност „До стадиона“, с. Тополи, Община Варна. 

 

По точка 11 докладва: Ирина Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на заявление с вх. № АУ071662ТПЛ/19.07.2024 г., до 

окомплектоване на адм. преписката със следните документи: Да се представи становище 

от Дирекция ОСИСД, отдел „Земеделие”, по отношение на приключилите процедури за 

имота /има параграфски имоти в предложения обхват/. 

 

12. Разглеждане на заявление № АУ072072ТПЛ/22.07.2024 г. от Виктор Здравков 

Ангелов и Андрей Николов Живков за допускане изработване на проект за 

изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ I-320056,320057 “Производствено“, кв. 37 по плана 

на зона СОП 4,2, с. Тополи, Община Варна. 

 

По точка 12 докладва: Ирина Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взеха отношение инж. Й. Каратерзиян. 

Дава положително становище за допускане изработване на проект за изменение на ПУП-

ПРЗ за УПИ I-320056,320057 “Производствено“, кв. 37 по плана на зона СОП 4,2, с. 

Тополи, Община Варна, одобрен със Заповед № Г-51/11.02.2015г. на Зам.-кмет на 

Община Варнакато зона Пмс, /ПИ №№72709.520.56 и 72709.520.57 по КК на с. Тополи, 

Община Варна/, на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ във връзка с чл. 134, ал. 2, т. 6 от 

ЗУТ, представена скица по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и 

нормативи за прилагането му, при спазване на действащата нормативна уредба за 

Устройство на територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 

 

13. Разглеждане на заявление вх. № АУ053270ТПЛ_001ТПЛ/26.07.2024 г. от Павлин 

Георгиев Димитров „Тайминвест билд“ ООД, чрез пълномощник Светла Николова 

Бонева-Николова с приложени коригирано задание и опорен план, във връзка с 

решение по т. 4 от Протокол № 19/05.06.2024 г. на ЕСУТ. 

 

По точка 13 докладва: Ирина Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

               РЕШИ: 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на проект за ПУП-ПРЗ в 

обхват на ПИ №№35211.12.7 и ПИ 35211.12.11 и улична регулация в обхвата на имот 

ПИ 35211.501254 по КККР на с. Казашко, Община Варна, на основание чл. 124а, ал. 5 от 

ЗУТ, чл. 16, ал. 1 и ал. 5., т.3 от ЗУТ, и чл. 12 от ЗУТ, и задание по чл. 125 във връзка с 

чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на 

Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на 

територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

14. Разглеждане на обявен на основание чл. 128, ал. 3 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ XXVI-

88,380 „За производствено-складова дейност“, УПИ XXVII-88,380 „За 

производствено- складова дейност“ и УПИ XXIХ-89 „За ВиК съоръжения“, кв. 1 по 

плана на ПЗ „Клисе баир“, з-ще с. Тополи, Община Варна и улична регулация от 

о.т. 92 до о.т. 94 и улична регулация от о.т. 95 до о.т. 98 (ПИ №№ 72709.502.88, 

72709.502.380 и 72709.502.89 по КК и КР на с. Тополи). 

- Постъпило 1 брой възражение с вх. № АУ055557ТПЛ_007ТПЛ/25.06.2024 г. от 

„Водоснабдяване и канализация - Варна“ ООД. 

 

По точка 14 докладва: Ирина Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По отношение на възражение с вх. № АУ055557ТПЛ_007ТПЛ/25.06.2024 г. от 

„Водоснабдяване и канализация - Варна“ ООД: не уважава възражението, тък като с 

плана е осигурен транспортен достъп до ПИ 72709.502.89 

 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ за УПИ XXVI-88,380 „За производствено-

складова дейност“, УПИ XXVII-88,380 „За производствено- складова дейност“ и УПИ 

XXIХ-89 „За ВиК съоръжения“, кв. 1 по плана на ПЗ „Клисе баир“, з-ще с. Тополи, 

Община Варна и улична регулация от о.т. 92 до о.т. 94 и улична регулация от о.т. 95 до 

о.т. 98 (ПИ №№ 72709.502.88, 72709.502.380 и 72709.502.89 по КК и КР на с. Тополи, 

процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

15. Разглеждане на обявен на основание чл. 128, ал. 3 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ IV-5 

„За складово-производствена дейност“, кв. 4 по плана на ПЗ „Клисе баир“, з-ще с. 

Тополи, Община Варна и улична регулация от о.т. 91 през о.т. 98 и о.т. 99 до о.т. 

33 /ПИ 72709.11.5 по КККР на с. Тополи, общ. Варна/. 
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По точка 15 докладва: Ирина Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ УПИ IV-5 „За складово-производствена 

дейност“, кв. 4 по плана на ПЗ „Клисе баир“, з-ще с. Тополи, Община Варна и улична 

регулация от о.т. 91 през о.т. 98 и о.т. 99 до о.т. 33 /ПИ 72709.11.5 по КККР на с. 

Тополи, общ. Варна/, процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

Район „Вл. Варненчик“ 

 

16. Разглеждане на заявление рег. №АУ070472Вл/17.07.2024 г. от Стефан Николаев и 

Марияна Николаева за разрешаване изработване на проект за изменение на ПУП-

ПРЗ за УПИ IV-725 „за обществено обслужване“ (ПИ 10135.4505.309) в кв.4 по 

плана на ж.к. „Вл. Варненчик“ II м.р., гр. Варна, одобрен с Решение №2548-17 от 

Протокол №25/28,29.07.2010 г. на Общински съвет - Варна. 

 

По точка 16 докладва: арх. Цв. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за допускане изработване на проект за изменение на ПУП-

ПРЗ за УПИ IV-725 „за обществено обслужване“ (ПИ 10135.4505.309) в кв.4 по плана на 

ж.к. „Вл. Варненчик“ II м.р., гр. Варна, одобрен с Решение №2548-17 от Протокол 

№25/28,29.07.2010 г. на Общински съвет - Варна, на основание чл.134, ал.2, т. 6 от ЗУТ, 

представена скица по чл.135, ал.2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи 

за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна”, при спазване на действащата нормативна уредба 

за Устройство на територията, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от ЗУТ. 

 

17. Разглеждане на заявление рег. №АУ011320Вл-011Вл/17.07.2024 г. по адм. 

преписка рег. №АУ011320Вл/02.02.2023 г. от Божидар Бонев за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.4508.132 и 10135.4508.133 в кв.7 по 

Паркоустройствен и регулационен план с указан начин на застрояване на 

Паркова зона за обществено обслужване (ОП.3), Район „Вл. Варненчик“, гр. 

Варна. 
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По точка 17 докладва: арх. Цв. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взеха отношение инж. Й. Каратерзиян. 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.4508.132 и 10135.4508.133 в кв.7 по Паркоустройствен и регулационен план с 

указан начин на застрояване на Паркова зона за обществено обслужване (ОП.3), Район 

„Вл. Варненчик“, гр. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, в условията на чл. 

16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125 от ЗУТ във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна”, при 

спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.124а, ал.2 от ЗУТ. 

 

18. Разглеждане на обявен по реда на чл.128, ал.1 и ал.11 от ЗУТ преработен проект 

на Подробен устройствен план (ПУП) - План за регулация и застрояване (ПРЗ) за 

кв.1, кв.2, кв.3 и кв.4 в устройствена зона „Оз1“ по ОУП на Община Варна, 

местност „Голям пясък“, гр. Варна и улична регулация от о.т. 1 до о.т. 20 и 

придружаващите го план-схеми по чл. 108, ал.2 от ЗУТ. (ДВ бр.11/06.02.2024 г.) 

 Постъпили са възражения: 

o Вх.№ РД24006419Вл/05.03.2024 г. от ЕТ „ГЕОРГИ КАЛОЯНЧЕВ“, собственик 

на ПИ 10135.4037.6 в кв.2 

o Вх.№ РД24006500Вл/05.03.2024 г. от Златко Илиев Златев, собственик на 

ПИ 10135.4037.17 в кв.2 

o Извън срока на обявяване е постъпила: Жалба вх.№ РД24006500Вл-

001Вн/07.06.2024 г. от Златко Илиев Златев. 

 

 Предварително разглеждане на преработен ПУП-ПРЗ за кв.1, кв.2, кв.3 и кв.4 от 

устройствена зона „Оз1“ по ОУП на гр. Варна, местност „Голям пясък“ и улична 

регулация от о.т.1 до о.т.20, внесен със заявление рег. №АУ009478Вл-020Вл-

007Вл/23.07.2024 г. 

 

По точка 18 докладва: арх. Цв. Наумова, инж. Галин Тодоров 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взе отношение арх. Х. Топчиев. 

Не уважава представените възражения, жалби и искания и не ги приема за основателни, 

във връзка със следните мотиви:  
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- Така представения проект за ПУП-ПРЗ е процедиран в съответствие с 

административно-производствените правила и е в съответствие с приложимите 

материално-правни норми; 

- Изработеният проект за ПУП-ПРЗ е съобразен с редица предпоставки за 

развитие на терена, съобразно концепцията за прилагане на ОУП на Община 

Варна и конкретно в „Устройствена зона за обществено-обслужващи дейности 

и озеленяване в съществуващи урбанизирани територии – „Оз1“ и дава 

възможност за прилагане на плана, съобразно настъпилите съществени 

промени в обществено-икономическите или устройствени условия, при които е 

съставен; 

- Проектът за ПУП – ПРЗ отговаря от техническа страна на изискванията на ЗУТ и 

е съобразен с чл. 39 от Наредба № 7/22.12.2003 г. за правила и нормативи за 

устройство на отделните видове територии и устройствени зони;  

- С така представения проект се дава икономично и справедливо решение с 

възможност за целесъобразно устройство на поземлените имоти, във връзка с 

чл. 108, ал. 5 от ЗУТ. 

- В последващ етап на бъдещи инвестиционни намерения, с така изработения 

проекта се дава възможност за облагородяване и развитие на територията. 

 

Приема представеният проект, процедиран по реда на чл.128, ал.1 и ал.11 от ЗУТ, на 

ПУП-ПРЗ за кв.1, кв.2, кв.3 и кв.4 в устройствена зона Оз1 по ОУП на Община Варна, 

местност „Голям пясък“, гр. Варна и улична регулация от о.т. 1 до о.т. 20 в едно с 

придружаващите го план-схеми по чл. 108, ал.2 от ЗУТ,. 

Предлага на компетентния орган да одобри плана по реда на чл. 129, ал. 1 от ЗУТ. 

 

 

Район „Младост“ 

 

19. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ097426МЛ/10.10.2023 г. за одобряване 

процедиран по реда на чл.135а от ЗУТ на ПУП-ПРЗ представляващо изменение на 

УПИ XI-132 „за производтсвено складова дейност и търговия“, кв.39 (ПИ 

10135.3514.132), по плана на ЗПЗ, гр. Варна, одобрен с Решение №196-13, 

протокол №8/28.01.2004г. на ОС на Община Варна, след взето решение по т.11 от 

Протокол №41/08.11.2023 г. на ЕСУТ. 

 

По точка 19 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Остава в сила решение по т.11 от Протокол №41/08.11.2023 г. на ЕСУТ. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

20. Разглеждане на заявление с рег. №АУ049596МЛ/20.05.2024г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПР за УПИ XIХ-532 “за обществено-обслужващи дейности“, 

УПИ XХ-532 “за обществено-обслужващи дейности“, УПИ XХI-532 “за обществено-



 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 27/ 31.07.2024 г 
 

 

 
Председател: _______________________   Зам.председател:_____________________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Експертен съвет по устройство на територията  № 27 от 31.07.2024 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

13 

 

  

  

обслужващи дейности“ и УПИ XХII-532 “за обществено-обслужващи дейности“, ПИ 

10135.3514.532, кв.57, по плана на ЗПЗ, гр. Варна, изработен на основание 

Заповед №109/14.03.2007г. на Заместник-Кмет на Община Варна. Проектът е 

внесен по реда на чл.135а, ал.1 и ал.5 от ЗУТ 

 

По точка 20 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взеха отношение инж. Й. Каратерзиян. 

Не приема предствения проект за ПУП-ПР за УПИ XIХ-532 “за обществено-обслужващи 

дейности“, УПИ XХ-532 “за обществено-обслужващи дейности“, УПИ XХI-532 “за 

обществено-обслужващи дейности“ и УПИ XХII-532 “за обществено-обслужващи 

дейности“, ПИ 10135.3514.532, кв.57, по плана на ЗПЗ, гр. Варна, е внесен по реда на 

чл.135а, ал.1 и ал.5 от ЗУТ със заявление с рег. №АУ049596МЛ/20.05.2024г. за 

Констатира се наличие на други заинтересовани лице на основание чл.131 от ЗУТ. 

 

21. Разглеждане на заявление с рег. №АУ069480МЛ/15.07.2024г. за допускане на 

изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ XV-95,96,89,90,88,87, кв.1, поземлен имот с 

идентификатор 10135.3516.203, ул. “Академик Андрей Сахаров“ №10 по плана на 

26 м.р., гр. Варна. 

 

По точка 21 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на плана до представяне на нова скица-предложение, при 

съобразяване с действащи планове в обхвата на разработката, във връзка с чл.135, ал.5 

от ЗУТ, като се проучи възможност да се включат и съседните имоти в разработаката за 

ПУП-ПРЗ. 

 

22. Разглеждане на заявление с рег. №АУ073315МЛ/24.07.2024г. за допускане на 

изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-446,448, “за жилищно строителство“ кв.3, по 

плана на жк. “Възраждане“ IV м.р., гр. Варна. 

 

По точка 22 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взеха отношение инж. Й. Каратерзиян. 

Отлага разглеждане на заявление с рег. №АУ073315МЛ/24.07.2024г , до представяне на 

проект за Актуализация на ПУП-ПРЗ за кв.3 нов кв.21 по по плана на жк. “Възраждане“ 

IV м.р., гр. Варна. 

 

Район „Аспарухово“ 
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23. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ073436АС/25.07.2024г. от “Кей енд Кей 

Билд” ООД за одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXII-57, 58, кв. 2 по плана на 

местност Мимишона, р-н Аспарухово, гр. Варна във връзка с чл. 135а от ЗУТ. 

ПИ 10135.5052.57 и ПИ 10135.5052.58 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 23 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXII-57, 58, кв. 2 по плана на местност 

„Мимишона“, р-н Аспарухово, гр. Варна, процедиран по реда на чл.135а ,ал.1 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ, във 

връзка с чл. 128, ал. 14 от ЗУТ, и на основание чл. 135а, ал. 5 от ЗУТ, във връзка с чл. 

134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ. 

 

24. Разглеждане на заявление с вх. №АУ044864АС_014АС/25.07.2024г. от Преслав 

Пламенов Пейчев за приемане и одобряване на ПУП - ПРЗ за УПИ XIII-2197 „за 

жилищно строителство“, кв. 43 по плана на СО „Ракитника“ процедиран по реда 

на чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

ПИ 10135.5426.2197 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 24 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект за ПУП - ПРЗ за УПИ XIII-2197 „за жилищно строителство“, 

кв. 43 по плана на СО „Ракитника“ процедиран по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ, 

процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да одобри проекта по реда на чл. 129, ал. 1 от ЗУТ. 

 

25. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ009464АС/24.07.2024г. от Невена 

Панайотова Димитрова за приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XII-3617 „за 

жилищно строителство“ кв. 114 по плана на местност Боровец юг, р-н Аспарухово, 

гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

ПИ 10135.5545.3617 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 25 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 
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Приема представения проект за ПУП-ПРЗ за УПИ XII-3617 „за жилищно строителство“ кв. 

114 по плана на местност Боровец юг, р-н Аспарухово, гр. Варна, процедиран по реда на 

чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да одобри проекта по реда на чл. 129, ал. 1 от ЗУТ. 

 

26. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ086072АС_003АС/23.07.2024г. от Силвия 

Станиславова Митев за приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ IX-2553 „за 

жилищно строителство“,, кв. 60 по плана на местност Прибой, р-н Аспарухово, гр. 

Варна, процедиран по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

ПИ 10135.5549.2553 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 26 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ за УПИ IX-2553 „за жилищно строителство“,, 

кв. 60 по плана на местност Прибой, р-н Аспарухово, гр. Варна, процедиран по реда на 

чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да одобри проекта по реда на чл. 129, ал. 1 от ЗУТ. 

 

27. Преразглеждане на решение по т. 48 от Протокол №12/10.04.2024г. на ЕСУТ при 

Община Варна във връзка с писмо с изх. № ОСИСД20000696ВН 

_005ВН/10.01.2024г. на Дирекция ОСИСД Община Варна. 

 

По точка 27 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на адм. преписка и писмо с изх. № ОСИСД20000696ВН 

_005ВН/10.01.2024г. на Дирекция ОСИСД Община Варна. 

Да се докладва на следващо заседание на ОЕСУТ за преразглеждане. 

 

28. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ073751АС/25.07.2024г. от Станимир 

Лечев Марков за одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XVII-3627 „за жилищно 

застрояване“ и УПИ XVIII-3627 „за жилищно застрояване“, кв. 1 по плана на 

местност Боровец север, представляващ изменение на ПУП-план извадка-ПРЗ за 

УПИ I-3584 „за жилищно застрояване“, кв. 1 по ПП на ПУП-ПРЗ за кв. 1, кв. 2 и 

кв. 3 местност Боровец север, одобрен със Заповед №Г-16/24.01.2018г. на 

Заместник Кмет на Община Варна във връзка с чл. 135а от ЗУТ. 

ПИ 10135.5401.3627 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 28 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  
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               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на плана до представяне графика на ПУП на недеформируема 

прозрачна основа - милинекс. 

 

29. Преразглеждане на заявление с вх. №АУ106238АС_021АС_002АС/17.07.2024г. от 

Николай Пламенов Николов и Мария Стефанова Георгиева, чрез пълномощник 

Йорданка Иванова Проданова за приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ VIII–

1111 „за жилищно строителство“, кв. 2 по плана на СО „Боровец-юг“, р-н 

Аспарухово, гр. Варна. /ПИ 10135.5403.1111/, обявен по реда на чл.128, ал. 3 от 

ЗУТ. 

ПИ 10135.5403.1111 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 29 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ за УПИ VIII–1111 „за жилищно строителство“, 

кв. 2 по плана на СО „Боровец-юг“, р-н Аспарухово, гр. Варна. /ПИ 10135.5403.1111/, 

обявен по реда на чл.128, ал. 3 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да одобри проекта по реда на чл. 129, ал. 1 от ЗУТ. 

 

30. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ072506АС/23.07.2024г. от Донка Илиева 

Желязкова за разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5549.1525, 

кв. 34по  плана на С.О. “Прибой“, р-н Аспарухово, гр. Варна. 

ПИ 10135.5549.1525 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 30 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5549.1525, кв. 34 плана на С.О. “Прибой“ , р-н Аспарухово, гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, чл. 96 от ЗУТ и задание по 

чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

Планът да се съобрази с чл.29 по ПНП за ОУП на Община Варна, като следва да бъде 

придружен с обхватна скица по ИГП, при съобразяване с чл.96 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 
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Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

31. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ071140АС/18.07.2024г. от Благовест 

Михайлов Тодоров за разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5545.104, кв. 13 плана на С.О. “Зеленика“, р-н Аспарухово, гр. Варна. 

ПИ 10135.5545.104 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 31 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5545.104, кв. 13 плана на С.О. “Зеленика“, р-н Аспарухово, гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във 

връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на 

Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

Район „Приморски“ 

 

32. Преразглеждане на задание за разрешаване изработването на ПУП-ПР за ПИ 

10135.2572.104, кв.15 при съобразяване с ПУП-ПУР на кк ”Чайка”, одобрен с Реш. 

№ 3408-7/2011г. на ОбС , гр.Варна, във връзка със заявление рег.№АУ059953ПР-

006ПР-001ПР/22.07.2024г. 

 

По точка 32 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ:  

Отпада разглеждане на проект за ПУП-ПР, по предложение на докладващ от районна 

администрация. 

 

33. Разглеждане за приемане процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ на ПУП-

ПРЗ за УПИ VI-1035 (ПИ 10135.2515.1035), кв.66 по плана на СО „Ален мак”, гр. 

Варна. 

 

По точка 33 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 
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Приема представения проект за ПУП-ПРЗ за УПИ VI-1035 (ПИ 10135.2515.1035), кв.66 по 

плана на СО „Ален мак”, гр. Варна, обявен по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да одобри проекта по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

34. Разглеждане за приемане процедиран по реда на чл. 128, ал.3 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за 

УПИ XXXIV- 2428 (10135.2526.2428), кв.28, по плана на жк. „Бриз”, одобрен със 

Заповед № Г-170/ 15.09.1993г. на Кмета на Община Варна. 

По точка 34 докладва: арх. E. Kючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXXIV- 2428 (10135.2526.2428), кв.28, по плана 

на жк. „Бриз”, гр. Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал.3 от ЗУТ, с цел провеждане 

процедурите по чл.96 от ЗУТ. 

След представяне на предварително становище от МРРБ по процедура на чл.96, ал.3, т.6 

от ЗУТ, следва да се процедира административната преписка по надлежен ред и да се 

представи за приемане по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

35. Разглеждане на заявление  рег. №АУ075521ПР_001ПР/28.03.2024г. за одобряване 

на процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУT ПУП-ПРЗ за  УПИ I-1094 „за 

жил.стр.” (ПИ 10135.2723.1094), кв. 103 по плана на СО „Ваялар”, при 

съобразяване с плана на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с 

Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 

По точка 35 докладва: арх. С. Димитров 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ:  

Отпада разглеждане на проект за ПУП-ПРЗ, по предложение на докладващ от районна 

администрация. 

 

36. Разглеждане за приемане процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за 

УПИ XXXII- 2899 (10135.2526.2899), кв.51, по плана на кв.„Св.Никола”, одобрен с 

Решение №2405 от Протокол №10/ 23.24.30, 06.2010г. на Общински Съвет Варна. 

 

По точка 36 докладва: арх. E. Kючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ 

               РЕШИ: 

Приема представения ПУП-ПРЗ за УПИ XXXII- 2899 (10135.2526.2899), кв.51, по плана 

на кв. „Св. Никола”, гр. Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ, с цел 

провеждане процедурите по чл.96 от ЗУТ. 

След представяне на предварително становище от МРРБ по процедура на чл.96, ал.3, т.6 

от ЗУТ, следва да се процедира административната преписка по надлежен ред и да се 

представи за приемане по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 
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37. Разглеждане на Заявление с рег. № АУ 037495 ВН-003ПР/29.07.2024Г. с 

допълнени 3 ВАРИАНТА с предложение за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ 

за ПИ № 10135.2552.1695 и ПИ №10135.2552.1738 по КК на гр. Варна, в кв.150 

по плана на кв.„Изгрев” гр. Варна, Община Варна и с искане за изменение на 

улична регулация от о.т.79 до о.т.82, с нови номера на улична регулация от о.т. 

2581 до о.т. 2583. 

 

По точка 37 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Избира представения Вариант 2 на Задание по чл.125 от ЗУТ и приложен Опорно-

сравнителен план/Скица-предложение за изработване на ПУП, който е съобразен с 

чл.108, ал.5 от ЗУТ. 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ № 

10135.2552.1695 и ПИ №10135.2552.1738 по КККР на гр. Варна, в кв.150 по плана на 

кв. „Изгрев” гр. Варна, Община Варна и частично изменение на улична регулация от 

о.т.79 до о.т.82, с нови номера на осови точки от о.т. 2581 до о.т. 2583 по плана на ПУП-

ПУР на кв. „Изгрев“, гр. Варна, одобрен с Решение № 552-6 от Протокол 

№10/26,27.07.2012г. на Общински съвет - Варна, на основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл. 17, ал. 1 и ал.2, т.3 от ЗУТ и във връзка с изтекли срокове по 

чл.208 от ЗУТ, по отношение на изменение на уличната регулация, и задание по чл. 125, 

във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата 

и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. 

на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за 

Общ устройствен план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

Да се представят към плана план-схеми по чл.108, ал.2 от ЗУТ. Планът да се съобрази с 

чл.103, ал.6 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

38. Предварително разглеждане на основание чл.128, ал.9 от ЗУТ на заявление с вх. 

рег. №АУ 035900 ПР_017ВН/30.07.2024г. за съгласуване на нов проект на ПУП-

ПРЗ за УПИ XLV-2123, УПИ XLVI-108 в кв.23 и УПИ XV-108 в кв.24 по плана на 

ж.к. „Бриз“ район „Приморски“, гр. Варна, общ. Варна./ПИ 10135.2526.2123 и ПИ 

10135.2526.108/ 
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По точка 38 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Съгласува представения проект за ПУП-ПРЗ на УПИ XLV-2123, УПИ XLVI-108 в кв.23 и 

УПИ XV-108 в кв.24 по плана на ж.к. „Бриз“ район „Приморски“, гр. Варна, общ. 

Варна./ПИ 10135.2526.2123 и ПИ 10135.2526.108/. 

В заглавие на ПУП-ПРЗ да се изпише и улична регулация от о.т. 88 през о.т.598, 599, 

600 до о.т.87. Да се представи ново удостоверение за съгласуване на ПУП по чл.65, ал.5 

от Наредба № 02-20-5 от декември 2016 г. и Становище и/или фитосанитарна оценка с 

анализ на същ. дървесна растителност в имотите. 

След окомплектоване на адм. преписка да се представи на ОЕСУТ за приемане по 

надлежен ред. 

 

 

 

Община Варна 

 

39. Разглеждане на заявление с Рег. № АУ054539ВН_002ВН/19.07.2024 г. 

представляващ искане във връзка с чл.5в, ал.2 от ЗУТ, за отстраняване на 

нередности, непълноти и допълване с документи към заявление с Рег. № 

АУ054539ВН/03.06.2024 г. от Живко Василев, Йоанна Василева и Стоян Петков за 

Одобряване на комплексен проект за инвестиционна инициатива по чл. 150 от 

ЗУТ /КПИИ с доклад на ОСИП, Фаза: ТП Обект: „Промяна предназначение на 

тавански етаж в жилище“, находящ се в УПИ II-3, кв.39 по плана на 8-ми м.р., гр. 

Варна: 

- Част Градоустройство – за ПУП – РУП за УПИ II – 3 „за жил. строителство“ (ПИ 

10135.1507.982), кв. 39 по плана на 8-ми м.р. на гр. Варна, Община Варна, 

представляващ изменение на Заповед № Г – 180/22.09.1993 г. на Кмета на 

Община Варна; 

- Част Инвестиционен проект – за Обект: „Промяна предназначение на тавански 

етаж в жилище“, находящ се в УПИ II-3, кв.39 по плана на 8-ми м.р., гр. Варна. 

 

По точка 39 докладва: арх. Б. Божкова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

ОЕСУТ разгледа представеното заявление с Рег. № АУ054539ВН_002ВН/19.07.2024 г., 

във връзка с чл.5в, ал.2 от ЗУТ относно отстраняване на нередности, непълноти и 

допълване с документи към заявление с Рег. № АУ054539ВН/03.06.2024 г. за 

процедирана на КПИИ, за което се констатира следното:  

- С така представения проект не се осигурява ПМ за новопроектирания 

апартамент, тъй като с плана се увеличава броя на апартаментите с 1брой, 

съобразно Приложение № 5 към чл. 42 и чл. 50 по Наредба № рд-02-20-2 от 

20 Декември 2017 г. за планиране и проектиране на комуникационно-

транспортната система на урбанизираните територии; 
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- Не е доказано и проучено с плана проектирането на архитектурен елемент дали 

е на  мин 3м. от страничната регулация; 

Следва да се процедира адм. преписка при съобразяване с чл.5, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

Поради изчерпване на дневния ред, заседанието беше закрито от председателя на 

Общински ЕСУТ - Варна. 

 

 

 

 

 

 

Съставил протокола: 

 

………………………………… 

арх. Златина Илиева 

главен експерт „Градоустройство“, Дирекция АГУП 








