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УТВЪРДИЛ:………….П..…………… 

Главен архитект на Община Варна 

/ Арх. Виктор Бузев / 

 

 

П Р О Т О К О Л  № 25/17.07.2024 г. 

 

 

На дата 17.07.2024 г. се проведе заседание на Експертния съвет по устройство на 

територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 г. и изменена 

и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед №1531/30.04.2024г. и Заповед 

№2314/01.07.2024г. и Заповед №2435/09.07.2024г на Кмета на Община Варна, в състав 

както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 

1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Галя Георгиева - Министерство на земеделието и 

храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Николай Хлебаров, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов - Представители на МВР – 

ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 

11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Инж. Иван Христов - Представител на Областна администрация Варна; 
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14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Иван Трендафилов – архитект на свободна практика; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев, арх. Лъчезар Костов - представител на Главна дирекция ИОКН 

при Министерство на културата и представител на РОКН-Варна; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова, Мария Димова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Асен Атанасов, Кина Цанева- Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

 

На заседанието присъстваха: арх. Ирена Аспарухова – кметство с. Звездица; Д. Рачева - 

– кметство с. Каменар; арх. Г. Томова – кметство с. Константиново; арх. Цв. Наумова – 

район „Вл. Варненчик“; aрх. В. Савчев – район „Одесос“; арх. Васил Куликов – район 

„Аспарухово“; арх. Е. Кючукова, арх. И. Жулев – район „Приморски“ и членове от 

състава на ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

Кметство с. Звездица 

 

 

1. Разглеждане на заявление от Ванина Галинова Пашова за приемане и одобряване 

на ПУП-ПРЗ за УПИ V-612 (ПИ 30497.505.612), кв. 68 по плана на СО „Под село“, 

с. Звездица, Община Варна. 

 

По точка 1 докладва: арх. Ирена Аспарухова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ V-612 (ПИ 30497.505.612), кв. 68 по 

плана на СО „Под село“, с. Звездица, Община Варна, процедиран по реда на чл.128, ал. 

14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

2. Разглеждане на заявление от Румянка Георгиева Льондова за приемане и 

одобряване на изменение на действащ ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-29 (ПИ 

30497.15.86), кв. 96 по плана на м-ст „Поляната“, с. Звездица, Община Варна, 

одобрен с решение №Р-1196(8)/21.03.2018г. на ОС- Варна, като се урегулират 

нови УПИ XXX-86, УПИ XXXI-86, УПИ XXXII-86, кв. 96 по плана на м-ст „Поляната“ 

, с. Звездица, Община Варна. 

 

По точка 2 докладва: арх. Ирена Аспарухова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на проект за ПУП-ПРЗ на УПИ XVIII-29 (ПИ 30497.15.86), кв. 96 по 

плана на м-ст „Поляната“, с. Звездица, Община Варна, до отстраняване на следните 

забележки в графика на ПУП: да се отрази с червена линия границите на УПИ „за 

резервоар“, при съобразяване с Наредба №8/2001г. за обема и съдържанието на 

устройствените схеми и планове. 

 

 

 

 

Кметство с. Каменар 
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3. Разглеждане заявление с рег.№ АУ059785КМН/18.06.2024г. от Григор Киров 

Гроздев и скица-предложение за допускане изработване на проект на ПУП план-

извадка ПРЗ за УПИ ІХ-246,212 от предварителния проект за кв.27 на кв.Изгрев в 

землищата на с.Каменар и гр.Варна, ПИ 35701.11.246 по КК с. Каменар и ПИ 

10135.2552.212 по КК на гр.Варна, план-извадка по чл.133, ал.1 от ЗУТ 

 

По точка 3 докладва: инж. Янчо Димитров, Д. Рачева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП план-извадка ПРЗ за 

УПИ ІХ-246, 212 „за жил .стр.“, кв.27 по Предварителния проект на ПУП-ПРЗ за кв.27 по 

плана на кв. „Изгрев”, в землищата на с.Каменар и гр.Варна /ПИ 35701.11.246 по КК 

с.Каменар и ПИ 10135.2552.212 по КК на гр. Варна/, приет с решение по т.42 от 

Протокол №01/10.01.2024г. на ОЕСУТ-Варна, на основание чл.133, чл.2 от ЗУТ, чл.16 и 

чл.12 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за 

прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 133, ал. 1 от ЗУТ. 

 

 

 

Кметство с. Константиново 

 

 

4. Разглеждане на адм. преписка със заявление с вх. №А058124КНС/12.06.2024 г. 

Допускане изработването на проект на проект ПУП – ПРЗ за изменение УПИ Х-39 

и УПИ IХ-38 /ПИ 38354.502.252 и ПИ 38354.502.253/, кв. 12 по плана на в.з. 

„Лазур“, c. Константиново, общ. Варна, одобрен със Заповед №452/10.08.1990 г. 

на Председателя на ОНС – гр. Белослав и влязла в сила кадастралната карта, 

одобрена със Заповед №РД-18-1897/27.11.2018 г. на Изпълнителен Директор на 

АГКК. 

 

По точка 4 докладва: уч. арх. Галина Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП–ПРЗ за изменение на 

УПИ Х-39 и УПИ IХ-38 /ПИ 38354.502.252 и ПИ 38354.502.253/, кв. 12 по плана на в.з. 

„Лазур“, c. Константиново, общ. Варна, одобрен със Заповед №452/10.08.1990 г. на 

Председателя на ОНС – гр. Белослав и влязла в сила кадастралната карта, одобрена със 
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Заповед №РД-18-1897/27.11.2018 г. на Изпълнителен Директор на АГКК, на основание 

чл.134, чл.2, т.2 и т.6 от ЗУТ и представена скица предложение по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, 

в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план 

на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По представената задача има изразено особено мнение от инж. И. Добрев и 

инж. Кр. Божкова, което е вписано в протокола, като неразделна част към 

становището по точката: 

За разглежданата територия, следва да се обследва за разработване на цялостен план в 

условията на чл.16 от ЗУТ, като територия с неприложена първа регулация по предходен 

устройствен план, и съобразно изтекли срокове по чл.208 от ЗУТ, относно прилагане на 

ПУП-ПРЗ на в.з. „Лазур“, c. Константиново, общ. Варна, одобрен със Заповед 

№452/10.08.1990г. в съответствие с настъпили съществени промени в устройствените 

условия, при които е бил съставен плана по чл.134, ал.1, т.1 от ЗУТ. 

 

 

 

Район „Вл. Варненчик“ 

 

 

5. Разглеждане на заявление рег. №АУ062931ВЛ/26.06.2024 г. от Христофор Илиев и 

Лидия Илиева за допускане изработване на проект за изменение ПУП-ПРЗ за УПИ 

VII-490 „за обществено обслужване“ (ПИ 10135.4505.490), кв.26 по плана на ж.к. 

„Вл. Варненчик“ II м.р., гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-295/11.10.2021 г. на 

Главен архитект на Община Варна. 

- Разглеждане на становище от Район „Вл. Варненчик“. 

 

По точка 5 докладва: арх. Ц. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взе отношение арх. Н. Рачински 

Не приема заявление рег. №АУ062931ВЛ/26.06.2024 г. и скицата-предложение за 

изменение ПУП-ПРЗ за УПИ VII-490 „за обществено обслужване“ (ПИ 10135.4505.490), 

кв.26 по плана на ж.к. „Вл. Варненчик“ II м.р., гр. Варна.  

Видно, същата предвижда жилищно строителство с височина до 26м. кота корниз. Такова 

градоустройствено решение не съответства на основната концепция на плана, одобрен 

през 2010 г., а именно – височината да не надвишава повече от 10 метра. Предложената 

височина от 26 м. е в противоречие с разпоредбата на чл.22, ал.5 от ЗУТ /проектите на 

план за регулация и застрояване за преструктуриране на жилищен комплекс да не 
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надвишават показателите на плана, по който е създаден жилищния комплекс/. В 

скицата-предложение не е изследвана степента на озеленяване на комплекса (в %) и 

дали не се нарушава баланса на територията за целия микрорайон (ж.к. „Вл. Варненчик“ 

ІІ м.р., гр. Варна, одобрен с Решение № 2548-17 от Протокол № 25/28, 29.07.2010 г. на 

Общински съвет), което се явява неспазване на нормативните изисквания по чл.22, ал.6 

от ЗУТ. 

Следва да се изготви заповед за отказ по надлежен ред. В проекта за Заповед в 

съответствие с изискванията на чл.59, ал.2, т.4 от АПК, да се изложат фактически и 

правни основания за издаване на административния акт (мотиви), като предпоставка за 

неговата законосъобразност и по отношение на това да се изложат факти и правни 

основания за допустимост. 

 

 

 

Район „Одесос“ 

 

 

6. Разглеждане за приемане на обявения по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ ПУП-ПРЗ и 

РУП за УПИ XII-535 „за смес. застр.“, УПИ XIII-536,537 „за смес. застр.“, УПИ XIV-

539 „за общ. обсл.“, УПИ XV-970,971 „за смес. застр.“, УПИ XVI-538 „за смес. 

застр.“, кв. 141 по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна и улична регулация от о.т. 

1275 до о.т. 3750, от о.т. 1598 до о.т. 3751 и от о.т. 1214 до о.т. 1599 и Молба с 

рег. № АУ122841ОД_008ОД/11.07.2024 г.  

 

По точка 6 докладва: арх. В. Савчев, арх. Бр. Карагеоргиев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане за приемане на ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XII-535 „за смес. застр.“, УПИ 

XIII-536,537 „за смес. застр.“, УПИ XIV-539 „за общ. обсл.“, УПИ XV-970,971 „за смес. 

застр.“, УПИ XVI-538 „за смес. застр.“, кв. 141 по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна и 

улична регулация от о.т. 1275 до о.т. 3750, от о.т. 1598 до о.т. 3751 и от о.т. 1214 до о.т. 

1599 ,поради следните забележки: 

Извадката не съответства на действащите устройствени планове. Планът не е съобразен 

с предственото становище за отпаднало действие на УПИ „за училище”. Да се 

конкретизира ясно за какво е отреден имота. 

Да се допълни проект за ПУП с експертно становище и/или фитосанитарна оценка за 

наличната в имота дървесна растителност. 

 

 

7. Предварително разглеждане на проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XVI-43,45, кв. 

138 по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Русе“ №55 и №57 във връзка с 

мотивирано искане по чл. 135а от ЗУТ по заявление с рег. № 

АУ068662ОД/11.07.2024 г. за приемане и одобряване на проект за ПУП. 

 

По точка 7 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  
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               РЕШИ: 

Съгласува представения проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XVI-43,45, кв. 138 по плана на 

7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Русе“ №55 и №57. 

Да се коригира височината на сградата в таблица с технически показател, съгласно 

изработения РУП. 

Проектът подлежи на съгласуване с НИНКН по реда на чл. 84, ал. 1 и ал. 2 от ЗКН, след 

което да се представи в ЕСУТ за приемане. 

 

 

8. Разглеждане на Обяснения към Уточнение по възражения срещу обявения по реда 

на чл. 128, ал. 11 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ IX-44 „за жил. стр." (ПИ № 

10135.1505.44), кв. 456 и улична регулация от о.т. 3773 до о.т. 3774 по плана на 

1-ви м.р. на гр. Варна, бул. „Сливница“ № 68 по заявление с рег. № 

АУ068959ОД/15.07.2022 г. за приемане и одобряване на проект за ПУП. 

- Обяснения към Уточнение по възражения с рег. №АУ068959ОД_027ОД 

/08.07.2024г.  

 

По точка 8 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взе отношение арх. Вл. Рачев. 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ за УПИ IX-44 „за жил. стр." (ПИ № 

10135.1505.44), кв. 456 и улична регулация от о.т. 3773 до о.т. 3774 по плана на 1-ви 

м.р. на гр. Варна, бул. „Сливница“ № 68. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

По представената задача има изразено особено мнение от арх. Х. Топчиев, 

което е вписано в протокола, като неразделна част към становището по точката: 

В плана се предвижда изменение на улична регулация и включване на ПИ 

10135.1505.43 като улица за достъп до УПИ IX-44. Това по същество се явява 

разпореждане с имот общинска собственост без задължителната санкция на общински 

съвет, задължителна в такива случаи съгласно чл. 21, ал.1, т.8 от ЗМСМА, което е 

съществен порок в процедурата още от разрешаването на изработката на плана до 

предстоящото одобряване. 

 

По представената задача има изразено особено мнение и от арх. Кристиан 

Саралиев, което е приложено в протокола, като неразделна част от него. 
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Район „Аспарухово“ 

 

 

9. Разглеждане на заявление с вх. №АУ070841АС_008АС/12.03.2024г. от Павел 

Николов Жендов и Виктория Александрова Леонидиева за приемане и одобряване 

на ПУП - ПРЗ за УПИ XXXII-5019, 5020, 5021 „за жилищно строителство“, кв. 19 по 

плана на СО „Боровец-юг“ процедиран по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

ПИ 10135.5403.5019, ПИ 10135.5403.5020 и ПИ 10135.5403.5021 по КККР на 

гр.Варна 

 

По точка 9 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП - ПРЗ за УПИ XXXII-5019, 5020, 5021 „за жилищно 

строителство“, кв. 19 по плана на СО „Боровец-юг“, гр. Варна, процедиран по реда на 

чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

10. Преразглеждане на заявление с вх. рег. №АУ108324АС_004АС/29.04.2024г. от 

Иван Иванов, чрез пълномощник Веселина Тодорова Иванова за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XI–636, кв. 1 по плана на С.О. „Ракитника“, р-н 

„Аспарухово“, гр. Варна. /ПИ 10135.5426.636 /, процедиран по реда на чл.128, 

ал. 14 от ЗУТ. 

 

По точка 10 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XI–636 /ПИ 10135.5426.636/, кв. 1 по 

плана на С.О. „Ракитника“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, 

ал. 14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл.129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

11. Преразглеждане на точка 26 от Протокол №16/15.05.2024г., като е записан да се 

поправи очевидна фактическа грешка, за разглеждане за приемане на проект на 

ПУП-ПРЗ за УПИ XV–4468, кв. 121 по плана на СО „Боровец-юг“, р-н 

„Аспарухово“, гр. Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУТ. 

 

По точка 11 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

http://www.varna.bg/


 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 25/ 17.07.2024 г 
 

 

 
Председател: ___________П____________   Зам.председател:___________П__________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Експертен съвет по устройство на територията  № 25 от 17.07.2024 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

9 

 

  

               РЕШИ: 

Отменя свое решение по точка 26 от Протокол №16/15.05.2024г. 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XV–4468, кв. 121 по плана на СО 

„Боровец-юг“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от 

ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и/или по чл. 31 от ЗБР. /ако не е извършено такова уведомяване/ 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

12. Разглеждане на заявление с вх. №АУ067046АС/08.07.2024г. от „Зеленика Естейт“ 

ЕООД за приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXXIII–4286 „за жилищно 

строителство“ и УПИ XXXIV-4217, 4286 „за жилищно строителство“, кв. 1 по плана 

на СО „Зеленика“, представляващ изменение на УПИ XXIV-3008 „за жилищно 

строителство“ и УПИ XXV-3009 „за жилищно строителство“, кв. 1 по плана СО 

„Зеленика“, район Аспарухово, гр. Варна, одобрени със Заповеди №№Г-

260/13.08.2020г. и Г-156/12.05.2020г. на Заместник-Кмет на Община Варна, 

процедиран по реда на чл. 135а от ЗУТ и чл.128, ал. 14 от ЗУТ. 

/ПИ 10135.5545.4286 и 10135.5545.4217 по КККР на гр.Варна/ 

 

По точка 12 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взе отношение арх. Н. Рачински 

Отлага разглеждане за приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ, до уточняване на следните 

забележки: следва планът да се окомплектова с данни и информация, относно издадени 

решения от МРРБ по реда на чл.96 от ЗУТ и други данни и становище относно 

Инженерно-геоложките проучвания за територията. С плана да се съобрази чл. 11 ,ал.1 

от НАРЕДБА № РД-02-20-3 от 29 септември 2016 г. за структурата и съдържанието на 

идентификатора на недвижимия имот и на номера на зоната на ограничение в 

кадастъра, относно новите номер на УПИ. 

 

 

13. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ066078АС/04.07.2024г. от Борис Тодоров 

Решовски за разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5426.994, кв. 

48 плана на С.О. “Ракитника“, р-н Аспарухово, гр. Варна. 

ПИ 10135.5426.994 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 13 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5426.994, кв. 48 плана на С.О. “Ракитника“, р-н Аспарухово, гр. Варна, при 

съобразяване с План за улична регулация (ПУР) на СО „Ракитника“, гр. Варна, одобрен с 

Решение №197-13 от Протокол №8/28.01.2004г. на Общински съвет - гр. Варна, на 
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основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 

125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи 

за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ 

устройствен план на Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба 

за Устройство на територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

14. Преразглеждане на административна преписка с вх. рег. 

№АУ048811С/17.05.2024г. от Мирослав Николаев Мирчев, чрез пълномощник 

Диана Захариева за разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5549.1962 и ПИ 10135.5549.2561, кв. 12 плана на С.О. “Прибой“, р-н 

Аспарухово, гр. Варна. 

ПИ 10135.5549.1962 И ПИ 10135.5549.2561 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 14 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отменя свое решение по точка 13 от Протокол №18/29.05.2024г. 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5549.1962 и ПИ 10135.5549.2561, кв. 12 плана на С.О. “Прибой“, р-н Аспарухово, 

гр. Варна, при съобразяване с План за улична регулация (ПУР) на С.О. „Прибой‟, гр. 

Варна, одобрен с Решение № 273-6 от Протокол №6/28.03.2012г. на Общински съвет - 

Варна, на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, чл.16, ал.1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във 

връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за 

прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ 

устройствен план на Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба 

за Устройство на територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

15. Разглеждане на възражение към административна преписка с вх. 

№АУ034239АС_010АС_001АС/28.06.2024г., по обявен по реда на чл.128, ал.3 от 

ЗУТ за приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XI-4955и УПИ XIII-4956, кв.3 

(стар кв.68) по плана на СО „Боровец-юг“ ,гр. Варна. 
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По точка 15 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не уважава възражението, тъй като със Заповед № 493/26.10.2023 на зам.-кмет на 

Община Варна е разрешено и изменение на уличната регулация от о.т.1231 до о.т.1219 

и от о.т.1218 до о.т.1230. 

Не приема представения план на ПУП-ПРЗ за УПИ XI-4955и УПИ XIII-4956, кв.3 (стар 

кв.68) по плана на СО „Боровец-юг“ ,гр. Варна, във връзка със следните забележки: 

– към плана няма приложени реално изпълними план-схеми за изместване на инж. 

инфраструктура по чл.108 , ал.2 от ЗУТ, във връзка с изменение на уличната регулация. 

Не е предложено добро решени за изменение на уличната регулация. 

- не са прецезирани схемите на инж. инфр., по отношение на ширина на новата улична 

мрежа, за да се поберат всички проводи и сервитутите им; 

- Планът да се изработи съобразно Наредба №8/2001г.: няма котировки на уличната 

мрежа; 

- да се обследва и вариант без изменение на уличната мрежа. 

 

 

Район „Приморски“ 

 

 

16. Разглеждане за приемане процедиран по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУT на ПУП-ПУР 

в обхват на кв. 225 от о.т.741 до о.т. 1598 и от о.т. 1599 до о.т. 1600 и ПУП-ПРЗ 

за УПИ II-51 „за жил. обитаване” (ПИ 10135.2520.51), кв. 225 по плана на СО 

„Траката”, при съобразяване с плана на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО 

”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–

Варна, общ. Варна. (АУ103237ПР_005ПР/06.10.2023г.) 

В законосъобразния срок има постъпило 1 възражение с рег. 

№РД23023454ПР/09.11.2023г. от Р.Х.К. 

 

По точка 16 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ:  

Отлага разглеждане на проект за ПУП по предложение на докладващ от районната 

администрация. 

 

 

17. Разглеждане на заявление рег. № АУ051398ПР/23.05.2024г., рег. № 

АУ051398ПР_002ПР/25.06.2024г. и АУ051398ПР_003ПР/28.06.2024г. с 

предложение за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2508.863, в обхват на ПИ 

10135.2508.1632, 10135.2508.907, 10135.2508.934, 10135.2508.935, 

10135.2508.949, 10135.2508.950 и 10135.2508.9567, и нови осови точки – от о.т. 

673 до о.т. 679 в кв.36 по ПУП-ПРЗ на СО „Сотира”, гр. Варна, при съобразяване 

със съдебно решение№123/ 25.02.2008г. на Варненски Окръжен Съд. 
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По точка 17 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ в обхват по 

смисъла на чл.44, ал.2 от ПНП на ОУП-Варна: ПИ №№10135.2508.1632, 10135.2508.863, 

10135.2508.907 (попадащи в зона Смф), ПИ №№10135.2508.934, 10135.2508.935, 

10135.2508.949, 10135.2508.950 (попадащи в зона Оо) и ПИ №10135.2508.9567 

(собственост общинска публична с отреждане за улица) при съобразяване със съдебно 

решение №123/25.02.2008г. на Варненски Окръжен Съд, на основание чл. 124а, ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 

7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на 

Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на 

територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл.142, ал.5, т.7 и т.8 от ЗУТ и съобразно разпоредбите на чл.16б, ал.1, т.6 

от Закон за гражданското въздухоплаване (ЗГВ) с проекта за ПУП да се представи 

становище от ГД ГВА към Министерство на транспорта, информационните технологии и 

съобщенията на Р. България. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

Преди издаване заповед, към адм. преписка и исканата процедира да се представи 

становище от Отдел „КР”, към Дирекция АГУП на Община Варна, по отношение на 

действащ план за УПИ XIII “за парк” и това дали има действие УПИ XIII „за парк” в кв.36 

по плана на СО „Сотира”, гр. Варна, одобрен с Решение № 1725-6/13.04.2005г. на ОбС - 

Варна. 

 

 

18. Разглеждане на заявление рег. № АУ051191ПР/23.05.2024г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I - 1811 и УПИ XXXIV -1811 (ПИ 

10135.2526.252), кв.35 по плана на жк. „Бриз”, при съобразяване с ПР на кв. 

„Бриз”, съгласно Заповед№ Г-170/ 15.09.1993г. на Кмета на община Варна. 

 

По точка 18 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП – ПРЗ за изменение 

на УПИ I - 1811 и УПИ XXXIV - 1811 (ПИ 10135.2526.252), кв.35 по плана на жк. „Бриз”, 

съгласно Заповед№ Г-170/ 15.09.1993г. на Кмета на община Варна, на основание 

чл.134, ал.2, т.2 и т.6 от ЗУТ, и представена скица по чл.135, ал.2 от ЗУТ, в съответствие 

с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи 
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към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна”, при спазване на 

действащата нормативна уредба за Устройство на територията, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

Проектът за ПУП-ПРЗ да се изработи при спазване на изискванията по чл.29 от ПНП на 

ОУП на Община Варна, в условията на чл.96 от ЗУТ за имоти попадащи в строителна 

забрана. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128 от ЗУТ, след което да се представи в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от ЗУТ 

 

 

19. Разглеждане на Заявление рег. № АУ043591ПР/30.04.2024г. с представени 

задание и опорен план за разрешаване изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2464.92, ПИ 10135.2464.93 и ПИ 10135.2464.57 по плана на м-ст „Баба 

Алино”, при съобразяване с плана на СО „Ален мак”, одобрен с Решение № 1731-

13-17/2009г. на Общински съвет–Варна, общ. Варна. Събрано издадена Заповед 

№ П-169/08.07.2024г. за прекратяване на допускане изработване на ПУП в 

обхвата на разглежданата територия за устройствени зони Жм2 и Ок по ОУПО – 

Варна. 

/по предходно докладване на ОЕСУТ т.47 от Протокол №19/05.06.2024г и т.1 от 

Протокол №20/ 12.06.2024г./ 

 

По точка 19 докладва: инж. Н. Ламбева, арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ в обхват по 

смисъла на чл.44, ал.2 от ПНП на ОУП на Община Варна за имоти в устройствени зони 

Жм2 и Ок по ОУП на Община Варна: за ПИ №№ 10135.2464.67, 10135.2464.5, 

10135.2464.68, , 10135.2464.94, 10135.2464.95, 10135.2464.90, 10135.2464.87, 

10135.2464.88, 10135.2464.71, 10135.2464.72, 10135.2464.73, 10135.2464.74, 

10135.2464.75, 10135.2464.76, 10135.2464.77, 10135.2464.150, 10135.2464.151, 

10135.2464.152 (стар 79), 10135.2464.93, 10135.2464.92, 10135.2464.57 (в зона Г), 

10135.2464.86, 10135.2464.85 10135.2464.21, 10135.2464.19, 10135.2464.18 и ПИ 

№№10135.2464.9, 10135.2464.8, 10135.2464.17 за път по ККиКР на гр. Варна, общ. 

Варна, м-ст „Баба Алино“, при съобразяване с ПУП-ПУР на С.О. „Ален мак“, гр. Варна, 

одобрен с Решение № 1732-13-17/13-14.10.2009г.на Общински съвет – Варна, на 

основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от ЗУТ, в условията на чл.16 от ЗУТ, като територия с 

неприложена първа регулация по предходен устройствен план, чл.103, ал.6 от ЗУТ и 

задание по чл.125 от ЗУТ, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с 

Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна“, при спазване на 
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действащата нормативна уредба за Устройство на територията и запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

Към проекта за ПУП да се изработят План-схеми по чл.108, ал.2 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128 от ЗУТ, след което да се представи в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

По представената задача има изразено писмено становище на ТП-ДГС гр. Варна 

с изх. №1396/16.07.2024г., приложено към настоящия протокол. 

 

 

Община Варна 

 

 

20. Разглеждане на Заявление с Рег. № АУ 060554 ВН/29.06.2023г за приемане и 

одобряване на проект за ПУП – ПРЗ за УПИ XXI-267 "за жилищни сгради и 

озеленяване", кв.18 и улична регулация от о.т.177 до о.т.396 по плана на к.к. 

„Св. Св. Константин и Елена“, общ. Варна /ПИ № 10135.2569.267 по к.к „Св. Св. 

Константин и Елена“, гр. Варна, Община Варна/, обявен по реда на чл.128, ал.3 

от ЗУТ. След отстранени забележки по т. 27 от Протокол №10/27.03.2024г. 

 

По точка 20 докладва: арх. Златина Илиева 

След станалите разисквания ЕСУТ 

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП–ПРЗ за УПИ XXI-267 "за жилищни сгради и 

озеленяване" /ПИ № 10135.2569.267/ в кв.18 и улична регулация от о.т.177 до о.т.396 

по плана на к.к. „Св. Св. Константин и Елена“, общ. Варна, процедиран по реда на чл. 

128, ал. 3 от ЗУТ. 

Предлага на компетентния орган да одобри плана по реда на чл. 129, ал. (1) от ЗУТ. 

 

 

21. Разглеждане на искане с рег. №РД24019616ВН/16.07.2024г. с предложение за 

възлагане изработване на проекти за ПУП-ПРЗ за територията на С.О. 

„Телевизионна кула“, гр. Варна, при съобразяване с ПУП-ПУР на СО 

„Телевизионна кула“, гр. Варна, одобрен с Решение № 732-3 по Протокол № 

20/26-27.07.2017 г. на Общински съвет – Варна в обхват на: 

- за изработване на Подробен устройствен план /ПУП/ - План за регулация и 

застрояване /ПРЗ/ за кв. 13, кв. 14 и кв.15 по ПУП - ПУР на СО „Телевизионна 

кула“, гр. Варна; 

- за изработване на Подробен устройствен план /ПУП/ - План за регулация и 

застрояване /ПРЗ/ за кв. 16, кв. 17 и кв.18 по ПУП - ПУР на СО „Телевизионна 

кула“, гр. Варна; 
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- за изработване на Подробен устройствен план /ПУП/ - План за регулация и 

застрояване /ПРЗ/ за кв. 19 и кв. 20 по ПУП - ПУР на СО „Телевизионна кула“, 

гр. Варна. 

 

По точка 21 докладва: арх. Кристиан Саралиев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представеното предложение и Задания по чл.125, ал.1 от ЗУТ с приложен опорен 

план за разглежданата територия на СО „Телевизионна кула“, гр. Варна. 

 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ, при 

съобразяване с влязъл в сила ПУП-ПУР на СО „Телевизионна кула“, гр. Варна, одобрен с 

Решение № 732-3 по Протокол № 20/26-27.07.2017 г. на Общински съвет – Варна, в 

обхвати на:  

- За имоти в устройствени зони Жм2 по ОУП на Община Варна в кв. 13, кв. 14 и 

кв.15 по плана на СО „Телевизионна кула“, гр. Варна; 

- За имоти в устройствени зони Жм2 по ОУП на Община Варна в кв. 16, кв. 17 и 

кв.18 по плана на СО „Телевизионна кула“, гр. Варна; 

- За имоти в устройствени зони Жм2 по ОУП на Община Варна в кв. 19 и кв. 20 по 

плана на СО „Телевизионна кула“, гр. Варна. 

Планът да се изработи на основание чл.16, ал.1 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила 

и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния 

проект за Общ устройствен план на Община Варна“, при спазване на действащата 

нормативна уредба за Устройство на територията и запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

Планът да се процедира по реда на чл.125, ал.4 от ЗУТ за предоставяне на изходни 

данни от експлоатационните дружества. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповеди за описаните обхвати, на 

основание чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

По представената задача има изразено писмено становище на ТП-ДГС гр. Варна 

с изх. №1396/16.07.2024г., приложено към настоящия протокол. 

 

 

Поради изчерпване на дневния ред, заседанието беше закрито от председателя на 

Общински ЕСУТ - Варна. 

 

 

Съставил протокола: 

 

…………………П……………… 

арх. Златина Илиева 

главен експерт „Градоустройство“, Дирекция АГУП 
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ОСОБЕНО МНЕНИЕ

На арх. Мартин Христов, члена на ОЕСУТ - Варна


По т. 8 от протокол No25/17.07.2024г.


С решение по  т. 8 от Протокол No25/17.07.2024г. ОЕСУТ - Варна прие чрез 
гласуване ПУП-ПРЗ за УПИ IX-44 “за жил. стр.” (ПИ 10135.1505.44), кв. 456 и улична 
регулация от о.т. 3773 до о.т. 3774 по плана на 1-ви м.р., гр. Варна, с 
административен адрес бул. Сливница No68. С настоящото писмо изразявам 
особеното си мнение по следните съображения:


1.  С плана се предвижда създаване на нова улица посредством която се 
осигурява достъп до новообразувания УПИ IX-44 “за жил. стр.” кв. 456. Това по 
същество изисква санкция от Общински съвет, съгласно разпоредбите на чл. 
21, ал. 1, т. 8 от ЗМСМА, каквато към преписката не е представена и 
представлява съществен пропуск. Създаването на нова улица представлява 
придобиване и управление на имот - общинска собственост, което се извършва 
под ръководството и контрола на Общинския съвет. След приемането на плана 
и на конкретни мерки за създаването и управлението на тази улица от 
Общински съвет би могло да се премине към одобряване на предложения ПУП-
ПРЗ.


2. Със създаването на нова улица се променят режимите за определяне на 
отстоянията между съществуващите сгради в ПИ 10135.1505.42 и ПИ 
10135.1505.265, а именно те трябва да отговарят на изискванията на Чл 32, ал. 1 
и 3 от ЗУТ. При така създадената ситуация отстоянията между съществуващите 
сгради са по-малки от изискуемите. В допусканията за намалени отстояния по 
Чл. 36 от ЗУТ се дава възможност нормативните отстояния да се намалят 
между съществуващи и новопроектирани сгради. Хипотеза за намалени 
отстояния между две съществуващи сгради не е допустима съгласно 
разпоредбите на ЗУТ.


С уважение: 
Арх. Мартин Христов
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