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УТВЪРДИЛ:…………...П…………… 

Главен архитект на Община Варна 

/арх. Виктор Бузев/ 

 

 

П Р О Т О К О Л  № 23/03.07.2024 г. 

 

 

 

 

На дата 03.07.2024 г. се проведе заседание на Експертния съвет по устройство на 

територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 г. и изменена 

и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед №1531/30.04.2024г. и Заповед 

№ 2314/01.07.2024г. на Кмета на Община Варна, в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 

1. Арх. Виктор Бузев - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Галя Георгиева - Министерство на земеделието и 

храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Николай Хлебаров, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов - Представители на МВР – 

ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 

11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 
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13. Инж. Иван Христов - Представител на Областна администрация Варна; 

14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Иван Трендафилов – архитект на свободна практика; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев - представител на Главна дирекция ИОКН при Министерство на 

културата; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова, Мария Димова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Петя Енева - Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

 

На заседанието присъстваха: Ирина Добрева – кметство с. Тополи; арх. Ц. Наумова – 

район „Вл. Варненчик”; арх. Н. Андреева, арх. Д. Дилов – район „Младост“; арх. И. 

Жулев, арх. Е. Кючукова – район „Приморски”; aрх. В. Савчев – район „Одесос“; арх. 

Васил Куликов – район „Аспарухово“; арх. М. Виденова – Община Варна и членове от 

състава на ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

Кметство с. Тополи 

 

 

1. Разглеждане на заявление вх. № АУ061139ТПЛ/20.06.2024 г. от Десислава 

Димитрова Пеева-Иванова за допускане до ПУП-ПРЗ за ПИ 72709.505.200, 

местност „До стадиона“, с. Тополи, Община Варна. 

 

По точка 1 докладва: Ирина Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взе отношение арх. Иван Трендафилов: 

Не приема представеното искане за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ само за ПИ 

№72709.505.200 местност „До стадиона“, с. Тополи, Община Варна. 

Дава положително становище за допускане изработване на проект за ПУП-ПРЗ в обхват 

по смисъла на чл. 44, ал. 2 от ПНП на ОУП на Община Варна: ПИ №№72709.505.59, 

72709.505.64, 72709.505.65, 72709.505.246, 72709.505.197, 72729.505.198, 

72709.505.247, 72709.505.200, 72709.505.199, 72709.505.201, 72709.505.202, 

72709.505.207, 72709.505.208 по КККР на с. Тополи, Община Варна, местност „До 

стадиона“, на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, чл. 

12 от ЗУТ, чл. 126, ал. 4 от ЗУТ и чл.108, ал.2 от ЗУТ и задание по чл. 125 във връзка с 

чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на 

Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на 

територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

2. Преразглеждане на заявление вх. № АУ003111ВН/09.01.2024 г. от Владимир 

Петров Петров и Ивелин Иванов Иванов, чрез пълномощник Красимира Желязкова 

Колева за допускане изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ I-„Озеленяване“, УПИ X-737 

„За жил. стр.“ и УПИ XI-737 „За жил. стр.“, кв. 16 по плана на с. Казашко, Община 

Варна, във връзка с изготвено становище от дирекция „ОСИСД“ рег. № 

АУ003111ВН_005ВН/07.05.2024 г. 

 

По точка 2 докладва: Ирина Добрева 
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След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище по заявление рег. вх. № АУ 003111ВН /09.01.2024 г. за 

разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I „озеленяване“, УПИ X-737 

„За жил. стр.“ и УПИ XI-737 „За жил. стр.“ /ПИ 35211.501.220, ПИ 35211.501.210, ПИ 

135211.501.150/, кв. 16 по плана на с. Казашко, Община Варна, одобрен със Заповед № 

Р-40/30.04.1992г. на кмет на Община Варна, на основание чл. 134, ал. 2, т. 2 от ЗУТ, 

представена скица по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Община Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-

2200/03.09.2012 г. на Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна, одобрени със Заповед 

№РД-02-14-2197/03.09.2012 г. на Министъра на РРБ, в съответствие с ОУП с Правила и 

нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния 

проект за Общ устройствен план на Община Варна“ при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 

 

Констатира се наличие на явна фактическа грешка в граница на регулация по 

отношение на УПИ I “за oзеленяване”. За предствените имоти има документ за ¼ 

собственост по нот. акт и съобразно кад. карта, следва преди представяне на проект за 

приемане от ЕСУТ по адм. преписката, да се представи документ за собственост по КК, 

като така ще може да се продецира и попълване на явна фактическа грешка и КК - 1 

вариант- да се попълни собственост на община Варна в имота, където има частна само 

1/4, след което трябва да се прекрати съсобственост с Общ. Варна; 2 вариант – или да 

се направи констативен нот. акт за цялата площ на имота по Кад. карта;/ 

 

 

3. Разглеждане на заявление вх. № АУ064203ТПЛ/28.06.2024 г. от „АД Холд“ ООД, 

чрез пълномощник Галин Методиев Тодоров за допускане до ПУП-ПРЗ за ПИ 

72709.502.363, ПЗ „Клисе баир“, по КК на с. Тополи, Община Варна. 

 

По точка 3 докладва: Ирина Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за  до ПУП-ПРЗ за ПИ № 72709.502.363 по КК и КР на с. 

Тополи, Община Варна, при съобразяване с улична регулация на ПЗ „Клисе баир“, 

одобрен със Заповед № 23/04.03.1976г. на ИК на ГНС, на основание чл. 124а, ал. 5 от 

ЗУТ,чл. 17 от ЗУТ, чл. 12 от ЗУТи задание по чл.125, във връзка с чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП, с Правила и нормативи за прилагането му, при спазване на 
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действащата нормативна уредба за Устройство на територията и запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

 

Район „Вл. Варненчик“ 

 

 

4. Разглеждане на възражение и жалабсрещу изработения ПУП - ПРЗ за УПИ VI-459 

„за жилищно строителство“ (ПИ 10135.4505.459), кв.22 по плана на ж.к. „Вл. 

Варненчик“ II м.р., гр. Варна: 

- Разглеждане на възражение с рег. №РД24017241ВЛ/24.06.2024 г. от Павлина 

Филева и подписка на живущите в ж.к. „Вл. Варненчик“ бл. 229, вх. 1 и вх. 2, 

относно изработения ПУП - ПРЗ за УПИ VI-459 „за жилищно строителство“ (ПИ 

10135.4505.459), кв.22 по плана на ж.к. „Вл. Варненчик“ II м.р., гр. Варна. 

- Разглеждане на жалба рег. №РД24004686ВЛ/28.06.2024 г. от собственици и 

ползватели на имоти в ж.к. „Вл. Варненчик“ бл. 230, вх. 2, вх. 3, вх. 4, вх. 6, 

вх. 7, бл. 229, вх. 4, представлявани от Веселин Тасев, управител на етажната 

собственост на бл. 230, вх. 6 (подписка). 

 

По точка 4 докладва: инж. В. Темелкова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не приема жалба с рег. №РД24004686ВЛ/28.06.2024 г. – същата е подадена извън 

законосъобразния срок по чл.128, ал.5 от ЗУТ; 

Не приема възражение с рег. №РД24017241ВЛ/24.06.2024- живущите в бл. 229 не са 

уведомени, тъй като не са заинтересувани лица, съгласно чл.131 от ЗУТ; 

ЕСУТ потвърждава свое решение по т. 6 от Протокол №14/24.04.2024г. за приемане на 

ПУП - ПРЗ за УПИ VI-459 „за жилищно строителство“ (ПИ 10135.4505.459), кв.22 по 

плана на ж.к. „Вл. Варненчик“ II м.р., гр. Варна. 

 

 

5. Разглеждане на заявление рег. №АУ061814Вл/24.06.2024 г. от „МЕТРО КЕШ ЕНД 

КЕРИ БЪЛГАРИЯ“ ЕООД за произнасяне по допускане, проучване и проектиране 

на изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ III-274 „за търговски комплекс и 

бензиностанция“ (ПИ 10135.4507.274), кв. 16 по плана на ПЗ „Метро“, район „Вл. 

Варненчик“, гр. Варна, одобрен със Заповед №Г-322/29.10.2021 г. на Главен 

архитект на Община Варна. 

 

По точка 5 докладва: инж. В. Темелкова 
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След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не приема представената скица-предложение за изменение на УПИ III-274 „за търговски 

комплекс и бензиностанция“ (ПИ 10135.4507.274), кв. 16 по плана на ПЗ „Метро“, район 

„Вл. Варненчик“. Да се представи скица-предложение окомплектована с 

Комуникационно-транспортно решение за проучване на достъп вход/изход до имота. 

 

 

 

Район „Младост“ 

 

 

6. Разглеждане на заявление с рег. №АУ063337МЛ/ 27.06.2024г. за приемане и 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIII-324, кв.18, по плана на СО “Планова“, гр. 

Варна, изработен на основание Заповед №416/14.09.2023г. на Заместник-Кмет на 

Община Варна. Проектът е процедиран по реда на чл.128, ал.14 

 

По точка 6 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIII-324, кв.18, по плана на СО 

“Планова“, гр. Варна, Община Варна, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

7. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ026508МЛ/14.03.2024г. за приемане и 

одобряване на ПУП – ПРЗ и РУП за УПИ I-23,249 „за ЖС и ПГ“ (ПИ 10135.3516.23 

и 10135.3516.249), кв.1 по плана на 26 м.р., гр. Варна, след отстранени 

забележки по т.25 от Протокол №21/19.06.2024г. Проектът е процедиран по реда 

на чл.128, ал.3 от ЗУТ. 

 

По точка 7 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Представена е извадка от годишната програма за разпореждане с общинско имущество, 

с която се удостоверява, че имот ПИ 249 – общинска частна собственост, е включен за 

ликвидиране на съсобственост по чл.36 от ЗОС. Дадено е принципно съгласие на 

Община Варна в изменение на плана по реда на ЗУТ. /по становище/ 

 

Съгласува представения проект на ПУП – ПРЗ и РУП за УПИ I-23,249 „за ЖС и ПГ“ (ПИ 

10135.3516.23 и 10135.3516.249), кв.1 по плана на 26 м.р., гр. Варна, процедиран по 

реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. В законосъобразния срок не са постъпили възражения. Да 
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се представи актуално удостоверение от СГКК-Варна за съгласуване на ПУП по чл.65, 

ал.5 от Наредба № 02-20-5 от декември 2016 г. 

 

 

 

Район „Приморски“ 

 

 

8. Разглеждане на заявление рег. № АУ053517ПР/30.05.2024г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2520.6007, кв.62 по плана на СО 

„Траката”, при съобразяване с ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО 

”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–

Варна, общ. Варна. 

 

По точка 8 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2520.6007, кв.62 по плана на СО „Траката”, при съобразяване с ПУР на СО 

„Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, общ. Варна, на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, 

в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от 

ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на Община 

Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията и 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

9. Разглеждане на заявление рег. № АУ056135ПР/06.06.2024г. и опорен план за 

допускане изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2623.4128, кв.207 по плана на 

СО „Горна Трака”, при съобразяване с ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО 

”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–

Варна, общ. Варна. 

 

По точка 9 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2623.4128, кв.207 по плана на СО „Горна Трака”, при съобразяване с ПУР на СО 

„Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, общ. Варна, на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, 

в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от 

ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на Община 

Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията и 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

10. Разглеждане на заявление  рег. № АУ019687ПР/23.02.2024г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2571.22, кв. 46 по плана на КК „Чайка”, 

одобрен с Решение №3408-7/22.23 и 29.06.2011г. на Общински съвет – Варна. 

 

По точка 10 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2571.22, кв. 46 по плана на КК „Чайка”, одобрен с Решение №3408-7/22.23 и 

29.06.2011г. на Общински съвет – Варна, на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в 

условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от 

ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на Община 

Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията и 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 
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11. Разглеждане за приемане на процедиран по реда на чл. 128, ал. 3 и ал. 5 от ЗУT 

на ПУП-ПРЗ за УПИ XXХVIII-332 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2573.332), кв.51, по 

плана на КК „Чайка”, при съобразяване с плана на КК „Чайка”, одобрен с Решение 

№ 3408-7/22,23 и 29.06.2011г. на Общински съвет–Варна, (АУ099083ПР_010ПР 

/21.06.2024г.) 

 

По точка 11 докладва: арх. И.Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XXХVIII-332 „за жил.стр.” (ПИ 

10135.2573.332), кв.51, по плана на КК „Чайка”, процедиран по реда на чл.128, ал.3 от 

ЗУТ. В законосъобразния срок не са постъпили възражения. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

12. Разглеждане на Заявление с рег.№АУ063284ПР_007ПР/17.06.2024г. за приемане 

на ПУП-ПР за УПИ XXIII-721 “за жил.стр.” (ПИ 10135.2563.721) УПИ XXIV-722- “за 

жил.стр.” (ПИ 10135.2563.722) и ПЗ за УПИ XXIII-721 “за жил.стр.” (ПИ 

10135.2563.721), кв. 36, ж.к. „Бриз”, одобрен със Заповед Г-170/15.09.1993г. на 

Кмета на Община Варна. 

 

По точка 12 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения ПУП-ПР за УПИ XXIII-721 “за жил.стр.” (ПИ 10135.2563.721) УПИ 

XXIV-722- “за жил.стр.” (ПИ 10135.2563.722) и ПЗ за УПИ XXIII-721 “за жил.стр.” (ПИ 

10135.2563.721), кв. 36, ж.к. „Бриз”, гр. Варна, с цел провеждане процедурите по чл.96, 

ал.6 от ЗУТ. 

След представяне на предварително становище от МРРБ по процедура на чл.96, ал.3, т.6 

от ЗУТ, като следва да се процедира адм. преписка по надлежен ред и да се представи 

за приемане по реда на чл.129, ал.2 от ЗУТ. 
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Район „Одесос“ 

 

 

13. Разглеждане на Уточнение по възражения срещу обявения по реда на чл. 128, ал. 

11 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ IX-44 „за жил. стр." (ПИ № 10135.1505.44), кв. 456 и 

улична регулация от о.т. 3773 до о.т. 3774 по плана на 1-ви м.р. на гр. Варна, 

бул. „Сливница“ № 68. 

- Уточнение по възражения с рег. №АУ068959ОД_018ОД_001ОД/08.05.2024г 

 

По точка 13 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

ЕСУТ разгледа постъпилото уточнение по възражение, като констатира че същото не е 

входирано в законосъобразния срок. Потвърждава решение на ЕСУТ по т. 46 от Протокол 

№15 от 08.05.2024 г. Следва преписката да се окомплектова по надлежен ред за 

докладване и приемане от ОЕСУТ на основание чл.129, ал.2 от ЗУТ. 

 

По представената задача има изразено особено мнение от арх. Х. Топчиев, 

което е вписано в протокола, като неразделна част към становището по точката: 

В плана се предвижда изменение на улична регулация и включване на ПИ 

10135.1505.43 като улица за достъп до УПИ IX-44. Това по същество се явява 

разпореждане с имот общинска собственост без задължителната санкция на общински 

съвет, задължителна в такива случаи съгласно чл. 21, ал.1, т.8 от ЗМСМА, което е 

съществен порок в процедурата още от разрешаването на изработката на плана до 

предстоящото одобряване. 

 

 

14. Разглеждане на заявление рег. № АУ060935ОД/20.06.2024 г. за приемане на 

проект за ПУП-РУП за УПИ X-7 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1501.162) и УПИ XVI-

163,164 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1501.1398) , кв. 293 по плана на 9-ти м.р. на 

гр. Варна, ул. „Капитан Райчо“ № 48 и № 52. 

 

По точка 14 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взе отношение арх. И. Трендафилов. 

Приема представения проект за ПУП-РУП за УПИ X-7 „за жил. стр.“ (ПИ № 

10135.1501.162) и УПИ XVI-163,164 „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1501.1398) , кв. 293 по 

плана на 9-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Капитан Райчо“ № 48 и №52. 

Предлага да се издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ във връзка с чл. 128, ал. 

14. 
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15. Разглеждане на заявление рег. № АУ026229ОД/13.03.2024 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I-За жилищно строителство (ПИ № 

10135.1502.44), кв. 522 по плана на 13-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Ангел Кънчев“ 

№ 41 и изменение на улична регулация от о.т. 575 до о.т. 578 и провеждане на 

улична регулация от о.т. 3804 до о.т. 3806. 

 

По точка 15 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение 

в обхват на кв. 522 по плана на 13-ти м.р. на гр. Варна и изменение на улична 

регулация от о.т. 575 до о.т. 578 и провеждане на улична регулация от нови о.т. 3804 до 

о.т. 3806, по плана на 13-ти м.р. на гр. Варна, одобрен със Заповед №244/16.01.1959 г. 

на КСБП София, изменен със Заповед №8/30.03.1963 г., на основание чл. 134, ал. 1, т. 1 

от ЗУТ, представена скица по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и 

нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния 

проект за Общ устройствен план на Община Варна“ при запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Да се поровери кадастралната карта дали е отразена правилно, по отношение на 

прилагане на уличната регулация по действащи планове в обхвата на разработката. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 5 от ЗУТ, 

за служебно определяне на обхвата на разработката за ПУП. 

 

 

 

Район „Аспарухово“ 

 

 

16. Разглеждане на заявление с вх. №АУ008768АС_006АС/09.05.2024г. от Васил 

Димитров Димитров, Никола Димитров Христов, Ганка Николова Христова, Иван 

Николов Панайотов, Недко Димитров Христов, Никола Панайотов Николов, 

Тихомир Панайотов Николов, Калина Трифонова Панайотова за приемане и 

одобряване на ПУП - ПРЗ за УПИ XVIII–3511,45,4225, XVII-3511, 45, 4225, XXVI-

3511,45,4225, XVI-4224,4225,4226 „за жилищно строителство“, кв. 15 по плана на 

СО „Зеленика“ процедиран по реда на чл.128, ал. 3 от ЗУТ. 

ПИ 10135.5545.45, 10135.5545.3511, 10135.5545.4224, 10135.5545.4225, 

10135.5545.4226 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 16 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  
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               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП - ПРЗ за УПИ XVIII–3511,45,4225 „за жилищно 

строителство”, УПИ XVII-3511,45,4225 „за жилищно строителство”, УПИ XXVI-

3511,45,4225 „за жилищно строителство”, УПИ XVI-4224,4225,4226 „за жилищно 

строителство“, кв. 15 по плана на СО „Зеленика“, район „Аспарухово”, процедиран по 

реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. В законосъобразния срок не са постъпили възражения. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

17. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ045883АС/09.05.2024г. от Красимир 

Желязков Желязков, чрез пълномощник Иван Николаев Йоргакиев за 

разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5545.203, кв. 7 по плана на 

С.О. “Зеленика“, р-н Аспарухово, гр. Варна. 

ПИ 10135.5545.203 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 17 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5545.203, кв. 7 по плана на С.О. “Зеленика“, р-н Аспарухово, гр. Варна, одобрен с 

Решение №3409-7 от Протокол №35/22, 23 и 29.06.2011г. на Общински съвет - Варна, 

на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 

125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи 

за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ 

устройствен план на Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба 

за Устройство на територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

18. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ061061АС/20.06.2024г. от Васил 

Стефонов Трифонов и Неделя Матеева Тотева, чрез пълномощник Васил Стефанов 

Трифонов за разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5549.1796, кв. 

28 плана на С.О. “Прибой“, р-н Аспарухово, гр. Варна. 

ПИ 10135.5549.1796 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 18 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  
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               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5549.1796, кв. 28 по плана на С.О. “Прибой“, р-н Аспарухово, гр. Варна, при 

съобразяване с План за улична регулация (ПУР) на С.О.„Прибой‟, гр. Варна, одобрен с 

Решение № 273-6 от Протокол №6/28.03.2012г. на Общински съвет - гр. Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 

125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи 

за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ 

устройствен план на Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба 

за Устройство на територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

19. Разглеждане на заявление с вх. рег. №АУ060865АС/20.06.2024г. от Йордан 

Андонов Драгов за разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5403.62, 

кв. 10 плана на С.О. “Боровец-юг“, р-н Аспарухово, гр. Варна. 

ПИ 10135.5403.62 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 19 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5403.62, кв. 10 по плана на С.О. “Боровец-юг“, р-н Аспарухово, гр. Варна, при 

съобразяване с план за улична регулация (ПУР) на СО „Боровец-юг‟, гр. Варна, одобрен 

с Решение №2134-8 от Протокол №21/24.03.2010г. на Общински съвет-гр.Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 

125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи 

за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ 

устройствен план на Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба 

за Устройство на територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 
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20. Разглеждане на заявление с вх. №АУ122477АС_001АС/21.06.2024г. от Ивелина 

Димитрова Богославова и Пламен Валентинов Ангелов, чрез пълномощник 

Десислава Якимова Николова за приемане и одобряване на ПУП - ПРЗ за УПИ II–

408 „за жилищно строителство“, кв. 48 по плана на СО „Боровец-юг“ процедиран 

по реда на чл.128, ал. 14 от ЗУТ. ПИ 10135.5403.408 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 20 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП - ПРЗ за УПИ II–408 „за жилищно строителство“, кв. 

48 по плана на СО „Боровец-юг“, гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, ал. 14 от 

ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

21. Преразглеждане на заявление с вх. рег. № АУ034133АС_006АС/19.09.2022г. от 

Нели Тодорова Михайлова за приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ II-3589 

„за жил. стр.“ и УПИ XVIII -3589 „за жил. стр.“, кв. 50, по плана на со “Зеленика“, 

гр. Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУТ. 

ПИ 10135.5545.3589 по КККР на гр. Варна 

 

По точка 21 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП- ПРЗ за УПИ II-3589 „за жил. стр.“ и УПИ XVIII -

3589 „за жил. стр.“, кв. 50 по плана на СО “Зеленика“, гр. Варна, процедиран по реда на 

чл. 128, ал. 14 от ЗУТ, като се съобразява със Становище на Дирекция „ОСИСД“ при 

Община Варна с рег.№ РД22005519ВН_003ВН/08.02.2023г. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР/ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

 

Община Варна 

 

 

22. Разглеждане за приемане и одобряване на проект Подробен устройствен план 

(ПУП) – План за улична регулация (ПУР) за нова улична регулация от о.т. 3727 до 

о.т. 3731 в кв. 46 и кв. 46а, свързваща улица „Роза“ и улица „Синчец“ /ПИ 

10135.2553.406, 10135.2553.401 и 10135.2553.405/, представляващ изменение на 

УПИ I – общ. и УПИ II кв.46, по плана на 25-ти микрорайон, гр. Варна, 

процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ и представено Становище с рег. 
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№819000-33605/24.06.2024г. за съгласуване на част: Комуникационно-

транспортен план от КАТ-Варна  

 

По точка 22 докладва: арх. Марта Виденова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взе отношение арх. И. Добрев. 

По искане на инж. Й. Каратерзиян – не участва в дискусия и не взе отношение по 

разглежданата точка, поради възникнали обществени позиции към задачата; 

 

Приема представения проект на Подробен устройствен план (ПУП) – План за улична 

регулация (ПУР) от о.т. 3727 до о.т. 3731 в кв. 46 и кв. 46а, свързваща улица „Роза“ и 

улица „Синчец“ /ПИ 10135.2553.406, 10135.2553.401 и 10135.2553.405/, представляващ 

изменение на УПИ I – общ. и УПИ II кв.46, по плана на 25-ти микрорайон, гр. Варна, 

процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. В 

законосъобразния срок не са постъпили възражения. Да се представи удостоверение от 

СГКК-Варна за съгласуване на ПУП по чл.65, ал.5 от Наредба № 02-20-5 от декември 

2016 г. 

Предлага на компетентния орган да одобри плана по реда на чл. 129 от ЗУТ. 

 

 

23. Разглеждане на заявление с рег. №Д15000627ВН–028ВН/27.05.2024г. от 

Изпълнител по Договор №Д15000627ВН/21.05.2015г. с Възложител Община 

Варна, за изработване на Подробен устройствен план (ПУП) – План за регулация 

и застрояване (ПРЗ) на „28-ми“ м.р. и част от „29-ти“ м.р., кв. „Аспарухово“, гр. 

Варна, общ. Варна – Актуализация, по реда на чл.128, ал.9 то ЗУТ. 

 

По точка 23 докладва: арх. Борислав Георгиев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Съгласува представения проект на Подробен устройствен план (ПУП) – План за 

регулация и застрояване (ПРЗ) на „28-ми“ м.р. и част от „29-ти“ м.р., кв. „Аспарухово“, 

гр. Варна, общ. Варна – Актуализация, по реда на чл.128, ал.9 то ЗУТ. 

Да се отразят в общ списък (Приложение 1) всички забележки и указания от експерти на 

заседание на ОЕСУТ и от специалисти към районна и общинска аднинистрация, като 

следва да се подадът по надлежен ред на Главен проектант на разработката и да се 

съобрази плана с тях. 

След отразяване на представените искания, забележки и указания, следва планът да се 

съобщи по реда на чл.128, ал.1 от ЗУТ. Да се изпрати по служебен път за съгласуване по 

реда на чл.128, ал. 6 от ЗУТ до всички експлоатационни дружества. 
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24. Разглеждане по реда на чл.128, ал.9 от ЗУТ, съобразно издадена Заповед № П-

073/03.06.2024г. на зам.-кмет на община Варна, с която е разрешено изработване 

на комплексен проект за инвестиционна инициатива по чл. 150 от ЗУТ /КПИИ, 

ФАЗА: ТП / по части: 

- по част Градоустройство: за ПУП-ПРЗ на УПИ II “за озеленяване и църква”, кв. 

228 по плана на кв. „Изгрев“ гр. Варна, общ. Варна, представляващ 

изменение на УПИ II “за озеленяване” (ПИ № 10135.2552.5358), кв. 228 по 

плана на кв. „Изгрев“ гр. Варна, общ. Варна, одобрен със заповед № Г-

200/03.07.2019г. на зам.-кмет на Община Варна, при съобразяване със 

Заповед № Г-239/05.12.2013г. на зам.-кмет на Община Варна, при 

съобразяване с влезлия в сила ПУР на кв. „Изгрев‟, гр. Варна, одобрен с 

Решение № 552-6 от Протокол №10/26,27.07.2012г. на Общински съвет – 

Варна; 

- по част Инвестиционен проект: за обект „Църква при храм „Всички български 

светии“ и санитарно-битова постройка“ 

 

По точка 24 докладва: арх. Марио Дойчинов, арх. Златина Илиева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По предложение на гл. архитек на Община Варна и докладващ гл. проектант арх. Марио 

Дойчинов, се разглежда за приемане и одобряване на проект процедиран по ред на 

чл.150 от ЗУТ. 

 

След разглеждане на КПИИ за обект „за обект „ЦЪРКВА ПРИ ХРАМ „ВСИЧКИ БЪЛГАРСКИ 

СВЕТИИ“ и санитарно-битова постройка“, Фаза: ТП, и ПУП – ПРЗ за УПИ УПИ II “за 

озеленяване и църква”, кв. 228 по плана на кв. „Изгрев“ гр. Варна, общ. Варна: 

По Част "Градоустройство": Приема представения ПУП – ПРЗ на УПИ УПИ II “за 

озеленяване и църква”, кв. 228 по плана на кв. „Изгрев“ гр. Варна, общ. Варна 

Предлага да се издаде заповед за одобряване, по реда на чл. 129, ал.2 от ЗУТ, във 

връзка с чл. 150, ал. 3 от ЗУТ; 

По Част "Инвестиционен проект": Приема представения инвестиционен проект за обект: 

„ЦЪРКВА ПРИ ХРАМ „ВСИЧКИ БЪЛГАРСКИ СВЕТИИ“ и санитарно-битова постройка“ 

Предлага да се одобри представения инвестиционен проект във връзка с чл. 150, ал. 3 

от ЗУТ и да се издаде разрешение за строеж. 

На основание чл.150, ал.3 от ЗУТ, частите на КПИИ да се одобрят едновременно с 

издаването на Разрешението за строеж и да се съобщят по реда на чл.149, ал.1 на 

заинтересованите лица по чл.131 от ЗУТ. 

 

 

Съставил протокола: 

 

………………П………………… 

арх. Златина Илиева 

главен експерт „Градоустройство“ 

http://www.varna.bg/


 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 23/ 03.07.2024 г 
 

 

 
Председател: __________П_____________   Зам.председател:___________П__________ 
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