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УТВЪРДИЛ:…………...…………… 

Главен архитект на Община Варна 

/арх. Лидия Цекова/ 

 

 

П Р О Т О К О Л  № 20/12.06.2024 г. 

 

 

На дата 12.06.2024 г. се проведе заседание на Експертния съвет по устройство на 

територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 г. и изменена 

и допълнена със Заповед № 0526/26.02.2024г. и Заповед №1531/30.04.2024г. на Кмета 

на Община Варна, в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна 
Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна 

Зам. Председател: арх. Венелин Марков – Главен архитект на район „Одесос“ 

Членове: 
1. Арх. Лидия Цекова - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Галя Георгиева - Министерство на земеделието и 

храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Николай Хлебаров, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов - Представители на МВР – 

ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 

11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Инж. Иван Христов - Представител на Областна администрация Варна; 

14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 
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15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Иван Трендафилов – архитект на свободна практика; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев - представител на Главна дирекция ИОКН при Министерство на 

културата; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова, Мария Димова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Петя Енева - Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, или един от резервните членове: арх. Иванка Караджова–Гочева, 

арх. Жулиан Начев, арх. Деница Русева, арх. Александър Минчев, арх. Чавдара 

Николова - Представител на КАБ, Регионална колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

 

На заседанието присъстваха: арх. И. Жулев, арх. Е. Кючукова – район „Приморски“; арх. 

Н. Андреева – район „Младост“; aрх. В. Савчев – район „Одесос“; арх. Васил Куликов – 

район „Аспарухово“; арх. Кр. Манолова – Община Варна и членове от състава на ЕСУТ, 

съгласно приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

Район „Приморски“ 

 

1. Преразглеждане на т.47 от Протокол №19/ 05.06.2024г. Заявление рег. № 

АУ043591ПР/30.04.2024г. със представенизадание и опорен план за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2464.92, ПИ 10135.2464.93 и ПИ 

10135.2464.57 по плана на м-ст „Баба Алино”, при съобразяване с плана на СО 

„Ален мак”, одобрен с Решение № 1731-13-17/2009г. на Общински съвет–Варна, 

общ. Варна. 

 

По точка 1 докладва: арх. Е. Кючукова, инж. Н. Ламбева 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на искане и задание с приложен опорен план, за разрешаване 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ №10135.2464.92, ПИ №10135.2464.93 и ПИ 

10135.2464.57 по плана на м-ст „Баба Алино”, при съобразяване с плана на СО „Ален 

мак”. 

ЕСУТ дава становище да се окомплектова от районната администрация със Заповед за 

допускане №284/ 23.06.2020г. на гл. арх. на Община Варна и с всички допуснати и в 

процедура планове в обхват на предложената разработка. Да се актуализира обхвата, 

като се представи ново задание и нов опорен план. 

 

2. Разглеждане на Заявление с рег.№АУ048624ПР_001ПР/06.06.2024г. по реда на 

чл. 135a от ЗУT на ПУП-ПРЗ за УПИ XII-216,217, „за жил.стр.“ (ПИ 10135.2018.216 

и ПИ 10135.2018.217), кв.5, м-ст „Аязмата“, кв. „Виница“, гр. Варна. 

 

По точка 2 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XII-216,217, „за жил.стр.“ (ПИ 

10135.2018.216 и ПИ 10135.2018.217), кв.5, м-ст „Аязмата“, кв. „Виница“, гр. Варна, 

процедиран по реда на чл.135а от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Преди одобряване на плана да се представи удостоверение за съгласуване на ПУП по 

чл.65, ал.5 от Наредба № 02-20-5 от декември 2016 г. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ, 

във връзка с чл.134,ал.2. т.2 и т.6 от ЗУТ, по реда на чл.135а, ал.1 и ал.5 от ЗУТ 

 

3. Разглеждане на заявление рег. № АУ041664ПР/24.04.2024г. за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2520.3316, кв.14 по плана на СО 

„Траката”, при съобразяване с ПУР на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО 
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”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–

Варна, общ. Варна. 

 

По точка 3 докладва: арх. Е. Кючулкова 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2520.3316, кв.14 по плана на СО „Траката”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, общ. Варна, на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, 

в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от 

ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на Община 

Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията и 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

4. Разглеждане на заявление  рег. № АУ018367ПР_001ПР/16.05.2024г. за допускане 

на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.4986, кв. 173 по плана на кв. „Изгрев”, гр. Варна 

(Съдебно Определение 260253/19.09.2023г. на Варненски Районен Съд по 

гражданско дело №19402 по описа на съда 2019г.). 

 

По точка 4 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2552.4986, кв. 173 по плана на кв. „Изгрев”, гр. Варна, при съобразяване с плана 

на ПУП-ПУР на кв. „Изгрев", гр. Варна, одобрен с Решение № 552-6 от Протокол № 

10/26,27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, на основание чл. 201, ал.3 от ЗУТ и 

чл.124а, ал. 5 от ЗУТ, чл. 17 от ЗУТ, съобразно съдебно Определение 

260253/19.09.2023г. на Варненски Районен Съд по гражданско дело №19402 по описа на 

съда 2019г. и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на 

Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на 

територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 
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Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ, 

във връзка с чл.201 от ЗУТ. 

 

5. Разглеждане на заявление  рег. № АУ023302ПР_006ПР/16.05.2024г. за 

одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XXIII-1574”за жил. стр.”(ПИ 10135.2552.1574), кв. 

184 по плана на кв. „Изгрев”, гр. Варна 

 

По точка 5 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ за УПИ XXIII-1574”за жил. стр.”(ПИ 

10135.2552.1574), кв. 184 по плана на кв. „Изгрев”, гр. Варна, процедиран по реда на 

чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

6. Разглеждане на заявление рег. № АУ123409ПР_017ПР/25.03.2024г. за одобряване 

на ПУП-ПРЗ процедиран по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ за УПИ VI-971 ”за жил. 

стр. и фотов. централа”, УПИ ХХХVI-971 ”за жил. стр. и фотов. централа”, кв. 117 

и УПИ II-971”за общ. обсл. и фотов. централа”, кв. 95 (ПИ 10135.2552.971) и 

улична регулация от о.т.2635 до о.т.2636 по плана на кв. „Изгрев”, гр. Варна. 

 

По точка 6 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не приема представения план за ПУП-ПРЗ на УПИ VI-971 ”за жил. стр. и фотов. 

централа”, УПИ ХХХVI-971 ”за жил. стр. и фотов. централа”, кв. 117 и УПИ II-971”за 

общ. обсл. и фотов. централа”, кв. 95 (ПИ 10135.2552.971) и улична регулация от 

о.т.2635 до о.т.2636 по плана на кв. „Изгрев”, гр. Варна, поради следните забележки: 

следва да се преработи плана, като УПИ II-971 „за общ. обсл.” се отреди за „инж. 

инфрастриктура”; 

 

7. Преразглеждане на т. 39 от Протокол №14/24.04.2024г. на ЕСУТ във връзка със 

Заявление с рг.№ АУ121742ПР_006ПР_002ПР/05.06.2024г. за приемане на 

процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУT на ПУП-ПРЗ за УПИ XXXII-635 „за 

жил.стр.” и УПИ XXXIII-635 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2508.635), кв.29, при 

съобразяване с плана на СО „Сотира”, гр. Варна, одобрен с Решение № 1725-

6/13.04.2005г. на ОбС - Варна.  

 

По точка 7 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект за УПИ XXXII-635 „за жил.стр.” и УПИ XXXIII-635 „за 

жил.стр.”, кв.29 по плана на СО „Сотира”, гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, 

ал.14 от ЗУТ. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

Имотът попада в Зона Жм2. 
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8. Разглеждане на заявление  рег. № АУ027207ПР/15.03.2024г. за допускане 

изготвяне на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2052.310 и ПИ 10135.2052.311, кв. 47 по 

плана на СО „Виница север”, гр. Варна. 

 

 

По точка 8 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2052.310 и ПИ 10135.2052.311, кв. 47 по плана на СО „Виница север”, при 

съобразяване с влезлия в сила План за улична регулация (ПУР) на С.О. „Виница-север“, 

одобрен с Решение №798-5/19.12.2012г. на Общински съвет - Варна, на основание чл. 

124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка 

с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането 

му и „Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен 

план на Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство 

на територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

 

9. Разглеждане на заявление рег. № АУ029126ПР_004ПР/12.02.2024г. за одобряване 

на ПУП-ПРЗ процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ за УПИ XIV-1844 (ПИ 

10135.2552.1844), кв. 229 по плана на кв. „Изгрев”, гр. Варна. 

 

 

По точка 9 докладва:  

След станалите разисквания ОЕСУТ арх. И. Жулев 

               РЕШИ: 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ на УПИ XIV-1844 (ПИ 10135.2552.1844), кв. 

229 по плана на кв. „Изгрев”, гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 
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10. Разглеждане на заявление с рег. № АУ01746ПР_001ПР_0010ПР/30.10.2023г. за 

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-1865 (ПИ 10135.2575.1865), кв. 2 

по плана на кв. „Виница”, гр. Варна, одобрен със Заповед №84/20.11.1985г. на 

председател на ИК на ОБНС Варна, процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ 

 

По точка 10 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-1865 (ПИ 10135.2575.1865), кв. 2 по 

плана на кв. „Виница”, гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

11. Разглеждане на основание чл.128, ал.9 от ЗУТ на Заявление с рег. 

№АУ059092ПР_009ПР_001ПР/07.06.2024г. с искане за разглеждане по реда на чл. 

135a от ЗУT на ПУП-ПРЗ за УПИ V - 397 „за смесено предназначение и ТРП” (ПИ 

10135.2556.397) представляващо изменение на УПИ I-4 “за общ. обсл.”, УПИ II- 

„за ТРП” и УПИ IV-5 ”за бензино и газстанция”, кв. 601 по плана на „5-ти” м.р, 

съгласно Заповед Г-87/27.09.2001г. на Кмета на Община Варна и Заповед Г-302/ 

29.07.2022г. на Главен архитект на Община Варна. 

 

По точка 11 докладва: арх.Богдана Панайотова, арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не съгласува представения проект за ПУП-ПРЗ с приложено мотивирано искане по реда 

на чл.135а, ал.1 от ЗУТ, разгледан на основание чл.128, ал.9 от ЗУТ. 

По отношение на представената графиката на ПУП-ПРЗ, се констатират следните 

забележки: 

- не е коректно съставена извадката, като се констатират следните забележки - 

отреждане на сградата в УПИ II не e „за офиси“, а за „жилищно строителство“; не 

е нанесена актуална кадастрална карта; не е коректно нанесена линия на 

застрояването по действащ план в извадката за ПУП; 

- Планът за ПУП в цялост и обемът, следва да се изработи и съобрази с Наредба 

№ 8 от 14 юни 2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове, и 

конкретно съобразно чл.48 и чл.49; 

По отношение на адм. процедура: следва да се представи правен анализ от общинската 

администрация, относно допустимост на административната процедурата с искане по 

реда на чл.135а от ЗУТ, тъй като се констатира, че с плана не са спазени изискванията 

на чл.131, ал.1 и ал.2, т.4 от ЗУТ; 

Да се окомплектова адм. преписка с предходното заявление и да се цитира с 

предходното искане, тъй като не става ясно дали заинтересованите лица са само лицата 

подали искането за изменение на ПУП. 
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Район „Младост“ 

 

 

12. Преразглеждане на заявление рег. №АУ077395МЛ от 14.08.2023 г. за приемане и 

одобряване на ПУП (Подробен устройствен план) – РУП (Работен устройствен 

план) за УПИ XI-681 (ПИ 10135.3515.722), кв. 47 по плана на 16 м. р., гр. Варна. 

 

По точка 12 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП (Подробен устройствен план) – РУП (Работен 

устройствен план) за УПИ XI-681 „за жил. стр.” (ПИ 10135.3515.722), кв. 47 по плана на 

16 м. р., гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ, във 

връзка с чл.113 от ЗУТ. 

 

 

Район „Аспарухово“ 

 

 

13. Преразглеждане на заявление с вх. №АУ039229АС_010АС/19.12.2023г. от Лилия 

Станимирова Атанасова, чрез Ангелина Станимирова Димитрова за приемане и 

одобряване на ПУП-план извадка-ПРЗ за УПИ V–169 „за жилищно строителство“, 

кв. 4 по плана на СО „Зеленика юг“, р-н Аспарухово, гр. по ПП на ПУП-ПРЗ за кв. 

3 и кв. 4 по плана на СО „Зеленика“ обявен по реда на чл.128, ал. 3 от ЗУТ. 

ПИ 10135.5545.169 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 13 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отменя свое решение по т.12 от Протокол №13/17.04.2023г. 

Отлага разглеждане на ПУП-план извадка-ПРЗ за УПИ V–169 „за жилищно строителство“, 

кв. 4 по плана на СО „Зеленика юг“, като следва да се отразят следните забележки: да 

се отрази в графиката по част ПЗ дъно за УПИ V–169 на мин 5м от съседните УПИ 4234 и 

160; 

 

 

14. Разглеждане на административна преписка с вх. рег. №АУ054912АС/04.06.2024г. 

от Халил Хюсеиновв Мехмедов за разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5403.1725, кв. 191 плана на С.О. “Боровец юг“, р-н Аспарухово, гр. Варна. 

ПИ 10135.5403.1725 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 14 докладва: арх. Васил Куликов 
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След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.5403.1725, кв. 191 плана на С.О. “Боровец юг“, р-н Аспарухово, гр. Варна, 

одобрен с решение №2134-8 по Протокол №21/24.03.2010г. на Обински съвет-Варна, на 

основание чл. 124а, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, чл. 16, ал. 1 от ЗУТ и задание по чл. 125, във 

връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, в съответствия с ОУП на Община Варна с Правилата и 

нормативите за прилагането му, одобрени със Заповед №РД-02-14-2200/03.09.2012г. на 

Министъра на РРБ, „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да се издаде заповед по реда на чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

15. Разглеждане на административна преписка с вх. рег. №АУ092925АС/27.09.2024г. 

от „Рабико Инвест“ ЕООД за разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ за УПИ IX-

57, 63 „за жил. стр. и трафопост“, представлящ изменение на УПИ II-61012 и УПИ 

VIII-63 „за ТП”, кв. 2 по плана на СОП 5.3 Зеленика, р-н Аспарухово, гр. Варна. 

ПИ 10135.5061.57 и 10135.5061.63 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 15 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на искане с приложена скица-предложение за изменение на ПУП. 

По силата на дейстащ плана ПУП-ПРЗ по плана на СОП 05.03 „Зеленика”, зем. Галата, 

одобрен с решение №4502-5 от 22.11.2006г. на Общински съвет – Варна, да се докаже 

собственост на УПИ VIII-63 “за ТП”, който по педходен ПУП по чл.16 от ЗУТ има права за 

публичните функции и отчуждителното действие на плана, тъй като УПИ което има 

публични функции не може да се отчужди, има дублиращи функции за права на 

собственост. 

 

 

16. Разглеждане на заявление с вх. №АУ0051923АС/27.05.2024г. от Христо Димитров 

Маринов, Никола Росен Димитров, Петко Петров Христов, Дияна Калоянова 

Аспарухова, Славчо Николаев Славчев и Васко Дончев Петров за допускане 

разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5203.151 местност „Платото„ 

по КККР на р-н Аспарухово, гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, ал. 14 от 

ЗУТ. 

ПИ 10135.5203.151 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 16 докладва: арх. В. Куликов 
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След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на искане с приложено Задание за разрешаване изработване на 

ПУП. 

ЕСУТ дава становище да се проучи от районната администрация, предходното адм. 

производство за допускане в обхват на утройствената зона Смф2, в която попада и ПИ 

10135.5203.151. 

Да се предостави становища от Дирекция ОСИСД по служебен път, във връзка с 

подаденото искане, като следва да е извърши проверка на обстоятелствата и да се 

проследи собствеността на имота, във връзка с придобиване на земята след процедурите 

по чл.19 от ЗСПЗЗ. 

 

 

17. Разглеждане на заявление с вх. №АУ050529АС/22.05.2024г. от Траян Иванов 

Загоров, чрез Гошо Венчев Якимов за допускане разрешаване изработване на 

ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.5421.72 и 10135.5421.71 местност „Малка чайка“ по КККР 

на р-н Аспарухово, гр. Варна. 

ПИ 10135.5421.71 и 10135.5421.72 по КККР на гр.Варна. 

 

По точка 17 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не приема искане за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ само за ПИ 10135.5421.72 и 

10135.5421.71 в местност „Малка чайка“ по КККР на р-н Аспарухово, гр. Варна. 

ЕСУТ дава становище да се представи нов опорен план и задание, във връзка с чл.44 

,ал.2 от ЗУТ с изработено мотивирано предложение съобразно ПНП на ОУП на Община 

Варна. 

 

 

18. Разглеждане на административна преписка с вх. рег. №АУ55177АС/04.06.2024г. 

от Ивайло Дончев Йовчев за разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ за 

изменение на УПИ XXIV-230, кв. 9 по плана на кв. „Галата”, р-н Аспарухово, гр. 

Варна. ПИ 10135.5510.634 по КККР на гр.Варна 

 

По точка 18 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на проект за изменение на 

ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-230 /ПИ 10135.5510.634/, кв. 9 по плана на кв. „Галата”, р-н 

Аспарухово, одобрен със Заповед № Г-26/28.03.1991г. на Председателя на ВИК на 

ОБНС-Варна, на основание чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, представена скица по чл.135, ал.2 

от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични 

правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община 

Варна”, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията, 

при запазване на ценната едроразмерна растителност. 
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На основание чл.152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл.148 ал.3 от ЗООС. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от ЗУТ. 

 

 

Район „Одесос“ 

 

 

19. Преразглеждане на заявление рег. № АУ022551ОД/01.03.2024 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XI-5 (ПИ № 10135.71.92), кв. 187 

по плана на 12-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Капитан Дядо Никола“ № 10 във връзка 

със забележки по т. 17 от Протокол №09/20.03.2024 г.  

 

По точка  19 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на представената скица-предложение само за изменение на УПИ XI-

5 (ПИ № 10135.71.92),кв. 187 по плана на 12-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Капитан Дядо 

Никола“ № 10, на основание чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, и не приема представена скица 

по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ. 

Предлага да се предстви нова скица-предложение в обхват на УПИ XI-5; I-6; II-7 с цел 

изработване на общо силуетно проучване и постигане на допустимата височина на 

разглежданата територия, съобразно чл.31 от ЗУТ, с цел възможност за прилагане на 

чл.135, ал.5 от ЗУТ. 

Проектът да се съобрази със изисквания описани в Писмото с изх. № 

6838914/13.05.2024 г. на „Електроразпределение Север“ АД. 

Застояването да се оттегли на 3м. от страничната регулация, съобразно чл.31, ал.2 от 

ЗУТ от североизточната граница на УПИ към ТП. 

 

 

20. Разглеждане на Възражения и Жалба срещу обявения по реда на чл. 128, ал. 11 

от ЗУТ ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VIII-294 „жилищно“ и УПИ XI-292 „жилищно“, кв. 16 

по плана на 8-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Воден“ № 33 и 35. 

- 1. Възражение с рег. № АУ096347ОД_006ОД/30.05.2024 г.; 

- 2. Жалба с рег. № АУ096347ОД_007ОД/31.05.2024 г.; 

- 3. Възражение с рег. № АУ096347ОД_008ОД/03.06.2024 г. 

 

По точка 20 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

По отношение на Възражение 1 и 3 с рег. № АУ096347ОД_006ОД/30.05.2024 г.и 

Възражение с рег. № АУ096347ОД_008ОД/03.06.2024 г. – частично уважава по 

отношение на отстоянието към дъно до същ. сграда в УПИ VII-7. Да се изследват и 
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нанесът отстоянията, като корекция върху графиката с обратен втори цвят (лилав) от 

сградата в ПИ 10135.1507.291 до имотната граница на ПИ 10135.1507.294 и 292, 

съобразно протоколното решение на ОЕСУТ. 

По отношение на Жалба с рег. № АУ 096347 ОД_007ОД/31.05.2024 г.: не уважава 

исканията, тъй като бедещото застрояване в УПИ VIII-294 „жилищно“ и УПИ XI-292 

„жилищно“ в кв.16 е в съответствие с нормативните изискванията за отстояние на 

застрояване до рег. линии към съседните УПИ VII-7 и проектът е съобразен с чл. 36, ал. 

2, т. 1 от ЗУТ. 

 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ VIII-294 „жилищно“ и УПИ XI-292 

„жилищно“, кв. 16 по плана на 8-ми м.р. на гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, 

ал.3 от ЗУТ. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

21. Разглеждане на заявление рег. № АУ049232ОД/20.05.2024 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ X-11 (ПИ № 10135.1507.787), кв. 

56 по плана на 8-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Йоан Екзарх“ № 17. 

 

По точка 21 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ОЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на искане с приложена скица-предложение за изменение на УПИ X-

11 (ПИ № 10135.1507.787), кв. 56 по плана на 8-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Йоан Екзарх“ 

№ 17. По искане на проектанта отлага, до представяне на ново предложение в обхвата 

на три УПИ XIII-12; XII-12б и УПИ X-11, с цел даване на общо решение за височината на 

сградите. 

 

 

22. Разглеждане на заявление рег. № АУ116777ОД/05.12.2023 г. и рег. № 

АУ116777ОД_001ОД/27.05.2024 г. за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за 

изменение на УПИ X-4 (ПИ № 10135.71.154) и УПИ I-5 (ПИ № 10135.71.155), кв. 

191 по плана на 12-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Мануш Войвода“ № 6 и № 8. 

 

По точка 22 докладва: арх. В. Савчев, арх. В. Митева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на 

УПИ X-4 (ПИ № 10135.71.154) и УПИ I-5 (ПИ № 10135.71.155), кв. 191 по плана на 12-ти 

м.р. на гр. Варна, ул. „Мануш Войвода“ № 6 и № 8, одобрени със Заповед № Г-

26/12.06.1992 г. на Кмета на Община Варна на основание чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, 

представена скица по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи 

за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна“ при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 
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На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 

 

 

23. Разглеждане на Уточнение по възражения срещу обявения по реда на чл. 128, ал. 

11 от ЗУТ ПУП-ПРЗ за УПИ IX-44 „за жил. стр." (ПИ № 10135.1505.44), кв. 456 и 

улична регулация от о.т. 3773 до о.т. 3774 по плана на 1-ви м.р. на гр. Варна, 

бул. „Сливница“ № 68. 

- Уточнение по възражения с рег. №АУ068959ОД_018ОД_001ОД/08.05.2024г. 

 

По точка 23 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По искане на районната администрация да се отложи разглеждане на ПУП-ПРЗ за УПИ 

IX-44 „за жил. стр." (ПИ № 10135.1505.44), кв. 456 и улична регулация от о.т. 3773 до 

о.т. 3774 по плана на 1-ви м.р. на гр. Варна, бул. „Сливница“ № 68, до присъствие и 

докладване от проектанта на разработката за ПУП. 

 

 

Община Варна 

 

 

24. Заявление с вх.№ АУ 043035 ВН / 29.04.2024 г. от Неделчо Иванов Неделчев за 

разглеждане и одобряване на инвестиционен проект за делба по чл. 202 от ЗУТ за 

обект : „Жилищна сграда”, находящ се в УПИ ІV – 67 /72709.501.394/, кв. 58 по 

плана на с. Тополи, Община Варна. 

 

По точка 24 докладва: арх. Кремена Манолова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения инвестиционен проект за доброволна делба с доклад на ОС на 

ЕСУТ, по реда на чл.142, ал.6 т.1 от ЗУТ, за Обект: „Жилищна сграда”, находящ се в УПИ 

ІV – 67 /72709.501.394/, кв. 58 по плана на с. Тополи, oбщ. Варна, с административен 

адрес: с. Тополи, ул. „Голямо Делчево” №3. 

В проекта да се опишат площи на обособените дялове и общи части към тях; 

На основание чл.202 от ЗУТ да се съгласува и одобри представения инвестиционен 

проект за доброволна делба. 

 

 

25. Разглеждане на заявление с рег.№042185ВН/25.04.2024г. за разрешаване 

изработване на проект за изменение на ПУП-ПРЗ на УПИ III-225, 226 “за хотел, 

жилища, спортна зала, игрища и ТП“ /ПИ № 10135.2569.311/ в кв.20 по плана на 

http://www.varna.bg/


 
ОБЩИНА ВАРНА 

 

ОБЩИНСКИ ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 20/ 12.06.2024 г 
 

 

 
Председател: __________П_____________   Зам.председател:__________П___________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Експертен съвет по устройство на територията  № 20 от 12.06.2024 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

14 

 

к.к. „Св.Св. Константин и Елена“, общ. Варна, одобрен със Заповед №РД-12-15-

90/12.10.2017г. на МРРБ. 

 

По точка 23 докладва: арх. Златина Илиева, инж. А. Ангелов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на 

УПИ III-225, 226 “за хотел, жилища, спортна зала, игрища и ТП“ /ПИ № 10135.2569.311/ 

в кв.20 по плана на к.к. „Св.Св. Константин и Елена“, общ.Варна, одобрен със Заповед 

№ РД-02-15-90/12.10.2017г. на МРРБ, на основание чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, и 

представена скица по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с 

Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на 

ценната едроразмерна растителност. 

Проектът да се изработи съобразно разпоредбите на чл.28, ал.1, т.2 от Наредба 

№7/2003 за ПНУОВТУЗ. Проектът за ПУП да се изработи в условията на чл.12а от ЗУЧК и 

зона „А“ и „Б”. 

С проект за ПУП да се представи Фитосанитарна оценка с изготвено геодезическо 

заснемане и/или експертно становище за наличната в имота дървесна растителност на 

основание чл. 63, ал. 4 от ЗУТ във връзка с чл. 25 от Наредба ОбС Варна за изграждане, 

стопанисване, контрол и опазване на зелената система на територията на Община 

Варна. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 

 

Да се провери и докаже наличието на данни и документи за собственост на всички 

заитересовани лица по реда на чл.131 от ЗУТ, касаещо исканата адм. услуга, с цел 

процедиране на плана по реда на чл.135а от ЗУТ. 

 

 

 

Поради изчерпване на дневния ред, заседанието беше закрито от председателя на 

Общински ЕСУТ - Варна. 

 

 

 

Съставил протокола: 

 

………………П………………… 

арх. Златина Илиева 

главен експерт „Градоустройство“ 

Дирекция АГУП 
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