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УТВЪРДИЛ:………….…..…………… 
Главен архитект на Община Варна 

/арх. Лидия Цекова/ 

 

 

 

П Р О Т О К О Л  № 07/28.02.2024 г. 

 

 

На дата 28.02.2024 г. се проведе заседание на Експертния съвет по устройство на 

територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 г. и Заповед 

№ 0526/26.02.2024г. на Кмета на Община Варна, в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна; 
Зам. Председател: Арх. Пламен Друмев – Началник отдeл „Устройство на територията“, 

Дирекция АГУП на Община Варна; 
Зам. Председател: Инж. Валентина Вълчева – Началник отдел „Кадастър и регулация“, 

Дирекция АГУП на Община Варна. 

Членове: 

1. Арх. Лидия Цекова - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Галя Георгиева - Министерство на земеделието и 

храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Николай Хлебаров, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов - Представители на МВР – 

ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 

11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Инж. Иван Христов - Представител на Областна администрация Варна; 
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14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Иван Трендафилов – архитект на свободна практика; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев - представител на Главна дирекция ИОКН при Министерство на 

културата; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова, Мария Димова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Петко Бойновски, Евгени Орманлиев - Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, ланд. арх. Румяна Тодорова - Представител на КАБ, Регионална 

колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

30. Инж. Красимира Божкова, инж. Мария Николова – представители на СГКК – Варна. 

 

На заседанието присъстваха: арх. Ц. Жекова – кметство с. Звездица; уч. арх. Галина 

Томова - кметство с. Константиново; арх. Цв. Наумова – район „Вл. Варненчик“; арх. Н. 

Андреева – район „Младост“; арх. Васил Куликов, арх. Г. Димова – район „Аспарухово“; 

инж. К. Червенков, инж. Т. Тимов – Община Варна и членове от състава на ЕСУТ, 

съгласно приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

Кметство с. Звездица 

 

 

1. Разглеждане на заявление рег. №АУ 087281 ЗВЦ/ 12.09.2023г. от Денка Петкова 

Стоянова за приемане и одобряване на ПУП- ПРЗ на УПИ VII-5 и VIII-6, кв.72 по 

плана на м.“Екши елма“, с. Звездица, Община Варна (ПИ 30497.17.5 и ПИ 

30497.17.6), съгласуван от ЕСУТ с решение в протокол N:42/13-14.12.2023г.  

 

По точка 1 докладва: арх. Ц. Жекова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП- ПРЗ на УПИ VII-5 и VIII-6, кв.72 по плана на с. 

Звездица, Община Варна (ПИ 30497.17.5 и ПИ 30497.17.6), процедиран по реда на 

чл.128, ал.3 от ЗУТ. Няма постъпили възражения. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

2. Разглеждане на заявление рег. №АУ 123929 ЗВЦ/ 28.12.2023г. от Тома 

Йорданов Станков чрез Нели Митева за приемане и одобряване на ПУП- план 

извадка  ПРЗ за УПИ XVII-1, УПИ XVIII-1, УПИ XIX-1, УПИ XX-1, УПИ XXI-1, УПИ 

XXII-1, УПИ XXIII-1 и УПИ XXIX- „за отводняване“, кв. 2 и улична регулация от 

о.т.10-същ до о.т.269 по плана с. Звездица, община Варна (ПИ 30497.14.1) 

 

По точка 2 докладва: арх. Ц. Жекова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП- план извадка  ПРЗ за УПИ XVII-1, УПИ XVIII-1, УПИ 

XIX-1, УПИ XX-1, УПИ XXI-1, УПИ XXII-1, УПИ XXIII-1 и УПИ XXIX- „за отводняване“, кв. 2 

и улична регулация от о.т.10-същ до о.т.269 по плана с. Звездица, община Варнар 

процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ. Няма постъпили възражения. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ, 

във връзка с чл.133, ал.2 от ЗУТ. 
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3. Разглеждане на заявление рег.№ АУ 016648 3ВЦ/15.02.2024г. от Орлин Русев за 

приемане и одобряване на Подробен устройствен план (ПУП) - План за регулация 

и застрояване (ПРЗ) за изменение на действащ ПУП - ПРЗ на УПИ XIV-943 (ПИ с 

ид.№30497.505.1020), кв.56 на с.о. "Под село", с. Звездица, общ. Варна, одобрен 

със Заповед Зап.№Г-189/27.06.2018г.на зам. кмета на община Варна, като се 

урегулират нови УПИ XXXI-1020 "за жилищно строителство " и УПИ XXXII-1020 "за 

жилищно строителство ", кв.56 на с.о. "Под село", с. Звездица, общ. Варна. 

 

По точка 3 докладва: арх. Ц. Жекова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП - ПРЗ на УПИ XXXI-1020 "за жилищно строителство" 

и УПИ XXXII-1020 "за жилищно строителство ", кв.56 по плана на с.о. "Под село", с. 

Звездица, общ. Варна (ПИ с ид.№30497.505.1020), на основание чл.135а, ал.1 и ал.5 от 

ЗУТ, във връзка и чл.134, ал.2, т.6 от ЗУТ 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да одобри и издаде заповед по реда на чл.129, ал.2 от 

ЗУТ, във връзка с чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

 

 

4. Разглеждане на заявление рег.№ АУ 017662 3ВЦ/19.02.2024г. от Христо Томов 

Христов, пълномощник на Валерия Христова Христова за допускане на 

изработване на Подробен устройствен план (ПУП) - План за регулация и 

застрояване (ПРЗ) за ПИ 30497.505.841 и ПИ 30497.505.842 по плана на С.О. „Под 

село , зем-ще Звездица, Община Варна  

 

По точка 4 докладва: арх. Ц. Жекова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взе отношение арх. Н. Рачински. 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

30497.505.841 и ПИ 30497.505.842 в кв.53 по плана на С.О. „Под село , зем-ще 

Звездица, Община Варна, одобрен с Решение № 797-5 по Протокол №14/19.12.2012г. на 

Общински съвет-Варна, на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 

от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП 

с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 

окончателен проект за Общ устройствен план на Община Варна“, при спазване на 

действащата нормативна уредба за Устройство на територията и запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 
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На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

 

Kметство с. Константиново 

 

 

5. Разглеждане на адм. преписка със заявление с вх. №АУ090083КНС/20.09.2023 г. 

Допускане изработването на проект за изменение на проект ПУП –ПРЗ за УПИ Х-

124  и УПИ IХ-124  /ПИ 38354.502.328 по КК/, кв. 21  по плана на в.з. „Лазур“, c. 

Константиново, общ. Варна, одобрен със Заповед №452/10.08.1990 г. на 

Председателя на ОНС – гр. Белослав и влязла в сила кадастралната карта, 

одобрена със Заповед №РД-18-1897/27.11.2018 г. на Изпълнителен Директор на 

АГКК след представяне нова графика с писмо с Вх. №АУ090083КНС_007КНС от 

30.01.2024 г., съгласно забележки в т. 54 от Протокол №41/08.11.2023 г. 

 

По точка 5 докладва: уч. арх. Галина Томова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ ПИ 

38354.502.328 и ПИ 38354.502.329 по КК, в кв. 21 по плана на в.з. „Лазур“, c. 

Константиново, общ. Варна, одобрен със Заповед №452/10.08.1990 г. на Председателя 

на ОНС – гр. Белослав, на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 

от ЗУТ, предвид неприложена първа регулаци, по плана на в.з. „Лазур“, c. 

Константиново, общ. Варна, одобрен със Заповед №452/10.08.1990 г. на Председателя 

на ОНС – гр. Белослав и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, и в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и 

нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на Община Варна“, при 

спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията и запазване 

на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 
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Район „Вл. Варненчик“ 

 

 

6. Заявление с рег. №РД23023008Вл/02.11.2023 г. за предварително разглеждане по 

реда на чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ IV-63, V-63, VI-63, 

VII-63, кв. 6 по плана на ПП - ПРЗ на м. „Налбанка“, гр. Варна, с Актуализация за 

кв. 1, 3, 4 и 6 и улична регулация към тях, приета с решение по т. 35 от Протокол 

№25/06.07.2021 г. на ЕСУТ. 

 

По точка 6 докладва: арх. Цв. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не съгласува представения план за ПУП план-извадка ПРЗ за УПИ IV-63, V-63, VI-63, 

VII-63, кв. 6, м. „Налбанка“, гр. Варна по ПП на ПУП-ПРЗ на м. „Налбанка“,гр. Варна. Да 

се съобрази плана със следните забележки: 

- ЕСУТ констатира, че внесения проект не е законосъобазен, тъй като противоречи 

на изискванията на чл.16 от ЗУТ. Посоченият чл. 59 от ЗУТ не е приложим, поради 

това че изработеният план е допуснат като ПУП-ПРЗ в цялост. 

- Не са изпълнени предвижданията за изработване на ПУП план-извадка ПРЗ по ПП 

за ПУП-ПРЗ на м. „Налбанка“,гр. Варна, тъй като за всички засегнати имоти с 

план-извадката не са обособени УПИ. 

- Към проекта да се представи експертно становище и/или фитосанитарна оценка 

изработена от ландшафтен архитект за наличната в имота дървесна растителност, 

във връзка с чл.63, ал.4 от ЗУТ и чл.25 от Наредба на ОбС-Варна за изграждане, 

стопанисване, контрол и опазване на зелената система на територията на Община 

Варна, с приложена подробна геодезическа снимка с нанесена дървесна 

растителност; 

 

 

 

Район „Младост“ 

 

 

7. Разглеждане на заявление с рег. №АУ008372МЛ/ 23.01.2024г. за приемане и 

одобряване на ПУП - ПРЗ на УПИ XI-609 “за жилищно строителство“ и УПИ XII-610 

“за жилищно строителство“, кв.24, по плана на ЗПЗ, гр. Варна, (ПИ 

№10135.3514.609 и ПИ №10135.3514.610), окомплектован със силуетно 

проучване, комуникационно -транспортен план и проучване на паркиране и 

гариране, изработен на основание Заповед №521/ 10.11.2023г. на ВрИД Кмет на 

Община Варна. 
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Проектът е процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ и е постъпило писмо от 

„Шел България“ ЕАД с рег. №АГУП24000179МЛ/ 08.02.2024г. на район „Младост“.  

 

По точка 7 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Връща за цялостно преработване представения проект за ПУП - ПРЗ на УПИ XI-609 “за 

жилищно строителство“ и УПИ XII-610 “за жилищно строителство“, кв.24, по плана на 

ЗПЗ, гр. Варна с приложените Обемно-устройственото и силуетно проучване към ПУП и 

Комуникационно -транспортен план и проучване на паркиране и гариране в УПИ, до 

отстраняване на следните забележки: 

- Така представения план не съответства на Приложение №2 от Наредба №7/2003, тъй 

като постигната височина на сградата H=42,5м посочена в представеното силуетно 

проучване, не съответсва на изискванията по чл.31, ал. 4 и чл.31, ал.5 от ЗУТ за 

сградите в УПИ XI-609 “за жилищно строителство“ и УПИ XII-610 “за жилищно 

строителство“. 

- Градоустройствените показатели да се ревизират в съответствие с предвижданията на 

изработения Комуникационно -транспортен план. Да се коригира Кинт в графика на 

ПУП-ПРЗ, като същият да се съобрази с постигнатите проучвания за броя на коли и 

застрояване в УПИ, съобразно Приложения към ПУП - Обемно-устройственото и силуетно 

проучване и Комуникационно -транспортн план. 

 

 

8. Разглеждане на заявление с рег. №АУ012830МЛ/ 05.02.2024г. за допускане 

изменение на ПУП-ПРЗ на УПИ IV-145 и УПИ XXVI-930, кв.10, (ПИ 

№10135.3506.145 и ПИ №10135.3506.930) и на улична регулация от о.т. 114 до 

о.т. 116 по плана на СО “Пчелина“, гр. Варна. 

 

По точка 8 докладва: арх. Н. Андреева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ на УПИ IV-145 и 

УПИ XXVI-930, кв.10, (ПИ №10135.3506.145 и ПИ №10135.3506.930) и изменение на 

улична регулация от о.т. 114 до о.т. 116 по плана на СО “Пчелина“, гр. Варна, одобрен 

със Решение №2427-7 от Протокол №32/21.09.2005г. на Общински съвет – Варна, на 

основание чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, във връзка с чл.208 от ЗУТ и чл.81 от ЗУТ, 

представена скица по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи 

за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Община Варна“ при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 
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На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ, след което да се представи в ЕСУТ 

за приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл.135, ал.3 от ЗУТ. 

 

 

 

Район „Аспарухово“ 

 

 

9. Разглеждане на административна преписка с вх. рег. 

№АГУП19000036АС_023АС_001АС/14.02.2023г. от Надя Валериева Ефремова, чрез 

пълномощник Иван Колев за приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ 3024 „за 

мотел и тър. обект“ плана на местност „Манол Чешме“, р-н Аспарухово, гр. Варна, 

представляващ изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ 012020 масив 12 местност Манол 

чешме във връзка със съдебно определение №2854/17.10.2023г. от 

Административен съд-Варна./ПИ 10135.5012.3024/ 

 

По точка 9 докладва: арх. Васил Куликов, арх. Г. Димова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Да се изпълни Определене №2854/17.10.2023г. по Адм. дело №20237050702086/2023г. 

на Административен съд – Варна. 

 

 

 

Община Варна 

 

 

10. Разглеждане на Заявление рег. № АУ 019725 ВН/03.11.2023 за изменение и 

одобрен инвестиционен проект по чл.154, ал.2, т.6 и т.8 от ЗУТ с ЕСУТ : 

Проектиране на разширение на зона за платено улично паркиране – Зелена зона в 

гр.Варна, и ремонт на улична мрежа в обхвата й на територията на район 

„Приморски „- Оодзона 5, Подзона 6 и Подзона 7. 

 

По точка 10 докладва: инж. К. Червенков, инж. Т. Тимов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект, изработен по реда на чл.154, ал.2, т.6 и т.8 от ЗУТ, за 

изменение в одобрен инвестиционен проект на Обект: „Проектиране на разширение на 
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зона за платено улично паркиране – Зелена зона в гр.Варна, и ремонт на улична мрежа 

в обхвата й на територията на район „Приморски „- Подзона 5, Подзона 6 и Подзона 7. 

Да се посочи в проектната документация към плана, предвидено ли е външно 

водоснабдяване за пожарогасене (ПХ) на разстояние от строежа не повече от 80м. за 

новоизградените паркинги при повече от 10 паркоместа, съгласно чл.161 ал.1 и чл.162, 

т.2 от Наредба № Із-1971 от 29 октомври 2009 г. за строително-технически правила и 

норми за осигуряване на бeзопасност при пожар. 

На основание чл.154, ал.5 от ЗУТ, предлага на главния архитект на Община Варна да 

одобри измененията в одобрения инвестиционен проект и да издаде заповед за 

допълване на разрешение за строеж. 

 

 

 

 

 

Съставил протокола: 

 

…………………П………………. 

(арх. Златина Илиева) 
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