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УТВЪРДИЛ:………….…..…………… 
Главен архитект на Община Варна 

/арх. Лидия Цекова/ 

 

 

 

П Р О Т О К О Л  № 03/24.01.2024 г. 

 

 

На дата 24.01.2024 г. се проведе заседание на Експертния съвет по устройство на 

територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 г. на Кмета на 

Община Варна, в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна; 
Зам. Председател: Арх. Пламен Друмев – Началник отдeл „Устройство на територията“, 

Дирекция АГУП на Община Варна; 
Зам. Председател: Инж. Пламен Китипов – Главен експерт КБТ, отдел 

„Инфраструктурни проекти“, Дирекция ИИБ на Община Варна. 

Членове: 

1. Арх. Лидия Цекова - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Галя Георгиева - Министерство на земеделието и 

храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Николай Хлебаров, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов - Представители на МВР – 

ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 

11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Иван Христов - Представител на Областна администрация Варна; 
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14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Иван Трендафилов – архитект на свободна практика; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев - представител на Главна дирекция ИОКН при Министерство на 

културата; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова, Мария Димова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Петко Бойновски, Евгени Орманлиев - Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. Инж. Валентина Вълчева, инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на 

Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, ланд. арх. Румяна Тодорова - Представител на КАБ, Регионална 

колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

 

На заседанието присъстваха: инж. Венцислав Васев – инженер геолог на свободна 

практика; арх. Ц. Наумова – район „Вл. Варненчик”; арх. В. Савчев – район „Одесос“; 

арх. В. Куликов – район „Аспарухово”; арх. Д. Дилов – район „Младост“; Д. Рачева – 

кметство с. Каменар; И. Добрева – кметство с. Тополи; арх. Ц. Жекова – кметство с. 

Звездица и членове от състава на ЕСУТ, съгласно приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

Община Варна 

 

 

За осъществяване на своята дейност и вземане на компетентно решение, ЕСУТ следва да 

разгледа следващата точка 1 на заседание в специализиран състави, за което са 

поканени следните членове: 

- инж.г. Венцислав Васев – Геолог на свободна практика; 

 

1. Разглеждане на Заявление с Рег. № АУ114997ВН/29.11.2023г. за приемане и 

одобряване на Инженерно-геоложки доклад за обект: „Инженерно-геоложко 

проучване(ИГП) на обект: Поземлен имот с идентификатор 10135.2563.442; ПИ 

10135.2563.443; ПИ 10135.2563.465 и ПИ 10135.2563.466 ≡ с ПИ 10135.2563.2145 

по плана на м. „Свети Никола“, район Приморски, гр. Варна, общ. Варна; 

 

По точка 1 докладва: инж.г. Краси Николов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения Инженерно-геоложки доклад за обект: „Инженерно-геоложко 

проучване (ИГП) на обект: Поземлен имот с идентификатор 10135.2563.442; ПИ 

10135.2563.443; ПИ 10135.2563.465 и ПИ 10135.2563.466 ≡ с ПИ 10135.2563.2145 по 

плана на м. „Свети Никола“, район Приморски, гр. Варна, общ. Варна. 

По представената задача има изразено писмено становище на инж.г. Венцислав Васев, 

приложено към настоящия протокол на ЕСУТ и неразделна част от Инженерно-геоложкия 

доклад. 

 

 

Район „Вл. Варненчик“ 

 

 

2. Предварително разглеждане по реда на чл.128, ал.9 от ЗУТ на преработен ПУП-ПРЗ 

за УПИ ХХIV-406,419 „за жилищно застрояване“ (ПИ 10135.4504.406, 

10135.4504.419) в кв. 9 по плана на ж.к. „Вл. Варненчик“ I м.р., гр. Варна, по 

заявление рег. №АУ078295Вл-004Вл/11.01.2024 г. от ПК „НАПРЕДЪК“. 

Докладва: арх. Цв. Наумова 

По точка 2 докладва: арх. Цв. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 
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Съгласува представения проект за ПУП-ПРЗ на УПИ ХХIV-406,419 „за жилищно 

застрояване“ (ПИ 10135.4504.406, ПИ 10135.4504.419) в кв. 9 по плана на ж.к. „Вл. 

Варненчик“ I м.р., гр. Варна. 

Да се отразят в плана следните забележки: да се премахнат сградите в кад.карта в 

попадащи в улична регулация; да се покаже бъдещо застроявана на калкан към ПИ 415; 

да се отдъпне застрояването към църквата на мин.6м.; 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Планът да се съобщи по реда на чл. 128, ал. 11 от ЗУТ на заинтересованите лица, след 

което да се внесе на ЕСУТ за приемане на окончателен проект. 

 

 

3. Предварително разглеждане по реда на чл.128, ал.9 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ за УПИ ХV-

553,643 „за жилищно застрояване“ (ПИ 10135.73.553, 10135.73.643), кв. 9 в устр. 

зона „Смф2“ по плана на ПЗ „Планова“, гр. Варна, по заявление рег. 

№АУ005682Вл/16.01.2024 г. от „МТВ Варна“ ЕООД. 

Докладва: арх. Цв. Наумова 

По точка 3 докладва: арх. Цв. Наумова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не съгласува проект за ПУП-ПРЗ на УПИ ХV-553,643 „за жилищно застрояване“ (ПИ 

10135.73.553, 10135.73.643) кв. 9 по плана на ПЗ „Планова“, гр. Варна, в устр. зона 

„Смф2“ по отношение на следните забележки:  

- Линията на подземното застрояване да се съобрази с изискуемото отстояние от 

20м. от талвега на дерето; 

- На основание чл.142, ал.5, т.7 и т.8 от ЗУТ и съобразно разпоредбите на чл.16б, 

ал.1, т.6 от Закон за гражданското въздухоплаване (ЗГВ) с проекта за ПУП да се 

представи становище от ГД ГВА към Министерство на транспорта, 

информационните технологии и съобщенията на Р. България; 

- На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от 

органа по чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно 

такова уведомяване/; 

- След корекции, проектът за ПУП да се съобщи по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ на 

заинтересованите лица, след което да се внесе на ЕСУТ за приемане на 

окончателен проект. 

 

 

Район „Одесос“ 

 

 

4. Разглеждане на заявление рег. № АУ004017ОД/11.01.2024 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ X-10 (ПИ № 10135.51.437), кв. 209a 

по плана на 12-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Иван Рилски“ № 8. 
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По точка 4 докладва: арх. В. Савчев, арх. Д. Бояджиев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на 

УПИ X-10 (ПИ № 10135.51.437), кв. 209a по плана на 12-ти м.р. на гр. Варна, ул. „Иван 

Рилски“ № 8, одобрен със Заповед № Г-15/11.02.1999 г. на Кмета на Община Варна на 

основание чл. 134, ал. 2, т. 6 от ЗУТ, представена скица по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Община Варна“ при 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС. 

Планът да се обяви по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 

 

 

5. Преразглеждане на заявление рег. № АУ032662ОД/06.04.2023 г. за приемане на 

проект за ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XVIII-56, 57, 61  „за жил. стр.“ (ПИ № 10135.1.56, 

ПИ № 10135.1.57 и ПИ № 10135.1.61), кв. 184 по плана на 11-ти м.р. на гр. Варна, 

ул. „Панайот Медникаров“ № 5, 7 и 9. 

 

По точка 5 докладва: арх. В. Савчев, арх. Д. Бояджиев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XVIII-56, 57, 61  „за жил. стр.“ 

(ПИ № 10135.1.56, ПИ № 10135.1.57 и ПИ № 10135.1.61), кв. 184 по плана на 11-ти м.р. 

на гр. Варна, ул. „Панайот Медникаров“ № 5, 7 и 9, процедиран по реда на чл.128, ал.14 

от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

6. Разглеждане на възражение срещу обявения по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУТ ПУП-

ПРЗ и РУП за УПИ VIII-294 „жилищно“ и УПИ XI-292 „жилищно“, кв. 16 по плана на 

8-ми м. р. на гр. Варна, ул. „Воден“ № 33 и № 35 по Заявление рег. № 

АУ096347ОД/06.10.2023 г.  

- Възражение рег. № АУ096347ОД _003ОД/23.11.2023 г. 

 

По точка 6 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  
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               РЕШИ: 

 

По отношение на Възражението с рег. № АУ096347ОД _003ОД/23.11.2023 г.: 

не уважа по отношение на това, че не са отразени в червено намалени отстояния по 

чл.36 от ЗУТ. Същите са отразени в зелено с обратен цвят, поради съгласуване на 

графика с печат от НИНКН, като законово допустими са намалени отстояния до 1/3 

съобразно чл.36 от ЗУТ. 

По отношение на дълбочината на застрояване, ЕСУТ предлага да отложи разглеждан на 

плана до представяне на обследване на застрояването през дъно, съобразно чл.32, ал.2 

от ЗТ, като се допълни към гарафика на ПУП обосновка и анализа на застрояването с 

намалените отстояния допустими до 1/3 по чл.36, лал.2 от ЗУТ. 

 

 

Район „Аспарухово“ 

 

 

7. Предварително разглеждане на заявление вх. рег. 

№АУ216062АС_015АС_012АС/18.01.2024г. от Медицински Университет „Професор 

д-р Параскев Стоянов“-Варна, във връзка със становище по Екологична Оценка 

№ВА 1-1/2023г. на ПУП-ПРЗ за УПИ I-39, II-105, III-93, IV-125, V-125, VI-3,98 в кв. 

2, I-126,127, II-126,127,128, III-126,127,128,129, IV-128,129, V-89, VI за озел., VII 

тр. п., VIII-138, IX-115, X-114, XI-113, XII тр.п., XIII-187 в кв. 3, I-37,124 в кв. 4 и 

улична регулация между о.т. 14 и о.т. 51, между о.т. 24 и о.т. 588, м. „Малка 

чайка“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна. 

 

По точка 7 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не приема представения план, при съобразяване със следните забележки: 

- Дирекция „Морска администрация“-Варна, възразява по отношение на това: да 

не участва в разработката за ПУП, имот с идент. № 10135.5200.105 - собственост 

Държавна частна, проектиран за УПИ II-105 “за яхтено пристанище”, но не 

възразяват по отношение на довеждащата инфраструктура и уличната регулация 

до имота. С пална не са спазени указанията съобразно Становище с рег. №В-

499/29.11.2022г./10 на Дирекция „Морска администрация“ - Варна; 

- Да се обследва с плана възможност за осигуряване на пиблично-обществен 

достъпа до водната ивица (канала) и съответства ли заданието на разработения 

план, с цел защита на публичния интерес и осигуряване на реален достъп до 

границата на водната ивица; 

- Да се съгласува План-схема по част ЕЛ към ПУП с електроразпределителното 

дружество, по реда на чл.128 , ал.6 от ЗУТ; 

- Да се нанесе в плана специализираната карта с нанесени актуални данни за 

водната линия на канала; 
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- Да се отрази в регулационния план новата застроителна граница, съобразно 

ОУП на Община Варна; 

- С плана за ПУП да се представи експертно становище от ландшафтен архитект 

за наличната дървесна растителност, във връзка с чл.63, ал.4 от ЗУТ и чл.25 от 

Наредба на ОбС-Варна за изграждане, стопанисване, контрол и опазване на 

зелената система на територията на Община Варна, придружено с подробна 

геодезическа снимка с нанесена дървесна растителност. 

 

 

8. Преразглеждане на заявление вх. рег. №АУ031679АС/27.11.2019г. от 

“Евроизоластрой“ ЕООД представлявана от Здравко Димитров Димитров за 

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ LI–5010 „за жил. стр.“, кв. 201 по 

плана на СО „Боровец юг“, р-н „Аспарухово“, гр. Варна. /ПИ 10135.5403.5010/, 

обявен по реда на чл.128, ал. 3 от ЗУТ. 

 

По точка 8 докладва: арх. Васил Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ и РУП за УПИ XVIII-56, 57, 61  „за жил. стр.“ 

(ПИ № 10135.1.56, ПИ № 10135.1.57 и ПИ № 10135.1.61), кв. 184 по плана на 11-ти м.р. 

на гр. Варна, ул. „Панайот Медникаров“ № 5, 7 и 9, процедиран по реда на чл.128, ал.3 

от ЗУТ. В законосъобразния срок няма постъпили възражения. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

9. Разглеждане на заявление с рег. №АУ118310АС_002АС/10.01.2024г. от Денис 

Красимиров Демиров и Асен Красимиров Демиров за допускане изработване на 

ПУП-план извадка-ПРЗ по ПП на ПУП-ПРЗ за 28-ми м.р. и част от 29-ти м.р., 

относно УПИ IV-364 „за жил. стр.“, кв. 53 по плана на 28-ми м.р. гр. Варна /ПИ 

10135.5503.364/ 

 

По точка 9 докладва: арх. В. Куликов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-план извадка-ПРЗ на 

УПИ IV-364 „за жил. стр.“, кв. 53 по плана на 28-ми м.р. гр. Варна /ПИ 10135.5503.364/ 

по ПП на ПУП-ПРЗ за 28-ми м.р. и част от 29-ти м.р., на основание чл.133, ал.3 от ЗУТ и 

представена скица предложение по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на 

Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

http://www.varna.bg/


 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 03/ 24.01.2024 г 

 
 

 
Председател: __________П_____________   Зам.председател:__________П___________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Експертен съвет по устройство на територията  № 03 от 24.01.2024 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

8 

 

  

  

Проектът да се изработи при съобразяване с актуализацията на ПП на ПУП-ПРЗ на 28-ми 

м.р. и част от 29-ти м.р., район Аспарухово, гр.Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 133, ал. 1 от ЗУТ. 

 

 

Район „Младост“ 

 

 

10. азглеждане на заявление с рег. №АУ076837МЛ/ 11.08.2023 г. за допускане на 

изменение на ПУП-ПРЗ на УПИ XII-341 (ПИ 10135.3514.760), кв. 57 по плана на 

ЗПЗ, гр. Варна. 

 

11. Разглеждане на заявление с рег. №АУ114395МЛ/28.11.2023 г. за допускане на 

изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ XIII-341 ( ПИ 10135.3514.532), кв.57, по плана на 

ЗПЗ, гр.Варна. 

 

 

12. Разглеждане на заявление с рег. №АУ059465МЛ/26.06.2023 г. за допускане на 

изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ X-341 ( ПИ 10135.3514.758), кв.57, по плана на 

ЗПЗ, гр.Варна. 

 

13. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ050448МЛ/31.05.2023 г. за допускане на 

изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ I-341,1486 и УПИ II-341 (ПИ 10135.3514.865 и 

10135.3514.684), кв.61 по плана на ЗПЗ, гр.Варна. 

 

По точка 10, 11, 12, 13 докладва: арх. Д. Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представените задачи не взеха отношение: инж. Иван Добрев, арх. Иван 

Трендафилов, инж. Йоан Каратерзиян. 

ЕСУТ потвърждава предходно решение по точки 17, 18, 19, 20 от Протокол 

№02/17.01.2024г. 

Да се представи обща скица – предложение при съобразяване на разработката с чл.108 , 

ал.5 от ЗУТ, за постигане на целесъобразно устройство на територията. 

Да се представи едно общо градоустройствено решение в обхват на представените 

искания за изменение на УПИ II-341 (ПИ 10135.3514.760), УПИ XIII-341 ( ПИ 

10135.3514.532), УПИ X-341 ( ПИ 10135.3514.758) в кв.57 и УПИ I-341,1486 и УПИ VI-

341, III-341 (ПИ 10135.3514.865 и 10135.3514.684) в кв.56 и кв.61 по плана на ЗПЗ, 
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гр. Варна, представляващи изменение на действащ ПУП-ПРЗ, одобрен със Заповед №Г-

109 от 14.03.2007 г. на Зам. Кмет на Община Варна. 

Към плана, в обхват на разглежданата територия, да се изработи и приложи подробен 

анализ на предвижданията за изменение на уличната мрежа, съобразно Наредба № РД-

02-20-2 от 20 декември 2017 г. за планиране и проектиране на комуникационно-

транспортната система на урбанизираните територии и чл.108 ,ал.2 от ЗУТ - ПУП се 

придружава от планове за вертикално планиране, планове-схеми за комуникационно-

транспортната мрежа и други. 

Да се обследва възлова станция на ЕЛ разпределителното дружество, с цел осигуряване 

на достъп до съществуваща ЕЛ възлова станция. 

 

 

14. Разглеждане на заявление с рег. №АУ122516МЛ/ 20.12.2023 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ на ПИ №768, кв. 79 по плана на СО Планова,  гр. Варна. 

 

По точка 14 докладва: арх. Д.Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ на ПИ №768, кв. 

79 по плана на СО Планова, гр. Варна, одобрен с решение на 3411-7 от Протоков 

№35/22,23 и 29.06.2011 г. на Общински съвет - Варна, на основание чл. 124а, ал. 5 от 

ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 

7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на 

Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на 

територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

Да се съобрази застрояването в новото УПИ, със законно изградената сграда в имота. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

15. Разглеждане на заявление с рег. №АУ002053МЛ/ 05.01.2024 г. за допускане на 

изменение на ПУП-ПРЗ на УПИ III-569, УПИ IV-559 и УПИ V-558 (ПИ №№ 

10135.3506.569, 10135.3506.559 и 10135.3506.558), кв.28 по плана на СО 

„Пчелина“, гр.Варна. 

 

По точка 15 докладва: арх. Д. Дилов) 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на 

УПИ III-569, УПИ IV-559 и УПИ V-558 (ПИ №№ 10135.3506.569, 10135.3506.559 и 

10135.3506.558), кв.28 по плана на СО „Пчелина“, гр.Варна, одобрен с решение №3427-

7 от Протокол №32/21.09.2005 г. на ОС – Варна, на основание чл.134, ал.2, т.6 от ЗУT, 

чл.15, ал.3 от ЗУТ и представена скица предложение по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план 

на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

Да се изработи плана върху комбинирана основа на актуална кадастрална карта и 

действащ регулационен план (правилно оцифрен) за обхвата на УПИ XVI-1538, кв.12 по 

плана на „Вилна зона“. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 

 

 

16. Повторно разглеждане на заявление с рег. №120239МЛ/13.12.2023 г. за допускане 

на изменение на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.3511.149 (част от УПИ V „жилищна група 

528 ап.“), кв.11 по плана на ж.к. „Възраждане“ I м.р., гр.Варна, след отстранени 

забележки по т.26 от Протокол №35/ 19.10.2021 г. на ЕСУТ - Варна. 

 

По точка 16 докладва: арх. Д. Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Да се представи обхватно проучване на територията на кв.11 по плана на ж.к. 

„Възраждане” I м.р., район Младост и да се обследва действие на УПИ V „жилищна група 

528 ап.”, в което попада представената разработка за ПИ №10135.3511.149. 

 

17. Предварително разглеждане на основание чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на заявление с рег. 

№АУ006173МЛ/ 17.01.2024 г. за одобряване на изменение на ПУП-ПЗ за УПИ 

XXXIV-1625 (ПИ 10135.3506.1724), кв. 27 по плана на СО „Пчелина“, гр.Варна, 

процедиран по реда на чл.135а от ЗУТ.  

 

По точка 17 докладва: арх. Д. Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Да се проучи и предстви на ЕСУТ, вариант за отделяне на УПИ или обособяване на терен 

„за инженерна инфраструктура” в граници на действащо УПИ XXXIV-1625 (ПИ 

10135.3506.1724), кв. 27 по плана на СО „Пчелина“, гр.Варна, с цел бъдещо отделяне на 

част от УПИ под трасето на проект за „Леко мерто-Варна”, бул. „Цар Освободител”. 
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Kметство с. Каменар 

 

 

18. Разглеждане за приемане процедиран по реда на чл.128, ал.3 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ 

за УПИ ХХХ-281 “за жилищно строителство“ /ПИ 35701.501.281/, кв.9 по плана на 

с.Каменар-общ.Варна по заявление с рег.№ АУ059777КМН_005КМН/03.01.2024г. 

за приемане и одобряване на проект за ПУП. 

- В законосъобразния срок не са постъпили възражения. 

 

По точка 18 докладва: Д.Рачева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представените задачи не взеха отношение: инж. Йоан Каратерзиян. 

Приема представения проект за ПУП-ПРЗ на УПИ ХХХ-281 “за жилищно строителство“ 

/ПИ 35701.501.281/, кв.9 по плана на с.Каменар, общ.Варна, процедиран по реда на 

чл.128, ал.3 от ЗУТ. В законосъобразния срок няма постъпили възражения. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

Kметство с. Тополи 

 

 

19. Разглеждане на заявление вх. № АУ003111ВН/09.01.2024 г. от Владимир Петров 

Петров и Ивелин Иванов Иванов, чрез пълномощник Красимира Желязкова Колева 

за допускане изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ I-„Озел.“, УПИ X-737 „За жил. стр.“ и 

УПИ XI-737 „За жил. стр.“, кв. 16 по плана на с. Казашко, Община Варна. 

 

По точка 19 докладва: Ирина Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на скица-предложение за изменение на УПИ I-„Озелняване“, УПИ X-

737 „За жил. стр.“ и УПИ XI-737 „За жил. стр.“, кв. 16 по плана на с. Казашко, Община 

Варна. Да се представи копие на адм. преписка до Дирекция ОСИСД, с което да се 

обследва действие и граници на УПИ I - „за озеленяване”, при съобразяване с акт за 

ЧОС и съобразно Заповед №РД-18-10/30.01.2015 на АГКК, да се нанесе УПИ I - „за 

озеленяване” в кадастралната карта. 
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20. Разглеждане заявление с вх. рег. № АУ007054ТПЛ/19.01.2024 г. от името на 

„Варна Струг“ ЕООД, с управител Снежана Милчева Липчева за допускане 

изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 72709.41.85 по КККР на с. Тополи, Община Варна. 

 

По точка 20 докладва: Ирина Добрева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не приема представеното искане за разрешаване на изработване на ПУП-ПРЗ само за ПИ 

72709.41.85 по КККР на с. Тополи. 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ в обхват по 

смисъла на чл.44, ал.2 от ПНП на ОУП на Община Варна: за ПИ №№72709.41.85, 84, 37, 

70 и ПИ 72709.41.100, 97, 98 за път по ККиКР на земл. с. Тополи, общ. Варна при 

съобразяване с одобрена улична регулация по одобрен план за ПУП-ПРЗ за кв.65, 

кв.4302 и кв.4301, земл. с. Тополи, общ. Варна, на основание чл.124а, ал.2 и ал.5 от 

ЗУТ, в условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ, чл.12 от ЗУТ и задание по чл.125, във връзка с 

чл.124а, ал.7 от ЗУТ, в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план 

на Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на 

територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

Към проекта за ПУП да се изработят План-схеми по чл.108, ал.2 от ЗУТ, с цел 

съобразяване на предвижданията на плана с ПУМ по ОУП на Община Варна. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл.128 от ЗУТ, след което да се представи в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага да се издаде заповед по реда на чл.124a, ал.2 от ЗУТ. 

 

 

Кметство с. Звездица 

 

21. Разглеждане на заявление рег. №АУ 112757 ЗВЦ/23.11.2024г. от Ванина Галинова 

Пашова, чрез пълномощник Радослав Тодоров Рашев за допускане изработването 

на ПУП-ПРЗ за ПИ 30497.505.612 по КК и КП на СГКК-Варна, СО „Под село“, с. 

Звездица, Община Варна след отстранени забележки от протокол N: 45/13-

14.12.2023г. 

 

По точка 21 докладва: арх. Ц. Жекова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Потвърждава предходно решение по т.100 от Протокол №42/13-14.12.2023г. 

http://www.varna.bg/
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Не приема представеното искане и задание за изработван на ПУП. Да се представи ново 

задание по чл.125 от ЗУТ. Следва да се опише в заданието как е изчислен коефициент 

до 25% за отнемане от имота, с цел прилана на чл.16 от ЗУТ. Да се впише в задание и 

предвижданията за тупик. 

 

 

 

Съставил протокола: 

 

…………………П………………. 

(арх. Златина Илиева) 

http://www.varna.bg/

