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УТВЪРДИЛ:………….П..…………… 
Главен архитект на Община Варна 

/арх. Лидия Цекова/ 

 

 

 

П Р О Т О К О Л  № 02/17.01.2024 г. 

 

 

На дата 17.01.2024 г. се проведе заседание на Експертния съвет по устройство на 

територията при Община Варна, назначен със Заповед № 4301/11.12.2023 г. на Кмета на 

Община Варна, в състав както следва: 

Председател: Арх. Кристиан Саралиев – Главен експерт „Градоустройство“, Отдел 

„Устройство на територията“, Дирекция АГУП на Община Варна; 
Зам. Председател: Арх. Пламен Друмев – Началник отдeл „Устройство на територията“, 

Дирекция АГУП на Община Варна; 
Зам. Председател: Инж. Пламен Китипов – Главен експерт КБТ, отдел 

„Инфраструктурни проекти“, Дирекция ИИБ на Община Варна. 

Членове: 

1. Арх. Лидия Цекова - Главен архитект на Община Варна; 

2. Инж. Милена Михайлова, инж. Галя Георгиева - Министерство на земеделието и 

храните – ОД „Земеделие“ – Варна; 

3. Полк. Светлозар Георгиев, Росица Сердарова - Представител на Военноморски сили - 

Командване на ВМС; 

4. Инж. Славчо Славов, Мирослав Илиев - Представител на отдел „Регионална 

инфраструктура на отбраната - Варна” към Министерство на отбраната; 

5. Анатолий Георгиев, Владимир Киряков - Представител на МТИТС, Морска 

администрация Варна; 

6. Инж. Николай Хлебаров, Силвия Иванова - Представител на МЗХ – Изпълнителна 

агенция по горите – Регионална дирекция по горите – Варна; 

7. Д-р Донка Демирева, Ирина Вутова - Представители на МЗ, РЗИ – Варна; 

8. Дерия Ташева, Ралица Христова - Представители на МОСВ-РИОСВ – Варна; 

9. Инсп. Галина Михайлова – Иванова, инсп. Антон Ангелов - Представители на МВР – 

ГД ПБЗН – Регионална дирекция ПБЗН – Варна; 

10. Инж. г. Александър Николов, инж. Красимир Николов -“ГЕОЗАЩИТА” ЕООД – Варна; 

11. Инж. Ангел Ангелов, инж. Ростислав Златев - Представител на КИИП - Регионална 

колегия Варна; 

12. Инж. Живко Дуков, инж. Десислава Пеева – Иванова - Представител на КИИП - 

Регионална колегия Варна, инженер по част «Пътна»; 

13. Иван Христов - Представител на Областна администрация Варна; 
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14. Инж. Деян Ванков, инж. Георги Стоилов - Представител на “ВиК Варна” ООД; 

15. Инж. Стелиана Иванова, инж. Ралица Михова - представители на “ЕНЕРГО-ПРО 

Мрежи” АД; 

16. Арх. Мартин Христов - архитект на свободна практика; 

17. Арх. Иван Трендафилов – архитект на свободна практика; 

18. Инж. Йоан Каратерзиян – инженер на свободна практика; 

19. Арх. Владимир Рачев - представител на Главна дирекция ИОКН при Министерство на 

културата; 

20. Арх. Христо Топчиев, арх. Симеон Георгиев - Представител на Общински съвет 

Варна; 

21. Сиана Илиева – Гл. юрисконсулт в Дирекция АГУП на Община Варна; 

22. Ланд. арх. Надежда Харизанова – Ландшафтен архитект, Дирекция АГУП на Община 

Варна; 

23. Инж. Даниела Кузманова, арх. Георги Кръстев – Дирекция ИИБ на Община Варна; 

24. Ралица Славова, Мария Димова – Дирекция ПНО на Община Варна; 

25. Петко Бойновски, Евгени Орманлиев - Дирекция ОСИСД на Община Варна; 

26. Инж. Валентина Вълчева, инж. Стефан Манзурски – Отдел КР, Дирекция АГУП на 

Община Варна; 

27. Арх. Марин Велчев, ланд. арх. Румяна Тодорова - Представител на КАБ, Регионална 

колегия – Варна; 

28. Арх. Николай Рачински, арх. Димитър Стефанов - Представител на САБ Дружество 

Варна; 

29. Инж. Иван Добрев - инженер на свободна практика; 

 

На заседанието присъстваха: арх. С. Димитров, арх. Е. Кючукова, арх. И. Жулев – район 

„Приморски“; арх. В. Савчев – район „Одесос“; арх. Д. Дилов – район „Младост“; инж. Ш. 

Хаджиева, арх. З. Илиева – Община Варна и членове от състава на ЕСУТ, съгласно 

приложение на протокола. 
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ПО ПРЕДСТАВЕНИЯ ДНЕВЕН РЕД, EКСПЕРТНИЯТ СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА 

ТЕРИТОРИЯТА ВЗЕ СЛЕДНИТЕ РЕШЕНИЯ: 

 

 

 

Район „Приморски“ 

 

 

1. Повторно разглеждане на задание за разрешаване изработването на ПУП-ПРЗ за 

ПИ №10135.2571.1250 и ПИ 454 кв. 24 по плана на КК „Чайка”, гр. Варна, 

одобрен с решение №3408-7 от Протокол №35/22, 23 и 29.06.2011г. на ОбС–

Варна, във връзка със забележки от Директор Дирекция АГУП в писмо 

рег.№АУ029507ПР-003ВН/06.07.2023г., протоколно решение по т.6 от протокол 

№29/01.08.2023г. и представено ново задание и опорен план със заявление 

рег.№ АУ029507ПР-009ПР/23.11.2023г.) 

 

По точка 1 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ ПИ 

№10135.2571.1250 в кв.24 по плана на КК „Чайка”, гр. Варна, одобрен с решение 

№3408-7 от Протокол №35/22, 23 и 29.06.2011г. на ОбС–Варна, на основание чл. 124а, 

ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 

124а, ал. 7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на 

Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на 

територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

С плана за ПУП да се отдръпне застрояването на мин. 3м. от уличната регулация от 

запад на УПИ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

2. Разглеждане за приемане процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ 

за УПИ XVIII-4108 (ПИ 10135.2517.4108), кв. 122, по плана на СО ”Манастирски 

рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр. Варна. (АУ112606ПР_006ПР/05.12.2023г.) 

 

По точка 2 докладва: арх. Е. Кючукова 
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След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XVIII-4108 „жил. стр.”, кв. 122 по плана 

на СО ”Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр. Варна, процедиран по реда на 

чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

3. Разглеждане за приемане процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУT на ПУП-

ПРЗ за УПИ XLV-435 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2520.435), кв.163 , по плана на СО 

„Траката”, при съобразяване с плана на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО 

”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–

Варна, общ. Варна. (АУ008309ПР_006ПР/29.07.2022г.) 

 

По точка 3 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XLV-435 „за жил.стр.”, кв.163 по плана 

на СО „Траката”, при съобразяване с плана на СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО 

”Ваялар”, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

4. Преразглеждане на т. 12 от Протокол № 40/18.10.2023г. на ЕСУТ за допускане 

изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2623.8856, кв.189 по плана на СО „Горна 

Трака”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна 

и Заповед № Г-168/14.07.2006г. на Кмета на район „Приморски”. (Заявления 

№АУ122821ПР/12.12.2022г. и №АУ122821ПР_014ПР/18.12.2023г.) 

 

По точка 4 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 

№10135.2623.8856, кв.189 по плана на СО „Горна Трака”, одобрен с Решение № 551-

6/26 и 27.07.2012г. на Общински съвет–Варна и Заповед № Г-168/14.07.2006г. на Кмета 

на район „Приморски”, на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 

от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП 

с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към 
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окончателен проект за Общ устройствен план на Община Варна“, при спазване на 

действащата нормативна уредба за Устройство на територията и запазване на ценната 

едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

5. Разглеждане за приемане процедиран по реда на чл. 128, ал. 3 от ЗУT на ПУП-

ПРЗ за УПИ IV-4595 „за жил. стр.” (ПИ 10135.2571.4595), кв.20 , по плана на КК „ 

Чайка", гр. Варна, одобрен с Решение 3408-7/22,23 и29.06.2011г. ОбС – Варна.  

 

По точка 5 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ IV-4595 „за жил. стр.”, кв.20 по плана 

на КК „ Чайка", гр. Варна, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

В проект на заповед да се впише: бъдещото застояване да се съобрази и запази същ. 

едра дървесна растителност. 

 

 

6. Разглеждане на задание и опорен план за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ 

за ПИ 10135.2517.2142 и ПИ 10135.2517.4337, кв.63 по плана на СО 

„Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата“, одобрен с Решение на ОС №799-

5/19.12.2012 г., гр. Варна. Нововходирани графични части. (АУ101658/23.10.2023 

г.) 

 

По точка 6 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представената задача не взеха отношение инж. Иван Добрев. 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ № 

10135.2517.2142 и ПИ № 10135.2517.4337 в кв.63 по плана на СО „Манастирски рид, 

Бялата чешма и Дъбравата“, одобрен с Решение №799-5/19.12.2012 г. на ОбС - Варна, 

на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 

125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, и в съответствие с ОУП с Правила и нормативи 

за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателен проект за Общ 
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устройствен план на Община Варна“, при спазване на действащата нормативна уредба 

за Устройство на територията и запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

С плана да се представи експертно становище от ландшафтен архитект за наличната в 

имота дървесна растителност, във връзка с чл.63, ал.4 от ЗУТ и чл.25 от Наредба на 

ОбС-Варна за изграждане, стопанисване, контрол и опазване на зелената система на 

територията на Община Варна, придружено с подробна геодезическа снимка с нанесена 

дървесна растителност. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

7. Разглеждане за приеманe процедиран по реда на чл. 128, ал. 14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ 

за УПИ II-595 „за жил.стр.” (ПИ 10135.2723.595), кв. 98 по плана на СО „Ваялар”, 

гр. Варна. 

 

По точка 7 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на проект за ПУП, до отстраняване на следните забележки: 

- Да се изработи плана върху комбинирана основа на актуална кадастрална карта 

и действащ регулационен план за обхвата на ПИ 10135.2723.595; 

- Проектът да се преработи, като се съобрази със Решение №14507/03.12.2014г. 

на ВАС, във връзка с Решение №3104/2013г. по адм. дело №4675/2012г. на 

Административен съд – Варна; 

- Да се представи ново Удостоверение от СГКК по чл.65 от ЗК, за съгласуване на 

проект за изменение на кадастралната карта, по отношение на изменения проект. 

 

 

8. Разглеждане на Заявление рег. №АУ107065ПР/07.11.2023г. и скица-

предложение за допускане изработване на ПУП-ПЗ за изменение на УПИ XIX-1633 

„за жил.стр.” (ПИ 10135.2564.118), кв. 7 по плана на Вилна зона, гр. Варна, 

одобрен със Заповед № 1035/19.09.1961г. на Зам. Председателя на КАБ- Варна и 

изменен със Заповед №Г-107/25.04.2005г. на Зам. – Кмета на община Варна. 

 

По точка 8 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 
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Не приема искане и скица-предложение за ПУП-ПЗ за изменение на УПИ XIX-1633 „за 

жил. стр.” (ПИ 10135.2564.118), кв. 7 по плана на Вилна зона, гр. Варна. 

- Да се съобрази начина на застрояването, съобразно нормите за устр. зона Жм2, 

определено с СПН на ОУПО на Варна по чл.9 , ал.1 , т.1 – при устройството и 

застрояването на териториите попадащи в устройствена зона Жм2, не се допуска 

свързано основно застрояване на двете странични регулационни линии в ъгловите 

урегулирани поземлени имоти и в повече от два съседни имота; 

 

 

9. Разглеждане на задание и опорен план за разрешаване изработването на ПУП-

ПРЗ за ПИ №10135.2520.5002, кв. 81 по плана на СО „Траката”, гр. Варна. 

Заявление рег. №АУ101029ПР/20.10.2023г. 

 

По точка 9 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ № 

10135.2520.5002, кв. 81 по плана на СО „Траката”, гр. Варна, при съобразяване с ПУР на 

СО „Траката”, СО ”Горна Трака”, СО ”Ваялар”, одобрен с Решение № 551-6/26 и 

27.07.2012г. на Общински съвет–Варна, на основание чл. 124а, ал. 5 от ЗУТ, в условията 

на чл. 16, ал. 1 от ЗУТ, и задание по чл. 125, във връзка с чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ, и в 

съответствие с ОУП с Правила и нормативи за прилагането му и „Специфични правила и 

нормативи към окончателен проект за Общ устройствен план на Община Варна“, при 

спазване на действащата нормативна уредба за Устройство на територията и запазване 

на ценната едроразмерна растителност. 

Да се съобрази застрояването в новото УПИ, със законно изградената сграда в имота. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 124а, ал. 2 от ЗУТ. 

 

 

10. Разглеждане на Заявление рег. № АУ115032ПР/29.11.2023г. и скица-

предложение за разрешаване изработването на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ 

XVI-1538 (ПИ 10135.2564.325), кв.12 по плана на Вилна зона гр. Варна, одобрен 

със Заповед № 1035/19.09.1961г. на Зам. Председателя на КАБ- Варна. 

 

По точка 10 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 
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Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на 

УПИ XVI-1538 (ПИ 10135.2564.325), кв.12 по плана на „Вилна зона“, гр. Варна, одобрен 

със Заповед № 1035/19.09.1961г. на Зам. Председателя на КАБ- Варна, на основание 

чл.134, ал.2, т.2 от ЗУT и представена скица предложение по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в 

съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и 

„Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план 

на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна растителност. 

Да се изработи плана върху комбинирана основа на актуална кадастрална карта и 

действащ регулационен план (правилно оцифрен) за обхвата на УПИ XVI-1538, кв.12 по 

плана на „Вилна зона“. 

Да се представи План-схема по чл.108, ал.2 от ЗУТ за Комуникационно-транспортен 

план, за доказване на достъп до имотите в обхват на разработката. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 

 

 

11. Преразглеждане на т. 5 от Протокол №38/03.10.2023г. по искане на заявителя 

входирано със заявление рег. №АУ086901ПР_005ПР/15.11.2023г. към преписка с 

рег. №АУ086901ПР/11.09.2023г. за допускане изработването на ПУП-ПРЗ за ПИ 

10135.2520.6749, кв.224 по плана на СО „Траката”, гр. Варна. 

 

По точка 11 докладва: арх. С. Димитров 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Потвърждава свое решение изразено по т.5 от Протокол №38/03.10.2023г. Остава 

преписката без разглеждане, до отстраняване на следните указания: 

- да се представи нов опорен план в обхват по смисъла на чл.44, ал.2 от ПНП на 

ОУПО на гр.Варна в обхват на кв.224 по плана на СО „Траката“, при съобразяване 

с действащи ПУП. 

 

 

12. Разглеждане за приемане процедиран по реда на чл. 128, ал.14 от ЗУТ ПУП-ПРЗ 

за УПИ XIX-1275,1285,5446 (ПИ 10135.2517.1275, ПИ 10135.2517.1285 и ПИ 

10135.2517.5446), кв. 94, по плана на СО ”Манастирски рид, Бялата чешма и 

Дъбравата”, гр. Варна. (АУ112606ПР_006ПР/05.12.2023г.)  

 

По точка 12 докладва: арх. Е. Кючукова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 
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Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XIX-1275,1285,5446 „жил. стр.”, кв. 94, 

по плана на СО ”Манастирски рид, Бялата чешма и Дъбравата”, гр. Варна, процедиран по 

реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

13. Заявление №АУ115265ПР/30.11.2023г. на заявление за допускане на ПУП-ПРЗ 

за ПИ 10135.2552.3853, кв. 258 по плана на кв. „Изгрев”, одобрен с Решение № 

552-6 от Протокол № 10/26,27.07.2012г. на Общински съвет–Варна. 

 

По точка 13 докладва: арх. И. Жулев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не приема искане и задание за изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ 10135.2552.3853, кв. 258 

по плана на кв. „Изгрев”. 

- За разглежданата територия следва да се представи нов опорно-сравнителен 

план в обхват по смисъла на чл.44, ал.2 от ПНП на ОУПО на гр. Варна в обхват на кв.258 

по плана на кв. „Изгрев”, гр. Варна, като се проучи и представи обхватна скица с 

нанесени действащи ПУП за територията на кв.258, заключена между бул. „Варна“ и ул. 

„Христо Смирненски“. 

 

 

 

Район „Одесос“ 

 

 

14. Преразглеждане на заявление рег. № АУ094516ОД/02.10.2023 г. за допускане 

на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ VI-503 (ПИ № 10135.1506.906), кв. 86 по плана 

на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. „Габрово“ № 9 по заявление рег. № АУ094516ОД-

003ОД/11.01.2024 г. 

 

По точка 14 докладва: арх. В. Савчев, арх. Д. Христова 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на 

УПИ VI-503 (ПИ № 10135.1506.906), кв. 86 по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна, ул. 

„Габрово“ № 9, одобрен със Заповед № Г-283/27.10.2006 г. на Зам.-Кмет на Община 

Варна, и съобразно Становище изх. № СТ-84-476/19.09.2023 г. на Министерство на 

културата, на основание чл.134, ал.2, т.6 от ЗУТ, и представена скица предложение по 

чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на Oбщина Варна с Правилата и нормативите 
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за прилагането му и „Специфични правила и нормативи към окончателния проект за Общ 

устройствен план на Oбщина Варна“, при запазване на ценната едроразмерна 

растителност. 

Проектът подлежи на съгласуване с НИНКН по реда на чл. 84, ал. 1 и ал. 2 от ЗКН, като 

преди съгласуване плана да се представи в ЕСУТ по реда на чл. 128, ал. 8 от ЗУТ. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 

 

 

15. Предварително разглеждане по реда на чл. 128, ал. 9 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ и РУП 

за УПИ XII-535 „за смесено застр.“, УПИ XIII-536,537 „за смесено застр.“, УПИ 

XIV-539 „за общ. обсл.“, УПИ XV-970,971 „за смесено застр.“, УПИ XVI-538 „за 

смесено застр.“, кв. 141 по плана на 7-ми м.р. на гр. Варна и улична регулация от 

о.т. 1275 до о.т. 3750, от о.т. 1598 до о.т. 3751 и от о.т. 1214 до о.т. 1599. 

 

По точка 15 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на проект за ПУП, до отстраняване на следните забележки: 

- Да се обследва и комбинира актуална извадка за ПУП, по отношение на 

действаща кадастрална карта и действащ регулационен план за обхвата на 

разглежданата територия. Да се представи и обосновка относно отпаднала 

необходимост на устр. отреждане „за средно училище“, по предходен действащ 

план; 

- С плана да се представи анализ на територията, относно осигуряване на 

комуникационно-транспортното обслужване, съобразно Наредба № РД-02-20-2 от 

20 декември 2017 г. за планиране и проектиране на комуникационно-

транспортната система на урбанизираните територии, и конкретно приложим ли е 

чл. 42а (1) при съобразяване с предвижданията на застрояване с новия план. 

 

 

16. Разглеждане на заявление рег. № АУ119250ОД/11.12.2023 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ IХ-4,5,6 (ПИ № 10135.1505.199, ПИ 

№ 10135.1505.200 и ПИ № 10135.1505.201), кв. 444 по плана на 1-ви м.р. на гр. 

Варна, ул. „Цар Асен“ № 34 и ул. „Македония“ № 74 и Сигнал с рег. № 

АГУП24000046ОД/11.01.2024 г. 

 

По точка 16 докладва: арх. В. Савчев 

След станалите разисквания ЕСУТ  
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               РЕШИ: 

По представената задача не взе отношение инж. Ангел Ангелов 

Отлага разглеждане на искане за изработване на изменение на ПУП, до отстраняване на 

следните забележки: 

- Да се представи искане от всички собственици на имотите, във връзка с чл.134 

,ал.2, т.6 от ЗУТ, като заинтересовани лица по смисъла на с чл.131 от ЗУТ. 

 

 

 

Район „Младост“ 

 

 

17. Разглеждане на заявление с рег. №АУ076837МЛ/ 11.08.2023 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XII-341 (ПИ 10135.3514.760), кв. 

57, по плана на ЗПЗ, гр. Варна. 

 

18. Разглеждане на заявление с рег. №АУ114395МЛ/28.11.2023 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ XIII-341 (ПИ 10135.3514.532), 

кв.57, по плана на ЗПЗ, гр.Варна. 

 

19. Разглеждане на заявление с рег. №АУ059465МЛ/26.06.2023 г. за разрешаване 

изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ X-341 (ПИ 10135.3514.758), кв.57, 

по плана на ЗПЗ, гр.Варна. 

 

20. Преразглеждане на заявление с рег. №АУ050448МЛ/31.05.2023 г. за 

разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I-341,1486 и УПИ VI-

341 (ПИ 10135.3514.865 и 10135.3514.684), кв.56 и кв.61 по плана на ЗПЗ, 

гр.Варна. 

 

По точка 17, 18, 19, 20 докладва: арх. Д. Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

По представените задачи не взеха отношение: инж. Иван Добрев, арх. Иван 

Трендафилов, инж. Йоан Каратерзиян. 

 

Да се представи едно общо градоустройствено решение в обхват на представените 

искания за изменение на УПИ II-341 (ПИ 10135.3514.760), УПИ XIII-341 ( ПИ 

10135.3514.532), УПИ X-341 ( ПИ 10135.3514.758) в кв.57 и УПИ I-341,1486 и УПИ VI-

341, III-341 (ПИ 10135.3514.865 и 10135.3514.684) в кв.56 и кв.61 по плана на ЗПЗ, 

гр. Варна, представляващи изменение на действащ ПУП-ПРЗ, одобрен със Заповед №Г-

109 от 14.03.2007 г. на Зам. Кмет на Община Варна. 

Към плана, в обхват на разглежданата територия, да се изработи и приложи подробен 

анализ на предвижданията за изменение на уличната мрежа, съобразно Наредба № РД-

http://www.varna.bg/


 

 

ОБЩИНА ВАРНА 

 

ЕКСПЕРТЕН СЪВЕТ ПО УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 
 

ПРОТОКОЛ  № 02/ 17.01.2024 г 

 
 

 
Председател: __________П_____________   Зам.председател:__________П___________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________ 

Експертен съвет по устройство на територията  № 02 от 17.01.2024 г. 

гр. Варна, бул. „Осми приморски полк”43, www.varna.bg 
 

12 

 

  

  

02-20-2 от 20 декември 2017 г. за планиране и проектиране на комуникационно-

транспортната система на урбанизираните територии и чл.108 ,ал.2 от ЗУТ - ПУП се 

придружава от планове за вертикално планиране, планове-схеми за комуникационно-

транспортната мрежа и други. 

 

 

21. Повторно разглеждане на заявление с рег.№АУ066981МЛ/17.07.2023г. за 

допускане и изменение на ПУП-ПР за кв.35, ПУП-ПРЗ за УПИ XL-13, УПИ XLI-15, 

УПИ XLII-16, УПИ XLV-17, УПИ XLVI-34, УПИ LXXVIII-799, кв.35 и ПУП-ПРЗ за УПИ 

XXVI-34, УПИ XXVII-34, кв.50, по плана за ЗПЗ, гр.Варна, с улична регулация от 

о.т.4303 до о.т.4310 и след отстранени  забележки по т.3 на Протокол 

№33/29.08.2023г. на ЕСУТ. 

 

По точка 21 докладва: арх. Д. Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Заявление с рег.№АУ066981МЛ/17.07.2023г. е разгледано на предходно заседание на 

ЕСУТ и е взето решение по т.13 от Протокол №01/10.01.2024г. 

 

 

22. Разглеждане на заявление с рег.№АУ121415МЛ/18.12.2023г. за допускане и 

изменение на ПУП-ПРЗ за УПИ XLVIII-1082 (ПИ 10135.3514.171) в кв.35 по плана 

на ЗПЗ на гр.Варна, за нови УПИ LXXXVI-171 и УПИ LXXXVII-171 в кв.35. 

 

По точка 22 докладва: арх. Д. Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Дава положително становище за разрешаване изработване на ПУП-ПРЗ за изменение на 

УПИ XLVIII-1082 (ПИ №10135.3514.171) в кв.35 по плана на ЗПЗ на гр.Варна, одобрен с 

Решение №196-13, протокол №8/28.01.2004г. на ОС на Община Варна, и Заповед № Г-

305/26.10.2005 г. на Зам.-Кмет на Община Варна, на основание чл.134, ал.2, т.6 от ЗУТ, 

и представена скица предложение по чл. 135, ал. 2 от ЗУТ, в съответствие с ОУП на 

Oбщина Варна с Правилата и нормативите за прилагането му и „Специфични правила и 

нормативи към окончателния проект за Общ устройствен план на Oбщина Варна“, при 

запазване на ценната едроразмерна растителност. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР. /ако не e извършeно такова 

уведомяване/. 

Проектът да се обяви по реда на чл. 128 от ЗУТ, след което да се внесе в ЕСУТ за 

приемане. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед на основание чл. 135, ал. 3 от ЗУТ. 
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23. Повторно разглеждане на заявление с рег.№АУ006201МЛ/18.01.2023г. за 

допускане на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I - за озеленяване (ПИ 

10135.3515.1721), кв.1208, по плана на 16 м.р., гр.Варна. 

 

По точка 23 докладва: арх. Д. Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на искане за разрешаване на ПУП-ПРЗ за изменение на УПИ I – „за 

озеленяване“ (ПИ 10135.3515.1721), кв.1208, по плана на 16 м.р., гр.Варна, до 

представяне на становище от Дирекция ПНО и Дирекция ОСИСД, по отношение на 

обследване и уточняване на собствеността на имота в граници на УПИ I “за 

озеленяване”. 

 

 

24. Предварително разглеждане на основание чл.128, ал.9 от ЗУТ на ПУП-ПРЗ и РУП  

за УПИ II-603 и УПИ III-604 (ПИ 10135.3515.603 и 10135.3515.604), кв. 57 по 

плана на 16 м.р., гр. Варна по заявление с рег. №АУ11744МЛ/11.12.2023 г. 

 

По точка 24 докладва: арх. Д. Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на проект за ПУП, до отстраняване на следните забележки: 

- Графика на ПУП-ПРЗ и РУП да се изработи при съобразяване с Наредба №8 от 

2001 г. за обем и съдържание на устройствените планове: в таблица с техн. 

показатели да се укаже начин на застрояване сключено „с“, а не „с,д“; да се 

нанесът коти в РУП, съобразно геодезия и да се отбележат и ср.к.пр. терен по 

силуети и разрези; да се прецезира застрояване по отношение на приземното 

ново – до 1,2м. от ср.к.пр.т.; да се прецезира застрояване към дъно, каква част 

влиза в ЗП; 

 

 

25. Повторно разглеждане на заявление с рег.№АУ077396МЛ/14.08.2023г. за 

приемане и одобряване на ПУП-РУП за УПИ XV-524,525 и УПИ XVI-526,527, кв.55, 

по плана на 16 м.р., гр.Варна. 

 

По точка 25 докладва: арх. Д. Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-РУП за УПИ XV-524,525 и УПИ XVI-526,527, кв.55, 

по плана на 16 м.р., гр.Варна, процедиран по реда на чл.128, ал.14 от ЗУТ. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ 

,във връзка с чл.113 от ЗУТ. 
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26. Повторно разглеждане на заявление с рег.№АУ105984МЛ/25.10.2022г. за 

приемане и одобряване на ПУП-ПРЗ за УПИ XIV-233 (ПИ 10135.3523.233), кв.12, 

по плана на СО „Кочмар“, след отстранени забележки по т.5 от Протокол 

№25/27.06.2023г. на ЕСУТ, процедиран по реда на чл.128, ал.11 от ЗУТ. 

 

По точка 26 докладва: арх. Д. Дилов 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Приема представения проект на ПУП-ПРЗ за УПИ XIV-233 „за жил. стр.” кв.12 по плана 

на СО „Кочмар“, гр. Варна, и предствено силуетно проучване, съобразно устр. зона Смф, 

процедиран по реда на чл. 128, ал. 11 от ЗУТ. В законосъобразния срок няма постъпили 

възражения. 

На основание чл. 152 от ЗООС, проектът подлежи на превантивен контрол от органа по 

чл. 148, ал. 3 от ЗООС и /или по чл. 31 от ЗБР./ако не e извършeно такова уведомяване/. 

Предлага на компетентния орган да издаде заповед по реда на чл. 129, ал. (2) от ЗУТ. 

 

 

 

Община Варна 

 

 

27. Разглеждане на основание чл.128, ал.9 от ЗУТ на проект, в изпълнение на 

Договор № Д22000040ВН /12.01.2022г. за изработване на ПУП за обекти:  

- Изграждена на техническа инфраструкртура в С.О. „Добрева чешма“, гр. Варна 

по Обособена позиция №1: „Изработване на ПУП-ПП (Парцеларен план) за 

обект: Изграждане на техническа инфраструктура до С.О. „Добрева чешма“, 

гр. Варна за отбивка №4 “; 

- Изграждена на техническа инфраструкртура в С.О. „Добрева чешма“, гр. Варна 

по Обособена позиция №2: „Изработване на ПУП-ПП (Парцеларен план) за 

обект: Изграждане на техничеса инфраструктура до С.О. „Добрева чешма“, гр. 

Варна за отбивка №5 “; 

 

По точка 27 докладва: инж. Ш. Хаджиева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Отлага разглеждане на проект за ПУП-ПП (Парцеларен план), до окомплектоване на 

административна преписка по надлежен ред от общинска администрация. 

 

 

28. Разглеждане на Заявление с рег.№ АУ 122530 ВН/20.12.2023г. за съгласуване и 

одобряване на инвестиционен проект с ОСИП от ЕСУТ за обект: „Изграждане на 
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техническо съоръжение за осигуряване на достъпна среда на хора с уреждания в 

сграда с идентификатор 10135.1505.270.73, бул. „Осми Приморски полк“ №73, гр. 

Варна “, находящ се в УПИ II (ПИ 10135.1505.270) в кв.443 по плана на I-ви м.р., 

район Одесос, гр. Варна, общ. Варна. 

 

По точка 28 докладва: арх. Златина Илиева 

След станалите разисквания ЕСУТ  

               РЕШИ: 

Не приема представения инвестиционен проект за обект: „Изграждане на техническо 

съоръжение за осигуряване на достъпна среда на хора с уреждания в сграда с 

идентификатор 10135.1505.270.73, бул. „Осми Приморски полк“ №73, гр. Варна“. 

Съобразно чл.137, ал.1, т.5 буква „а” и буква „г” от ЗУТ, се констатирана категорията на 

обекта - V категория, поради което ЕСУТ не съгласува представения инвестиционен 

проект. На основание чл.142, ал.6, т.2 от ЗУТ за обекта е необходимо изработване на 

комплексен Доклад на ОСИП, съставен от регистрирана фирма – консултант. 

 

 

 

 

 

Съставил протокола: 

 

…………………П………………. 

(арх. Златина Илиева) 
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